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  ÖZEL SEKTÖR YAPI RUHSATI BİLGİLERİ (KULLANIM TÜRÜNE GÖRE YAPI, DAİRE SAYILARI İLE M2 VE TL DEĞERLERİ (2010 - 2020))1 
  (İlgili verilerden “Devlet ve Kooperatif” yapıları çıkarılarak sadece “Özel” verileri alınmıştır.) 

 
KAYNAK: TCMB / EVDS2 

 

 

 

 
1 https://evds2.tcmb.gov.tr/index.php?/evds/serieMarket 
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Öceki sayafadaki tablo incelendiğinde, ikamet amaçlı olmayan ve diğer binalarda yapı sayısına göre daha az daire sayısı   bulunduğu 

görülmektedir. Bu nedenle daire sayıları üzerinde bir analiz mümkün olamamaktadır. Ancak, toplam değer ile toplam m2 arasında bir ilişki 

olduğu anlaşılmakta ve kabul edilmektedir. Aksi halde veriler hiçbir analize uygun olmayacaktır. Bu nedenle; ortalama TL/m2 değerleri, ilgili 

yapının ilgili yıl “Yaklaşık Yapı Maliyetleri” karşılaştırılarak Yapı Sınıfı / Grubu yaklaşık olarak belirlenmiştir. Ortalama TL/m2 değerlerinin YYM’ne 

göre daha yüksek olduğu görülmüştür. Bu durumun, ikamet amacı dışındaki binaların değerinden kaynaklandığı kanaatine varılmıştır.  

Yaklaşık Yapı Maliyetlerinde ilginç olan ise 2011 TÜFE %10,45 ve ÜFE %13,33 iken 2012 YYM’lerinin 2011 yılının altında olmasıdır (Daha sonra bir 

revize olmuşşsa veriye ulaşılamamakla birlikte 2013 yılındaki artışın düşüklüğüne bakarak böyle bir düzeltme olmadığı kanaatine varılmıştır). 
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ÖZEL SEKTÖR YAPI RUHSATI BİLGİLERİ ÖZETİ (2010 – 2020 Eylül) 

 

Daha önce de belirtildiği üzere sadece Değer ve m2 analize konu edilmiştir. 

 

Önceki sayfalarda detayı yer alan, TCMB EVDS2, yıllara göre Özel Sektör Yapı Ruhsatı verilerine 

göre hazırlanan yukarıdaki özet bilgilere göre; 

Özel sektörün şaha kalktığı yıl 2017 yılı olarak görülmektedir. 160.693 yapııi 1.293.305 m2 alan 

için yapı ruhsatı düzenlenmiştir. Veriler, 2018’de başlayan düşüşle sektörün 2019 yılında en 

düşük seviyeye  indiğini göstermektedir. 

2020’nin ilk 9 ayında bir toparlanma göze çarpmakla birlikte yıl sonuna kadar, azalmanın 

başladığı 2018 yılının altında kalınacağını aşikardır.  

Yapı ruhsatlarında yer alan yaklaşık yapı maliyetlerinin de aynı şekilde 2017 yılından itibaren 

ivme yükselttiği görülmektedir. Aritmetik ve ağırlıklı ortalamalar arasında bir miktar fark 

çıkmaktadır. Bu da yapı kullanım türüne bağlı bir farktır. 

Takip eden sayfada aynı dönemde konut satış birim fiyatlarının  3 büyük il ve Türkiye ortalaması 

değerleri yer almaktadır. 
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KONUT BİRİM FİYATLARI (Ocak 2010 – Ekim 2020) 

Konut Birim Fiyatları Yıl Bazlı Değişim (Türkiye ve 3 Büyük Şehir) 

  
Kaynak:TCMB 

Burada ilginç olan, İstanbul’un, konut fyat endeksinde son sıralarda yer alırken, konut 

birim fiyatlarında açık ara önde olmasıdır. İstanbul sadece 2016 yılında üstten 2. sırada 

yer almış, diğer yıllar son sırada veya oldukça alt sıralarda yer almaktadır. 

Ya da benim yorumumda bir yanlışlık var. 
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Konut Birim Fiyatları 2020 Ocak -Ekim Değişim (Türkiye ve 3 Büyük Şehir) 

AY TÜRKİYE İSTANBUL ANKARA İZMİR 

OCAK 2.999,60 5.056,40 2.260,00 3.426,50 

ŞUBAT 3.061,10 5.134,80 2.294,70 3.500,70 

MART 3.104,90 5.223,20 2.315,40 3.511,50 

NİSAN 3.143,60 5.255,40 2.351,10 3.545,10 

MAYIS 3.326,00 5.417,20 2.501,90 3.858,70 

HAZİRAN 3.403,90 5.529,50 2.557,90 3.989,30 

TEMMUZ 3.452,70 5.602,40 2.590,60 4.049,10 

AĞUSTOS 3.528,50 5.758,90 2.640,20 4.120,40 

EYLÜL 3.619,70 5.979,40 2.728,70 4.186,10 

EKİM 3.713,50 6.192,60 2.810,30 4.253,20 

 

 

 

Son olarak, TCMB EVDS internet sitesi, analizler için çok güzel, hızlı, alternatifli hazırlanmış. Emeği 
geçen herkesi kutluyorum. 

Saygılarımla, 

Mim. MS. Remzi Atay 
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