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Resmi Gazete Tarihi: 03.07.2017 Resmi Gazete Sayisi: 30113
PLANLI ALANLAR iMAR YONETMELIGi

BIiRINCi BOLUM / Amag, Kapsam, Dayanak ve Tanimlar
MADDE 1- Amag

(1) Bu Yonetmeligin amaci; plan, fen, saghk ve sidrdarilebilir cevre sartlarina uygun yapi ve yapilasma ile
projelendirmeye ve denetime iliskin usul ve esaslari belirlemektir.

MADDE 2- Kapsam

(1) Bu Yonetmelik, uygulama imar plani bulunan alanlari kapsar.
MADDE 3- Dayanak (Degisik: 1 Mart 2019/30701)
(1) Bu Yonetmelik, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu ve 10/7/2018 tarihli ve 30474 sayili Resmi Gazete’de

yayimlanan 1 sayili Cumhurbaskanhgl Teskilati Hakkinda Cumhurbaskanligi Kararnamesinde Gevre ve Sehircilik
Bakanhginin Tegkilat ve Gérevlerini diizenleyen 6 nci kisim 3 lincii boliim hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.”

MADDE 4-Tanimlar

(1) Bu Yonetmelikte gegen;

a) Aplikasyon krokisi (Degisik: 11 Mart 2020/31065)

Kadastro midariklerince—veya—yetkilendirdmis—kuruluslarca faaliyetleri kapsaminda dlzenlenen, ada ve/veya

parsellerin arazide aplike edilmesi, varsa sabit tesislerden roperlenmesi islemleri ile kenar 6lglleriyle birlikte kose
koordinatlarinin yazildigi krokinin yer aldigi belgeyi,

b) Arka bahge
On bahgeye komsulugu bulunmayan bina arka cephesi ile arka komsu parsel siniri arasinda kalan parsel bélimiing,
c) Arkat

Bahge mesafelerini ihlal etmeyen, giinesten ve yagmurdan korunmak ve gélge olusturmak amaciyla yapilan, tstiinde
yap! bulunmayan, en az iki kenari agik olan siitunlar {izerine yiikselen Ustii 6rtiilii gegitleri,

¢) Askeri alanlar

Turk Silahli Kuvvetlerini olusturan Kara, Deniz ve Hava Kuvvetleri Komutanliklarinin savunma, harekdt, hudut ve milli
giivenlige yonelik yapilari, kigsla, ordugdh, karargdh, birlik, karakol, askerlik subesi, askeri havaalanlari, sosyal,
teknik ve lojistik gibi askeri veya giivenlik amagli ihtiyaclara yénelik tesisler ile Tirk Silahli Kuvvetlerinin ihtiyacina
yonelik idari, egitim, saglik, lojman, orduevi gibi diger sosyal tesislerin yer aldigi alanlari,

d) Asma kat

Zemin kati ticari olarak kullanilmayan konut alanlari haricinde, zemin katta ait oldugu bagimsiz bolimi tamamlayan
ve bu boliimden baglanti saglanan, ait oldugu bagimsiz bolimin 1/3’iinden az yapilamayan, i¢ yiksekligi 2.40
metreden az olmayan, yola bakan cephe veya cephelerde merdiveni de dahil 3.00 metreden fazla (RA Not: Fazla yerine
“Az” yazilsa daha iyi anlasilir diye disiiniiyorum) yaklasmayan kati (imar planlarinda konut alani olarak gésterilen yerlerde ayni
yol glizergdhindaki mevcut yapilasmaya bakilarak asma kat yapilip yapilamayacagina karar vermeye ilgili idare
yetkilidir.),

e) Atrium (Degisik: RG-30/9/2017- 30196) (2)

Iki veya daha cok sayida katin icine acildigi, yapi kitlesi icinde ortak hacim olarak tertiplenen, karsilikli iki uzun kenar
arasindaki mesafe 3.00 metreden az olmamak tizere bodrum, zemin veya bina girisinin yer aldig1 kattan baslayip tim
katlar boyunca devam eden tizeri kapali bosluklu hacimleri,

f) Avan proje

Uygulama projelerinin yapilmasina esas teskil eden, gegerli imar durumu, yiiriirliikte bulunan plan, varsa kentsel
tasarim projesine gore diizenlenen ve igeriginde; vaziyet plani, tim kat planlari ve yeterli miktarda kesit ve gorinusleri
iceren mimari proje ile taban alani, katlar alani (emsal) ve yapi insaat alani hesaplarina iliskin tiim olgii ve kotlari
bulunan, gerektiginde siluetin yer aldig projeleri,
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g) Avlu

Yapilarin boliimleri veya duvarlar tarafindan gevrelenen, iistii acik, geleneksel mimaride gesitli sekillerine rastlanan,
kisa kenari 5.00 metreden az olmayan yapi bolimind,
g) Bagimsiz boliim
Binanin, ayri ayri ve bash basina kullanilmaya uygun olup, 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Mulkiyeti Kanunu
hiklmlerine gére bagimsiz miilkiyete konu olan bolimlerini,
1) Bagimsiz béliim briit alani
Saftlar, 1sikliklar, hava bacalari, galeri bosluklari harig, bagimsiz bélimin dis konturlarinin cevreledigi alani (Dis
cephe haricindeki béliimlerdeki dis kontur, duvar orta aksi olarak belirlenir. Bagimsiz boliimiin eklentileri ayrica
belirtilmek zorundadir. Bagimsiz béliimiin icten baglantili olarak cati aralari déhil birden fazla katta yer alan

mekdnlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz béliime ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz
béliim briit alani bulunur.),

2) Bagimsiz bélim genel briit alani

Bagimsiz bolim toplam brit alanina bagimsiz bélime ortak alanlardan disen paylarin da eklenmesi suretiyle
hesaplanan genel briit alani,

3) Bagimsiz bélim net alani

icerden baglantili piyesleri ile birlikte bagimsiz béliimiin igerisindeki bosluklar harig, duvarlar arasinda kalan
temiz alani (Bu alana; kapi ve pencere esikleri, 2.5 santimetreyi gegmemek kosuluyla siva paylari, kolonlar,
duman, ¢ép, atik, tesisat ve hava bacalarr ile isikliklar, bagimsiz béliim igindeki asansér ve galeri bosluklari, tesisat
odasi, merdivenlerin altlarinda 1.80 metre yiiksekliginden az olan yerler, tek bagimsiz béliimli miistakil
binalarda bagimsiz bélim igindeki otopark, siginak, odunluk, kémdlirliik, hidrofor ve aritma tesisi alani, su ve yakit
deposu ve kazan dairesi dahil edilmez. Agik ¢gikmalar, balkonlar, zemin, ¢ati ve kat teraslari, kat ve ¢ati bahgeleri
gibi en az bir cephesi ac¢ik olan mekanlar ile ayni katta veya farkli katta olup bagimsiz bélimun eklentisi olan
mekanlar ile ortak alanlar bagimsiz bélim net alani iginde degerlendirilmez. Bagimsiz bolimiin icten baglantih
olarak ¢ati aralari dahil birden fazla katta yer alan mekanlardan olusmasi halinde bu katlardaki bagimsiz béliime
ait alanlar birlikte degerlendirilerek bagimsiz bolim net alani bulunur.)

4) Bagimsiz bélim toplam briit alani

Bagimsiz boliim briit alanina bu boélime ait eklenti veya eklentilerin briit alaninin ilave edilmesiyle hesaplanan
toplam briit alani,

h) Bakanhk
Cevre ve Sehircilik Bakanhgini,
1) Balkon

Tum katlarda ¢ikma kosullarini tasimak kaydiyla, bina cephe hatti disinda ve/veya icinde, en az bir dis cephesi agik,
bagl olduklari oda ve/veya mutfak piyesinin kullanimini tamamlayan ve bu mekandan bélme elemanlari ile ayriimis,
tistii acik veya kapali alanlari,

i) Basit tamir ve tadil

Yapilarda esasli tadilat kapsaminda olmayan, tasiyici sistemi, bagimsiz bélimin dis cephesini, 1slak hacimlerin yerini
ve sayisini degistirmeyen; derz, i¢ ve dig siva, boya, badana, oluk dere, dograma, déseme ve tavan kaplamalari, elektrik
ve sihhi tesisat tamirleri ile bah¢e duvari, duvar kaplamalari, baca, sacak, ¢ati onarimi ve kiremit aktarilmasi gibi her
trlG tamir ve tadil islemlerini,

j) Bina cephe hatti

Binanin 6n ve arka cephelerinde toprakla temas eden konturlarinin gériinen cephesinin parsel sinirina en yakin
noktasindan, parsel 6n ve arka cephelerine paralel gizilen hatti,

k) Bina cephe uzunlugu
Acik gcikmalar harig olmak lizere bina cephesinin yataydaki uzunluk 6lgisiing,
1) Bina derinligi

Binanin 6n cephe hatti ile arka cephe hattinin en uzak noktasi arasindaki ve 6n cephe hattina dik olan hattin uzakhgi,
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m) Bina giris holii

Binanin ana giris kapisi ile merdiven evi ve asansor arasindaki holu,

n) Bina yiiksekligi

Binanin kot aldigi noktadan sacak seviyesine kadar olan imar plani veya bu Yonetmelikte 6ngorilen yuksekligi,
o) Bodrum kat

Zemin katin altindaki katlari,

6) Cardak (Kameriye)

Rekreasyon alanlarinda, parklarda, bina bahgelerinin azami %5’inde, giinesten ve yagmurdan korunmak ve golge
olusturmak amaciyla ahsap ve benzeri hafif malzemeden yapilan, yanlari agik, Gstii kapali yapiyi,

p) Cati bahgesi

Teras catilarda, cakil, toprak, ¢cim ve benzeri dogal ortiler ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen, yapinin
gorindslerini ve bulundugu cevrenin siluetini bozmayacak ve g¢ati sinirlarini asmayacak sekilde olusturulan bahgeleri,

r) Cati piyesi

Cati egimi igerisinde kalmak sartiyla, altindaki bagimsiz bélime ait, bu béliimle igeriden irtibath yapilan, teraslarin
da dahil olabildigi mekanlari (Acgik teras ve islak hacimler ait oldugu bagimsiz boliim sinirlarini gecemez.),

s) Cikma

Binalarda dosemelerin uzantisi olarak yapilan, parsel sinirlari disina tasmayan, en az bir ucu serbest, mesnetli olan,
acik veya kapali olan, derinligi uygulama imar plani veya bu Yonetmelikle belirlenen yapi elemanlarini,

s) Cok kath bagimsiz bolim

Binada birden fazla kat icerisinde birbiriyle dogrudan baglantili ¢éziimlenen konut veya diger kullaniml bagimsiz
bolimii,

t) Dere kret kotu

Taskin kontrolii maksadiyla, dere kenarlarina insa edilen duvar veya diizenlenmis sev ust kotunu,

u) Duman bacasi

Piyeslerde veya ortak alandaki duman ve kokulari uzaklagstirmaya yarayan bacayi,

ii) Egitim tesisleri alani

Okul 6ncesi, ilk ve orta 6gretim ile yiiksek 6gretime hizmet vermek lizere kamuya veya gercek veya tiizel kisilere ait;
egitim kampus, genel, mesleki ve teknik egitim fonksiyonlarina iliskin okul ve okula hizmet veren yurt, yemekhane ve
spor salonu gibi tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtilmek suretiyle ayrilan

alanlan (Ozel egitim tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Milli E§itim Bakanhginin tasra teskilatinin uygun goriisii
alinir.),

v) Eklenti
Bir bagimsiz boliimiin disinda olup, dogrudan dogruya o bélime ait olan yeri,
1) Eklenti briit alani

Sadece bagimsiz béliime ait olup bu bolimin kullanimi ve tasarrufunda bulunan, bagimsiz béliimiin iginde
olmayip, ayni katta veya farkli katta yer alan ve girisi bagimsiz béliimden ayri olan mekanlarin bagimsiz bolim
brit alaninin belirlenen esaslar dikkate alinarak hesaplanacak alani,

2) Eklenti net alani

Sadece bagimsiz béliime ait olan ve icerden baglantisi bulunmayan, ayni veya farkh katlarda olup ayr girisi
bulunan mekanlarin, icindeki duvarlar arasinda kalan ve bagimsiz bolim net alaninda belirlenen esaslara gore
hesaplanan temiz alani,

y) Esasl tadilat

Yapilarda tasiyici unsuru etkileyen veya yapi ingaat alanini veya emsale konu alanini veya taban alanini veya bagimsiz
boéliim sayisini veya ortak alanlarin veya bagimsiz boliimlerin alanini veya kullanim amacini veya ruhsat eki
projelerini degistiren islemleri (Esasl tadilat, ruhsata tabidir.),
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z) Fen adamlari

Yapi, elektrik tesisati, sthhi tesisat ve 1sitma, makina, harita kadastro ve benzeri alanlarda mesleki ve teknik 6grenim
veren, en az lise dengi okullardan mezun olmus veya lise mezunu olup, bir 6gretim yili sireyle bakanliklarin agmis
oldugu kurslari basariyla tamamlamis olanlar ile 5/6/1986 tarihli ve 3308 sayili Mesleki Egitimi Kanununa gore ustalik
belgesine sahip olan elemanlari,

aa) Fenni mesul

Yapinin tim malzemeleri ve tesisati ile birlikte, plana, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara, teknik
sartnamelere, uygun olarak insa edilmesinin kamu adina denetimini iistlenen, ruhsat eki etiit ve projelerin gerektirdigi
uzmanhgi haiz meslek mensuplarini,

bb) Firin

Unlu gida mamulleri Uretilen yerleri,

cc) Galeri boslugu

Bagimsiz boliim icerisinde veya ortak alanlarda, katlar arasinda birakilan bosluklari,

¢¢) Gegit

imar planlarinda belirtilen yerlerde, iki veya daha fazla yolun, meydanin, avlunun ve benzeri acik kamusal alanlarin

birbirine yaya baglantisini saglayan, giris ve cikisi kapatilamayan, bagimsiz bélimler haricinde kalan, tamamen kamu
kullanimina acik, geperleri ditkkanh veya diikkansiz iistii kapali gegis alanini,

dd) Gelisme (inkisaf) alani:
Varsa list 6l¢ek plan kararlarina uygun olarak, imar planinda kentin gelismesine ayrilmis olan alani,
ee) Giines kirici

Yapinin boélimlerine gilines 1sigin1 kontrollii bir sekilde alabilmek ve mekanlara goélge saglamak amaci ile kat
dosemesinin devami niteliginde olmayan ve hafif malzeme kullanilarak vyapilan, cephe bitlnligld icinde
konumlandiriimis, cepheden bagimsiz olmayan, otomatik veya el ile kontrol edilebilen, sabit veya hareketli cephe
elemanlarini,

ff) Hava bacasi
Bina kitlesi icinde kalan banyo veya yikanma yeri, tuvalet gibi mahallerin havalandirilmasini saglayan bosluklari,

gg) Isikhk

Binanin ana merdiven evini veya kat sahanligini veya cephesi olmayan piyesleri aydinlatmak (izere olusturulan Gzeri
seffaf yapi malzemeleriyle kapatilan hacimleri,

gg) ibadet yeri
ibadet etmek ve dini hizmetlerden faydalanmak amaciyla insanlarin toplandigi tesisler ile bu tesislerin kiilliyesinin,
dinf tesisin mimarisiyle uyumlu olmak kosuluyla dinf tesise ait; lojman, kitiphane, asevi, dinlenme salonu, taziye yeri,

yurt ve kurs yapisi, gasilhane, sadirvan ve tuvalet gibi mistemilatlarin, agik veya zemin altinda kapal otoparkin da
yapilabildigi alanlari,

hh) i¢ bahge
Zemin kat veya bodrum kattan baslayip, boslugu bina boyunca devam eden, dis cepheyle bitisik olmaksizin, yapi

kitlesi icerisinde tertiplenen, ortak mahallerle irtibatlandirilan, tzeri agik veya seffaf yapi malzemeleri ile kapatilan,
¢itkmalar dahil dar kenari 3,00 metreden az olmayan bahgeyi,

n) i¢ yiikseklik

Taban doseme kaplamasi lizerinden tavan kaplamasina kadar olan net mesafeyi,
i) ifraz

Bir parselin boliinerek ayrilmasi islemini,

ji) ifraz hatti

Parselleri birbirinden ayirmak ve arazi ve arsa diizenlemesine esas olmak Uzere planla belirlenen parselin ifraz
edilecegi hatti,

kk) ilgili idare

Yapi ruhsati vermeye yetkili idareleri,
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I1) imar durum belgesi

Bir parselin; Kanun, uygulama imar plani, plan notlarini ve bu Yonetmelikte yer alan kullanim kararlarini ve yapilasma
sartlarini iceren, yapinin insa edilecegi imar parselini sinir ve boyutlariyla gésteren belgeyi,

mm) Kademe hatti

Uygulama imar planinda birden fazla kat adedi veya bina yiksekligi veya yapi yogunlugu ya da yap! nizami veya
kullanma kararina isabet eden bir imar parselinde farkli yapilasma ve kullanim kararini haiz alanlarin sinirlarinin
uygulama imar plani ile belirlendigi hatti,

nn) Kanopi

Akaryakit ve benzeri servis istasyonlarinda, glinesten ve yagmurdan korunmak amaciyla yapilan yanlari agik, st
kapali konstriktif yapiy,

00) Kanun

3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu’nu,

60) Kat bahgesi

Bina iginde yesil doku ile i¢ ice yaganmasini saglamak amaciyla, ortak alana ait olmak lzere, binanin en az bir dig

cephesi ile irtibath ve acik olan, en az iki kat yuksekliginde ve asgari 3.00 metre genisliginde, binanin katlarinda yer
alan bahge diizenlemelerini,

pp) Kat holii

Katlarda bagimsiz boliimleri veya tek bagimsiz bolimli umumi binalarda piyesleri birbirine ve merdivene baglayan
ortak alan niteligindeki ara dolagim yollarini,

rr) Kat yiiksekligi
Binanin herhangi bir katinin déseme iistiinden bir Ustteki katinin déoseme iistiine kadar olan mesafesini,
ss) Kati atik bacasi

Binada diisey dogrultuda kati atiklarin zemin veya bodrum kata ulastiriimasi icin kullanilan, Tirk Standartlarina ya da
uluslararasi standartlara uygun yapilan bacayi,

ss) Katlar Alani

Bodrum kat, asma kat, cati arasi piyesi ve acik/kapali gikmalar dahil, kullanilabilen bitin katlarin, katlar alanina dahil
edilmeyen alanlari ¢iktiktan sonraki alanlar toplamini,

tt) Katlar alani katsayisi (KAKS) (Emsal)
Yapinin insa edilen tim kat alanlarinin toplaminin imar parseli alanina oranini,
uu) Kazi izni (Yururlikten Kalkti: 25 Temmuz 2019/30842)

titi) Kirmizi kot

Uygulama imar planinda gosterilen yolun gerekli hesaplar yapildiktan sonra kullanima hazir kotunu (Plana gore kat
adedi bu kot esas alinarak belirlenir.),

vv) Konaklama (Turizm) alanlari

Konaklama amaciyla kullanilan, otel, motel, tatil kdyu, pansiyon, kamping, apart otel ve hostel gibi turizm tesislerinin
bulundugu alanlari,

yy) Konut alani

imar planlarinda konut kullanimina yénelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da
yer alabildigi alanlari,

zz) Konut disi kentsel ¢calisma alani

Cevre saghg yoniinden tehlike olusturmayan imalathanelerin, patlayici, parlayici ve yanici maddeler icermeyen
depolarin, toptan ticaret pazarlama ve depolama alanlarinin, konaklama tesislerinin, lokantalarin, hali saha, tenis
kortu gibi agik spor tesisleri ve diigiin salonunun yapilabilecegi kentsel ¢calisma alanlarini,
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aaa) Korkuluk

Binalarin digsa agik veya agilan boliimlerinde, merdiven, rampa ve galeri bosluklarinda, Turk Standartlarina goére
yapilan koruma elemanini,

bbb) Kuranglez

Parsel siniri iginde kalmak ve binaya bitisik olmak sartiyla binalarin tabii zemin altinda kalan bolimlerine dogal 1sik ve
havalandirma saglamak amaciyla en az 0.80 metre en fazla 1.20 metre genislikte olabilen, binanin higbir cephesinde
miitemadiyen tesis edilemeyen, boyu yapildigi pencere genisligini 0.50 metreden fazla gecmeyen, derinligi azami 2.00
metre olan, giris ¢cikis amaci tagimayan ancak, yol cephesi haricinde kagis amaciyla gikis tertiplenebilen 1sikliklari,

ccc) Merdiven evi

Merdivenin ara ve kat sahanliklariyla birlikte bitin olarak merdiven boyunca uzanan hacmi,

¢cc) Merkezi is alani

imar planlarinda yénetim, turizm, sosyal, kiiltiirel ve ticari amacli yapilar ile sosyal altyapi alanlari igin ayrilmis bélgeyi,
ddd) Meydan

Yerlesme dokusu igerisinde sehirdeki yaya sirkiilasyonunu yonlendiren; halkin toplanma, bir araya gelme, kutlama
gibi toplumsal davranislarina imkdn vererek sosyal yasama hizmet eden, imar planinda belirlenmek kaydiyla alanin
ozelligi bozulmadan 6zel milkiyete konu edilmeksizin ve meydan kullanimi engellenmeksizin alti otopark olarak
kullanilabilen alanlari,

eee) Mezarlik alani

Cenazelerin defnedildigi mezar yerleri, defin islemlerinin yiiriitildigi idari tesis binalari, giivenlik odasi, bu alana
hizmet veren ziyaret¢i bekleme, morg, gasilhane, ibadet yeri, sadirvan, ¢cesme, tuvalet ile otopark da yapilabilen
alanlari,

fff) Mimari estetik komisyonu

Sehrin yoéresel mimarisine iligkin tespitleri yapan, meydan, yol, kaldirim, tabela, kent mobilyalari ve benzeri
diizenlemelerdeki usullere iliskin éneriler getiren, yapilarin ve onayli mimari projelerinin 6zgiin fikir ifade edip
etmedigine, umumi binalarin fonksiyonu ve 6zelligi geregi farklilik arz edip etmedigine karar veren komisyonu,

ggg) Muvakkat yapi

Kanun ve bu Yonetmelikle nicelik ve niteligi belirlenen, belirli sireligine kullanim hakki 6ngorilen yapilari,
g8g) Midiirliik

Cevre ve Sehircilik il mudurlGgindg,

hhh) Miistemilat

Genellikle binalarin bodrum katlarinda veya bahgelerinde diizenlenen, ortak kullanima ayrilan, bagimsiz béliim olarak
tescil edilemeyen mekanlari,

i) Normal kat

Bodrum, zemin, tesisat kati ve ¢ati arasi disinda kalan kat veya katlari,

iii) Ortak alanlar

Mimari projelerde bagimsiz béliime konu olmayan ve kapsami 634 sayili Kanunda belirtilen ortak yerleri,

jii) On bahge

Bina on cephe hatti ile parselin 6n cephesi arasinda kalan parsel béliimlerini (Yola cephesi olan bitliin bahgeler 6n
bahce statlisindedir.),

kkk) Parsel cephesi

Parselin Uzerinde bulundugu yoldaki cephesini (Birden fazla yola cepheli parsellerde uygulama imar planinda
belirtilmemis ise genis yol Gzerindeki kenar, parsel 6n cephesidir. Yollarin esit olmasi halinde ve kdse basi parsellerde
dar kenar, parsel 6n cephesidir.),

lll) Parsel derinligi

Parsel 6n cephe hattina arka cephe hatti kdse noktalarindan indirilen dik hatlarin uzunluklarinin ortalamasini,
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mmm) Pergola

Bahgede, bina cephelerini degistirmemek kaydiyla terasta, hafif yapi malzemelerinden dikme ve sik kirisleme ile
yapilan ve Gzerine yesil bitki ortlisu sardirilabilen, etrafi agik, yapi ruhsati olmaksizin inga edilebilen yapilari,

nnn) Piyes

Bagimsiz béliim igerisinde i¢c duvar veya bolme elemanlari ile cergcevesi tanimlanmis ya da nis olusturularak meydana
getirilmis, belirli bir islev géren boliimii,

000) Portik

Bitisik 6on bahgesiz nizamda imar planinda belirtilen yerlerde kamu kullanimina agik, yayalara daha genis kaldirim
saglamak amaciyla, bina kitlesinden zemin kat yiiksekliginde ve 6n cephe boyunca, bina tasiyici elemanlari
birakilarak yapilan (g tarafi acik bina alti yaya gegidini,

000) Resmi bina
Genel ve Ozel bitgeli idarelerle, denetleyici ve diizenleyici idarelere, il 6zel idaresi ve belediyelere veya bu kurumlarca

sermayesinin yarisindan fazlasi karsilanan kurumlara, Kanunla veya Kanunun verdigi yetki ile kurulmus kamu tizel
kisilerine ait bina ve tesisleri,

ppp) Sagak seviyesi
Binalarin son kat tavan dosemesi iist kotunu,
rrr) Saglik tesisleri alani

Hastane, saglik ocadi, aile saglik merkezi, dogumevi, dispanser ve poliklinik, agiz ve dis sagligi merkezi, fizik tedavi ve
rehabilitasyon merkezi, entegre saglik kamplisii gibi fonksiyonlarda hizmet veren gercek veya tiizel kisilere veya
kamuya ait tesisler icin uygulama imar planinda 6zel veya kamu tesisi alani oldugu belirtiimek suretiyle ayrilan
alanlari (Ozel saglik tesisi yapilacak alanlar belirlenmeden Saglik Bakanliginin tasra teskilatinin uygun gériist alinir.),

sss) Sahanlik
Merdiven evi icinde bulunan basamaklar haricindeki dizlikleri,
1) Ara sahanlik

Merdiven evinde, en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve baglantisini sagladigi katlar ile ayni kotta olmayan,
katlarin arasindaki herhangi bir kota denk gelecek sekilde standartlara uygun yapilan merdiven diizligiini,

2) Kat sahanhgi

Merdiven evinde en az merdiven kolu genisligi kadar olan ve katlara gegis saglayan standartlara uygun yapilan
merdiven dizliigiind,

sss) Sicil durum taahhiitnamesi

Proje miielliflerinin, santiye seflerinin, fenni mesullerin, miiteahhitlerin mesleki kisithihginin olmadigini ve yetki sinirini
asmadigini taahhiit ettigi beyannameyi,

ttt) Siyah kot

imar planinda gosterilen yolun dogal zemin kotunu,

uuu) Son kat

Cati, cati terasi veya ¢ati piyesi altinda bulunan normal katlarin en Ustte olan katini,
ititi) Sosyal mekanlar

Yapi ve tesislerde kullanicilarin, galisanlarin veya misterilerin yapi ve tesisin genel kullanimi disinda giinlik sosyal
ihtiyaclarinin karsilandigr mekanlari,

vvv) Spor ve oyun alanlari

Spor ve oyun ihtiyaci karsilanmak, spor faaliyetleri yapilmak tizere imar plani karari ile kent, bolge veya semt dlgeginde
ayrilan agik ve kapali tesis alanlarini,

1) Stadyum

Uygulama imar plani karari ile futbol ve benzeri spor miisabakalari igin Gizeri agik veya kapali olarak insa edilen,
blinyesinde, yapilan spora ve sporculara iliskin tesislerin yani sira a¢ik ve kapali otopark, idari, sosyal ve kiiltiirel
tesisler ile lokanta, pastane, ¢cayhane, carsi, alisveris birimleri, biife gibi mekdn, yapi veya tesisler bulunabilen,
planla agikga belirtiimek ve tescile konu edilmemek kaydiyla stadyum projesi bitinlUgl icerisinde yol ve

meydanlarin altini da kapsayabilen kompleksleri, iCINDEKILER
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yyy) Subasman kotu (Zemin kat taban kotu)

Binalarin zemin kat taban désemesi iist kotunu (imar planlarinda aksine bir hiikkiim bulunmamasi halinde, £0.00
kotunun altina diisemez ve +1.20 kotunun Uzerine ¢ikamaz.),

zzz) Sundurma

Yagmurdan, giinesten ve riizgardan korunmak igin yapi yaklasma mesafesini ihlal etmemek kaydiyla, binaya bitisik
olarak hafif malzemeden yapilan bolme duvarlari olmayan lig tarafi agik ortiileri,

aaaa) Santiye binasi

Santiyede g¢alisanlarin ve ziyaretgilerin; barinma, ¢alisma, yeme icme ve benzeri giinliik ihtiyaglarini karsilamak ve
santiye ve proje hakkinda bilgi vermek amaciyla yapilan ve yapi kullanma izni miracaatinda yikilarak tasfiye edilen
muvakkat yapilari,

bbbb) Taban alani

Bahgede yapilan eklenti ve miistemilati dahil yapilarin tabii zemin veya tesviye edilmis zemin iizerinde kalan kisminin,
yapi yaklasma sinirini ihlal etmemek kaydiyla parseldeki izdiisiimiiniin kapladigi alani,

cccc) Taban alani kat sayisi (TAKS)

Taban alaninin imar parseli alanina oranini (Taban alani kat sayisi, arazi egimi nedeniyle tabii veya tesviye edilmis
zeminin Uzerinde kalan tlim bodrum katlar ile zemin kat izdtisimii birlikte degerlendirilerek hesaplanir.),

¢cec) Tabii zemin

Arazinin hafredilmemis veya doldurulmamis halini,

dddd) Tadilat projesi

Yapilarin ruhsat eki onayli projelerinde; uygulama imar plani ve bu Yonetmelik hikimlerine uygun olarak yapiimak
istenen degisiklik veya ilavelerle ilgili gerekli uygulama projelerinin bitiniinii,

eeee) Teras ¢ati

Suyun tahliyesi icin yeterli egim verilen, bulundugu iklim bolgesine uygun isi ve su yalitimlari yapilan, g¢akil, toprak,
¢im ve benzeri dogal ortiiler ile kaplanarak iklime uygun bitkilendirilebilen cati tipini,

ffff) Tesisat bacasi

Binada diisey dogrultuda kablo, boru, kanal gibi tesisat elemanlarinin topluca gegirildigi, ortak mahallere agilabilen
ve miidahale edilebilen bacayi,

gegg) Tesviye edilmis zemin

Bu Yonetmelikte belirtilen esaslara gore kazilarak veya doldurularak parsel tabi zemininin aldigl son zemin durumunu,
g888) Tevhit

Parsellerin birlestirilme islemini,

hhhh) Ticaret alani

imar planlarinda ticaret kullanimina yonelik olarak planlanan ve ayrica 19 uncu maddede belirtilen fonksiyonlarin da
yer alabildigi alanlari,

un) Ticaret+Konut, Turizm+Ticaret, Turizm+Ticaret+Konut karma kullanim alanlari

Tek basina konut olarak kullanilmamak kosuluyla, ticaret, turizm, konut kullanimlarindan konut hari¢ sadece birinin
veya ikisinin veya tamaminin birlikte yer aldigi alanlari,

iiii) Toplam yap1 ingaat alani

Bir parselde bulunan biitlin yapilarin yapi ingaat alanlarinin toplamini,

jiji) Umumi bina

Resmi binalar, ibadet yerleri, egitim, saglik tesisleri, sinema, tiyatro, opera, miize, kiitiiphane, konferans salonu gibi
kiiltiirel binalar ile gazino, diigiin salonu gibi eglence yapilari, otel, yurt, is hani, biiro, pasaj, ¢arsi, alisveris merkezi gibi
ticari yapilar, spor tesisleri, genel otopark, akaryakit istasyonu, sehirlerarasi dinlenme tesisleri, ulastirma istasyonlari
ve buna benzer umumun kullanimina mahsus binalari,

kkkk) Umumi hizmet alani

Milli Egitim Bakanhigina bagh ilk ve orta 6gretim kurumlari ile yol, meydan, park, otopark, cocuk bahcesi, yesil saha,
ibadet yeri, karakol, pazar yeri, semt spor alani gibi kamusal hizmete ayrilan alanlari,
ICINDEKILER
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llll) Uygulama projeleri

Bir yapinin insa edilebilmesi igin ilgili mevzuata gore hazirlanan, gerekli detay, hesap ve raporlari ile bitin olan
mimari, statik, elektrik ve mekanik tesisat projelerini,

mmmm) Vaziyet plani

Parselde insa edilecek yapi veya yapilarin; aplikasyon krokisindeki koordinatlara gore teknik mevzuata uygun olarak
sayisal ve gizgisel sekilde gosterildigi, bahge tanzimi, agik otopark ve otopark girislerini, yangin kagislarini, bina yaklasim
mesafe ve kotlarini, kuzey yéniini, parseldeki teknik altyapiyr gésteren 1/500, 1/200 veya 1/100 élcekli plani,

nnnn) Yan bahge
Parselin, komsu parsellere kadar uzanan 6n ve arka bahgeleri disinda kalan bahgelerini,
0000) Yapi ingaat alani

Isikliklar ve avlular hari¢ olmak lizere, bodrum kat, asma kat ve ¢ati arasinda yer alan mekénlar, ¢ati veya kat
bahcgeleri, ¢atida, katta ve zemindeki teraslar, balkonlar, agik ¢ikmalar ile binadaki ortak alanlar dahil yapinin insa
edilen butiin katlarinin alanini,

6660) Yapi kullanma izin belgesi (Degisik: 27.10.2018/30578)

Yapinin ruhsat eki projelerine uygun olarak tamamlandigini gosteren, yapinin kullaniminaizin veren, Ek-9’da yer alan
forma uygun olarak diizenlenen, onayli belgeyi,”

pppp) Yap! nizami
Uygulama imar plani ile belirlenen ayrik, blok ve bitisik nizamdan birini,
1) Ayrik nizam
Hig bir yanindan komsu parseldeki binalara bitisik olmayan yapi nizamini,
2) Bitisik nizam
Bir veya birden fazla komsu parsellerdeki binalara bitisik olan ve ortak alandan arka bahgeye ¢ikis saglanan yapi
nizamini,
3) Blok nizam

imar plani veya bu Yonetmelikte cephe uzunlugu, derinligi ve yiiksekligi belirlenmis yapi kitlesinin, bir parsel veya
dilatasyonla ayrilmak suretiyle birden fazla parsel tzerine oturdugu bahgeli yapi nizamini (Bir taraftan komsu
parseldeki binaya bitisik, diger taraftan ayrik olan ikili veya ikiz nizamlar, blok nizam olarak degerlendirilir.),

rrrr) Yapi ruhsati (Degisik: 27.10.2018/30578)

Bir parselde, Ek-10"da yer alan forma uygun olarak bu Yonetmelikle 6ngdriilen belgeler ile projelerin onaylanmasi
sonrasinda ilgili idaresince tanzim edilen, onayli resmi izin belgesini,

ssss) Yapi tatil tutanagi

Herhangi bir sekilde ruhsat alinmadan yapiya baslanilarak kagak insaat yapildigi ya da ruhsath yapilarda ruhsat ve
eklerine aykiri yapi yapildigi tespit edildigi takdirde, ilgili idaresince yetkilendirilmis teknik elemanlarca, yapinin o
andaki durumu ile birlikte aykirihklari resim, kroki ve yazi ile belirtilen ve insai faaliyete devam edilemeyecegini
gosteren onayli belgeyi,

ssss) Yapi yaklagsma mesafesi

Planda veya planda olmamasi halinde bu Yonetmelik ile belirlenmis olan, yapinin yola ve komsu parsellere en fazla
yaklasabilecegi mesafeyi, (RA Not: Burada da aslinda en az yaklasma mesafesi ifade edilmektedir.)

tttt) Yapi yiiksekligi

Bodrum katlar, asma katlar ve gati arasi piyesler dahil olmak iizere, yapinin insa edilen biitiin katlarinin toplam
yuksekligini,

uuuu) Yerlesik (meskdin) alan

Varsa iist 6lgek plan kararlarina uygun olarak, imar plani ile belirlenmis ve iskan edilmis alani,

ititii) Yerlesme alani

imar plani sinin igindeki yerlesik ve gelisme alanlarinin timin,

iCINDEKILER
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vvwv) Yesil alanlar

Toplumun yararlanmasi icin ayrilan oyun bahgesi, ¢ocuk bahgesi, dinlenme, gezinti, piknik, eglence, rekreasyon ve
rekreaktif alanlari toplamini (Metropol 6lgekteki fuar, botanik ve hayvan bahgeleri ile bélgesel parklar bu alanlar
kapsamindadir.),
19 uncu maddede yer alan islevleri ve yapilasma kosullarini iceren yesil alanlar;

1) Cocuk bahceleri

Cocuklarin oyun ve dinlenme ihtiyaclarini karsilayan, bitki ortiisii ile gocuklarin oyun igin gerekli arag geregleri,
toplamda 6 m2 ’yi gegcmeyen biife ile siis havuzu, pergola ve genel tuvalet disinda baska tesis yapilamayan
alanlari,

2) Parklar

Kentte yasayanlarin yesil bitki 6rttisi ile dinlenme ihtiyaglari icin ayrilan, 19 uncu maddedeki kullanimlara da yer
verilebilen alanlari,

3) Piknik ve edlence (rekreasyon) alanlar

Kentin acik ve yesil alan ihtiyaci basta olmak lzere, eglence, dinlenme, piknik ihtiyaglarinin karsilanabildigi, kent
icinde ve cevresinde glinlibirlik kullanima ydnelik olarak imar plani ile belirlenmis yerleri,

4) Millet bahgeleri (Ek: 1 Mart 2019/30701)

Halki doga ile bulusturan, rekreaktif gereksinimleri karsilayan, afet aninda kentin toplanma alanlari olarak da
kullanilabilecek, yer se¢imi, alan bliytukligl, fonksiyonlari ve tasarimi gibi hususlarin Bakanlik¢a hazirlanarak
yururlige konulacak Millet Bahgeleri Rehberinde belirlendigi biyiik yesil alanlari,

yyyy) Yol cephesi
Binanin yola bakan cephesini,
z22z) Yiksek nitelikli konut (rezidans)

En az konut sartlarini saglayan; resepsiyon, glvenlik ve glnlik temizlik servisi mekanlarinin bulundugu, saglik
hizmetleri, kuru temizleme, camasirhane, tasima, yemek ve alisveris servisi hizmetleri ile spor salonu ve ylizme havuzu
gibi hizmetlerinin verilebildigi birden fazla bagimsiz boliimii ihtiva eden 19 uncu maddede belirtilen yerlerde
yapilabilen konut binalarini,

aaaaa) Yiiksek yapi

Bina yiiksekligi 21.50 metreden veya yapi yiiksekligi 30.50 metreden fazla olan binalari (Bina yliksekligi 51.50
metreden veya yapi ylksekligi 60.50 metreden daha yiksek olan binalar ¢ok yiksek yapilardir.), (RA Not: Tanimlar
arasinda “Bina” ve “Yapi1” tanimlari yer almadigindan bu agiklamalarin anlasiimasinda yeknesaklik olmayabilir. Ancak
ylikseklik tanimlari dikkate alindiginda bina yiiksekligi #0.00 kotundan (kot aldigi noktadan) sacak seviyesine kadar
olan mesafeyi, yapi yliksekligi ise bodrum katlar dahil yiiksekligi ifade etmektedir.)

bbbbb) Zemin kat

imar plani veya bu Yénetmelikte éngériilen kat adedine gére en altta yer alan ve subasman kotunun iizerindeki kati,
ccccc) Zemin terasi

irtibath oldugu katin seviyesini asmayan, tabi zeminden veya tesviye edilmis zeminden itibaren en fazla 1.50 metre
yukseklikte olan, bagimsiz béliimlerin pargasi veya binanin ortak alani olarak kullanilan, doseme altinda kalan kismi
doldurularak kapatilan veya duvar ile gevrilerek gerektiginde depo olarak kullanilabilen, parsel sinirlarina yan ve arka
bahgelerde 3.00 metreden, 6n bahgelerde imar planinda veya ilgili idarelerin imar yonetmeliklerinde aksine bir hiikiim
yok ise 3.50 metreden fazla yaklagmayan ve yapi kitlesinin en fazla iki tarafini cevreledigi teraslari, (RA Not: Burada
da bahge mesafeleriyle ilgili fazla ifadeleri aslinda en az él¢iileri ifade etmektedir. Daha az olmaz anlaminda. Ornedin;
3.50 m. den fazla yaklasamaz ifadesinde 3.49 m. olamaz anlaminda)

¢¢ccc) Zemin ve temel etiit raporu

Her bir parsel icin ayri ayri olmak lizere, yapinin temel ve statik hesaplarinin yapilabilmesiicin zemin arastirma verileri
ile geoteknik degerlendirmeleri iceren Bakanlikga belirlenen usul ve esaslar ¢ergevesinde hazirlanan raporu, ifade
eder.
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