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Amacg ve kapsam

MADDE 1 - (1) Bu Tebligin amaci, sermaye piyasasinda faaliyette bulunacak gayrimenkul degerleme
kuruluslarmin yetkilendirilmesine, faaliyetlerine ve yetkilerinin kaldirilmasina iligkin esaslar1 diizenlemektir.

(2) Sermaye piyasasinda gayrimenkul de@erleme faaliyeti; sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklar,
ihraccilar ve sermaye piyasasi kurumlarimin, sermaye piyasasi mevzuati kapsamindaki islemlerine konu olan
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve faydalarin belli bir tarihteki muhtemel
degerinin Kurul diizenlemeleri ve Kurulca kabul edilen degerleme standartlari ¢er¢cevesinde bagimsiz ve tarafsiz olarak
takdir edilmesini ifade eder.

(3) Kurulca yetkilendirilen gayrimenkul degerleme kuruluslarmin bu maddenin ikinci fikrasi kapsamina
girmeyen degerleme faaliyetleri, bu Tebligin kapsamm disindadir.

(4) Kurulca yetkilendirilen gayrimenkul degerleme kuruluslarmin bu maddenin ikinci fikrasi kapsamina
girmeyen degerleme faaliyetleri ve bu faaliyetler sonucunda hazirlanan degerleme raporlart hakkindaki sikayet
bagvurulari, miinhasiran Tiirkiye Degerleme Uzmanlar1 Birligine yapilir. Birligin bu konudaki kararlari kesindir.
ilgili diger kurumlara yapilacak basvurular kendi mevzuatlarina tabidir.

Amac ve kapsam

MADDE 1 — (1) Bu Yonetmeligin amaci, 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu ve bu Kanuna
istinaden ¢ikarilan diizenlemelerde 6ngoriilen degerlemeler kapsaminda bankalarin degerleme hizmeti almalarina,
bankalara degerleme hizmeti verecek kuruluslarin yetkilendirilmesine, faaliyetlerine ve yetkilerinin kaldirilmasina iliskin
usul ve esaslar diizenlemektir.

Dayanak

MADDE 2 — (1) Bu Teblig, 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 35 inci maddesinin
birinci fikrasinin (c¢) bendi, 62 nci maddesinin ikinci fikrasi, 63 {incli maddesinin birinci fikras1 ve 128 inci maddesinin
birinci fikrasinin (c) bendi hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.

Dayanak
MADDE 2 — (1) Bu Yoénetmelik 5411 say1li Bankacilik Kanununun 15 inci, 34 tincii, 36 nc1 ve 93 {incii maddelerine
dayanilarak hazirlanmustir.

Tanimlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Tebligde gegen;

a) Birlik: Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Birligini,

b) Degerleme/Gayrimenkul Degerleme: 1 inci maddenin ikinci fikrasinda kapsami belirlenen sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyetini,

c) Degerleme Kadrosu: Gayrimenkul degerleme kurulusunda tam zamanh olarak istihdam edilen gayrimenkul
degerleme uzmanlarini ve sorumlu degerleme uzmanlarini,

¢) Gayrimenkul Degerleme Uzmani: Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme kadrosunda
gayrimenkul degerlemesi yapmak iizere tam zamanli olarak istihdam edilen veya sozlesme imzalamak suretiyle kurulusa
disaridan degerleme hizmeti saglayan, asgari 4 yillik tiniversite mezunu, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 3 yillik
tecriibesi bulunan ve Kurulca verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan gergek kisileri,

d) Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimecisi: Degerleme meslegini 6gretmek, yetistirmek ve tecriibe
kazandirmak amaciyla, gayrimenkul degerleme uzmanlar1 refakatinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak {izere
gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan isttihdam edilen, asgari 4 yillik Universite mezunu, Kurulca verilen
Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olan ancak gayrimenkul degerleme uzmani olmak i¢in gereken tecriibe sartlarini
heniiz tasimayan gergek kisileri,

e) Kanun: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununu,

f) Konut Degerleme Uzmani: Gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan konut degerlemesi yapmak iizere tam
zamanli olarak istihdam edilen veya s6zlesme imzalamak suretiyle kurulusa disaridan konut degerlemesi hizmeti saglayan,
gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 1 yillik tecriibesi bulunan ve Kurulca verilen Konut Degerleme Lisansina sahip
olan gergek kisileri,

g) Kurul: Sermaye Piyasas1 Kurulunu,

§) Kurulus/Gayrimenkul Degerleme Kurulusu: Bu Tebli§ uyarinca sermaye piyasasinda gayrimenkul
degerleme hizmeti vermek tizere Kurul tarafindan yetkilendirilen anonim sirketi,

h) Miisteri: Gayrimenkul degerleme hizmeti almak iizere gayrimenkul degerleme kurulusu ile s6zlesme imzalayan
gercek ve tiizel kisileri,

1) Sorumlu Degerleme Uzmam: Gayrimenkul degerleme kurulusunun 6denmis sermayesinde asgari %10
oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerleme uzmani sayilmak igin belirtilen sartlarin tamamini tagiyan, gayrimenkul
degerlemesi alaninda en az 5 yil tecriibesi olan, kurulus adina degerleme faaliyetlerini kisisel sorumlulugu ile yiiriiten ve
kurulus adina degerleme raporlarini tek bagina imzalamaya yetkili olan gayrimenkul degerleme uzmanint,

i) Tiirk Ticaret Kanunu: 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tirk Ticaret Kanununu,

j) UDS: Tirkiye Degerleme Uzmanlari Birligi ve Tirkiye Sermaye Piyasalari Birligi tarafindan yayimlanan
Uluslararasi Degerleme Standartlarin,

K) Yonetici: Degerleme kurulusunda, yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir, genel miidiir yardimeisi olarak gérev
yapanlar ile bu unvanlar1 haiz olmamakla birlikte yetki ve gorevleri itibariyla bu pozisyonlara denk veya daha iist
konumlarda gorev yapan personeli,

ifade eder.

Tammlar ve kisaltmalar

MADDE 3 — (1) Bu Yonetmelikte yer alan;

a) Banka: Kanunun 3 {incii maddesinde tanimlanan bankalari,

b) Birlik: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanununun 76 nci maddesinde belirtilen Tiirkiye
Degerleme Uzmanlart Birligini,

c) Degerleme kurulusu: Bu Yonetmeligin 4 iincii maddesi uyarinca bankalara degerleme hizmeti veren
kuruluslari,
¢) Degerleme Teblig
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¢) Degerleme Tebligi: 31/8/2019 tarihli ve 30874 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)’1,

d) Degerleme uzmani: Degerleme Tebliginde tanimlanan degerleme uzmanlarini,

e) Degerleme uzman yardimasi: Degerleme Tebliginde tanimlanan degerleme uzman yardimcilarini,

f) Finansal kurulus: Kanunun 3 iincii maddesinde tanimlanan kuruluslari,

g) Gayrimenkul: Degerleme Tebliginde tanimlanan gayrimenkulleri,

§) Gergege uygun deger: Karsilikli pazarlik ortaminda bilgili ve istekli gruplar arasinda bir varligin el degistirmesi
ya da bir borcun 6denmesi durumunda ortaya ¢ikmasi gereken dogru ve giivenilir bir bigimde belirlenen degeri,

h) Hesap déonemi: Bir takvim yilini,

1) Kanun: 5411 sayili1 Bankacilik Kanununu,

i) Kurul: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulunu,

j) Kurum: Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumunu,

k) Nitelikli pay: Kanunun 3 iincii maddesinde tanimlanan nitelikli payi,

1) Sorumlu degerleme uzmani: Degerleme Tebliginde tanimlanan sorumlu degerleme uzmanlarini,

m) Sozlesmeli degerleme uzmani: Degerleme kuruluslarinin istihdam iliskisi bulunmaksizin sézlesmeli olarak
degerleme raporu hazirlattigi ve Degerleme Tebliginde belirtilen nitelikleri haiz degerleme uzmanini,

n) SPK: Sermaye Piyasas1 Kurulunu,

0) TMSF: Tasarruf Mevduati Sigorta Fonunu,

0) Tiirkiye Muhasebe Standartlari: 26/9/2011 tarihli ve 660 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname uyarinca Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standardi ve Tiirkiye Finansal
Raporlama Standardi adiyla yayimlanan muhasebe standartlari ile bu alana iliskin diger diizenlemeleri,

p) Yonetici: Degerleme kurulusunda, yonetim kurulu iiyesi, genel miidiir, genel miidiir yardimcist olarak gérev
yapanlar ile bu unvanlar1 haiz olmamakla birlikte yetki ve gorevleri itibariyle bu pozisyonlara denk veya daha iist
konumlarda gorev yapan personeli,
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r) Kontrol: Kanunun 3 iincii maddesinde tanimlanan kontrolii,

ifade eder.

(2) Bu Yonetmelikte tanimina yer verilmeyen kavramlar, Degerleme Tebliginde belirtilen anlamlariyla
kullanilmistir.

IKiNCi BOLUM
Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun
Yetkilendirilmesi ve Faaliyet Esaslari

IKiNCi BOLUM
Bankalarin Alacag Degerleme Hizmetlerine iliskin ilke ve Esaslar

Yetkilendirilecek gayrimenkul degerleme kurulusunda aranacak sartlar

MADDE 4 - (1) Bu Teblig kapsaminda sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme faaliyetinde bulunmak
amaciyla Kurula bagvuracak kurulusun;

a) Anonim sirket olmasi,

b) Ticaret unvaninda "gayrimenkul degerleme" veya "tasinmaz degerleme" ibaresinin bulunmast,

¢) Paylarinin tamaminin nama yazili olmasi,

¢) Odenmis sermayesinin asgari 1.000.000 TL olmasi ve asgari 6denmis sermayesini temsil eden paylarimn
tamaminin nakit karsilig1 ¢ikarilmis olmas,

d) Odenmis sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarmmn asgari %51’inin, en az 2 sorumlu degerleme
uzmanina ait olmasi,

e) Degerleme kadrosunun en az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak iizere asgari 10 adet tam zamanli olarak
istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanindan olugmasi,

f) Faaliyetini siirdiirebilmek igin yeterli mekan, organizasyon, teknik donanim, belge ve kayit diizenine sahip
olmasi,

zorunludur.

(2) Odenmis sermayesinin asgari %51’inin dogrudan veya dolayl olarak bankalara veya kamu kuruluslarina ait
olmasi durumunda birinci fikranin (d) bendinde yer alan sart aranmaz. Ancak sorumlu degerleme uzmaninin
sorumluluklarini yerine getirmek iizere bu Teblig uyarinca sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmas: gereken, pay
sahipligi disindaki diger nitelikleri haiz en az 2 gayrimenkul degerleme uzmaninin, sorumlu degerleme uzmani unvanini
tagimak ve bunlara ait yiikiimliiliiklere tabi olmak iizere yonetim kurulu karariyla atanmasi sarttir.

(3) Birinci fikranin (¢) bendinde belirtilen asgari 6denmis sermaye tutari, her y1l Hazine ve Maliye Bakanliginca
ilan edilen yeniden degerleme oram dikkate alinarak Kurulca yeniden belirlenir. Degerleme orani uygulanmis asgari
O6denmis sermaye tutan yetkilendirilme bagvurusu asamasinda dikkate alinir.

Degerleme hizmeti

MADDE 4 — (1) Degerleme hizmeti, bankalarin:

a) Organize piyasalarda islem gérmeyen ya da herhangi bir nedenle gercege uygun degeri belirlenemeyen ve
Kanuna istinaden ¢ikarilan diizenlemelerde 6ngoriilen;

1) Bilangoda kayith varlik ve yiikiimliliiklerinin,

2) Kredileri ve diger alacaklarina iliskin olarak aldiklar1 teminatlarinin,

3) Taraf olduklar s6zlesmelerden kaynaklanan hak ve yiikiimliiliiklerinin, birlesme, boliinme veya hisse degisimine
konu olan paylarinin ya da varlik ve yiikiimliilikklerinin,

4) Kanunun 4 tincii maddesinde sayilan faaliyetler digindaki islemlerden kaynaklanan gelir ya da giderlerinin,

belirli bir tarihteki gercege uygun degerinin bagimsiz olarak belirlenmesidir.

(2) Birinci fikra kapsamina giren gayrimenkul, gayrimenkul projeleri veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin
degerlemeleri bu Yonetmelik uyarinca Kurulca yetkilendirilecek degerleme kuruluslari tarafindan bu Yonetmelik
hiikiimlerine uygun olarak yapilir.

(3) Birinci fikra kapsamina giren diger degerleme hizmetleri, 21 inci maddenin birinci fikrasi hitkiimlerine uygun
olarak gergeklestirilir.

/ »
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(4) Bu Yonetmelik kapsaminda yapilacak degerlemelerde, ilgisine gére Degerleme Tebligi ile Tiirkiye Muhasebe
Standartlarmin degerlemeye iliskin hiikkiimleri esas alinir.




Yetki bagvurusu sirasinda gerekli olan bilgi ve belgeler

MADDE 5 — (1) 4 iincii maddede belirtilen kosullar1 saglayan kuruluslar, sermaye piyasasinda gayrimenkul
degerleme faaliyetinde bulunmak iizere yetkilendirilmek amaciyla asagida yer alan bilgi ve belgeler ile Kurula bagvururlar.

a) Kurulusa iliskin olarak;

1) Kurulca yetkilendirilme talebine iliskin yonetim kurulu karari,

2) Tiim degisiklikleri igerecek sekilde tek metin haline getirilmis esas s6zlesmesi,

3) Kurulugun ortaklik yapist hakkinda bilgiler,

4) Sermayenin ddendigine iliskin mali miisavir raporu,

5) Varsa, son 3 yillik faaliyet raporlari,

6) Varsa, son 3 yillik finansal tablolari,

7) Organizasyon yapisi, yoneticiler ve gayrimenkul degerleme uzmanlarina iligkin bilgiler,

8) Varsa, son 3 y1l igerisinde hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlart ve miisterilerin listesi,

9) Varsa, son 3 y1l igerisinde hazirlanmig gayrimenkul degerleme raporlarindan 5 adet 6rnek,

10) Degerlemede kullanilan analiz yontemleri, uyulan rapor standartlar1 ve standart rapor formatlari ile ilgili
aciklayic bilgiler,

11) Degerleme raporlarinin yazimi sirasinda kullanilan ¢aligma kagidi 6rnekleri,

12) Faaliyet ilke ve esaslart ile i akis prosediirleri,

13) Bilgisayar yazilimi1 ve donanimina iliskin bilgiler,

14) Mesleki sorumluluk sigortasinin, yetkilendirmeye iliskin Kurul Kararinin teblig edilmesini miiteakip 1 ay
icerisinde yaptirtlacagina iliskin beyan.

b) Ortaklara iligkin olarak;

1) Tiizel kisiler icin esas s6zlesmeleri ile ortaklik yapilarina ve yoneticilerine iliskin bilgiler,

2) Oz gegmisler,

3) 7 nci maddede belirtilen belgeler,

4) Pay sahibi veya yonetim kurulu iiyesi oldugu veya yonetiminde yer aldig1 bagka ortakliklar varsa, bunlarin son
li¢ y1llik finansal tablolari, ortaklik yapilari, esas sozlesmeleri ile faaliyet raporlari.

¢) Yoneticilere iliskin olarak;

1) Oz gegmisler,

2) 7 nci maddede belirtilen belgeler,

3) Pay sahibi veya yonetim kurulu iiyesi oldugu veya yonetiminde yer aldig1 bagka ortakliklar varsa, bunlarin son
ti¢ y1llik finansal tablolari, ortaklik yapilari, esas s6zlesmeleri ile faaliyet raporlari.

¢) Sorumlu degerleme uzmanlarina iliskin olarak;

1) Oz gegmisler,

2) Gayrimenkul Degerleme Lisanslarmin birer 6rnegi,

3) 7 nci maddede belirtilen belgeler,

4) Yonetim kurulu karari ile onaylanan is akis siirecleri ve degerleme rapor formatlarinin imza karsiligr alindigina
dair beyanlar,

5) Tecriibe kosulunu sagladigina dair Birlikten alinacak belge.

d) Gayrimenkul degerleme uzmanlarina iliskin olarak;

1) Oz gegmisler,

2) Gayrimenkul Degerleme Lisanslarinin birer rnegi,

3) 7 nci maddede belirtilen belgeler,

4) Yonetim kurulu karari ile onaylanan is akis siiregleri ve degerleme rapor formatlarinin imza karsiligi alindigina
dair beyanlar,

5) Tecriibe kosulunu sagladigina dair Birlikten alinacak belge.

e) Gayrimenkul degerleme uzman yardimcilaria iligkin olarak;

1) Oz gegmisler,

2) Gayrimenkul Degerleme Lisanslarmin birer 6rnegi,

3) 7 nci maddede belirtilen belgeler.

(2) Bagvurularnn degerlendirilmesi sirasinda, gerekli goriilmesi halinde ek bilgi ve belge istenebilir.

(3) Kurula yapilacak bagvurularda standartlari Kurulca belirlenecek formlarin kullanilmasi zorunludur. Kurulca
eksikligi tespit edilen veya ek olarak istenen bilgi ve belgelerin, kurulusa bildirim tarihini miiteakip en ge¢ 30 giin
iginde Kurula gonderilmesi zorunludur. Belirtilen siirenin asilmasi halinde ilgili kurulusun bagvurusu islemden
kaldirilir

Bagimsizhik

MADDE 5 - (1) Bagimsizlik, degerleme kuruluslarinin, ortaklarinin, yoneticilerinin ve degerleme uzmanlarinin
bu Yonetmelik kapsamindaki faaliyetlerini dogruluk ve tarafsizlik icinde yiiriitmelerini saglayacak bir davranis ve
anlayislar biitiiniidir.

(2) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri ve degerleme uzmanlari,

a) Degerleme faaliyetleri sirasinda ortaya ¢ikabilecek herhangi bir menfaat iliskisinden uzak kalmak, diiriistliik ve
tarafsizliklarim etkileyebilecek higbir miidahaleye imkan vermemek, degerleme faaliyeti sonucunda ulastiklar1 goriislerini,
kendilerinin ya da bagkalarinin dogrudan veya dolayl: ¢tkarlarmni diistinmeksizin agiklamak zorundadur.

b) Degerleme hizmeti verilen bankalarin, bunlarin dogrudan veya dolayl olarak kontrol ettigi ortakliklarinin ve
bankay1 kontrol eden ortaklarin yonetimi ile ilgili karar alma siirecine katilamaz ve bunlarla dogrudan veya dolayl ortaklik
ya da piyasa kosullarina gore imtiyazli bir sekilde borg-alacak ve kredi iliskisine giremez veya bunlarda yonetim kurulu
baskani veya iiyesi, genel miidiir ya da genel miidiir yardimcist olarak veya dnemli karar, yetki ve sorumlulugu tastyan
bagka sifatlarla gérev alamaz, yonetim hizmeti veremez.

¢) Ugiincii derece dahil kan ve ikinci derece dahil kayin hisimlari ile eslerinin, ortag1, ydnetim kurulu bagkan1 veya
iiyesi, genel miidiirii, genel miidiir yardimeist oldugu veya baska unvanlarla istihdam edilseler dahi, yetki ve gorevleri
itibartyla genel miidiir yardimcisina denk veya daha iist konumlarda icrai nitelikte yonetici oldugu bankalara iliskin
degerleme faaliyetinde bulunamaz.

(3) Degerleme kurulusu ile degerleme kurulusunun hukuki baglantis1 bulunan yurt igindeki veya yurt disindaki
degerleme kurulugunun, degerleme hizmeti verilen banka, bankanin ortaklarn ya da bankanin dogrudan veya dolayli olarak
kontrol ettigi ortakliklar ile dogrudan veya dolayli ortaklik ya da piyasa kosullarina gore imtiyazli bir sekilde kredi veya
borg-alacak iligkisine girilmis olunmamasi ya da degerleme faaliyetinin tarafsiz bir sekilde yapilmasini engelleyen
herhangi bir menfaat iligkisinin bulunmamasi zorunludur.

(4) Degerleme uzmanlarinin;

a) Bagka bir degerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakligmin bulunmamasi, yénetici,
degerleme uzmani, bagimsiz denetgi ya da derecelendirme uzman sifati ile gérev yapmamasi, degerleme faaliyeti disinda
bagka bir meslek ile istigal etmemesi,

b) Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde belirtilen nitelikleri haiz olmasi,

¢) Yurt iginde veya yurt disinda bagimsiz denetim, degerleme veya derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis
kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumlulugunun tespit edilmemis olmast,

sarttir.
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“(5) Dordunct fikranin (a) bendi, degerleme kuruluglarinda tam zamanlh istihdam edilmeksizin sézlesme
imzalamak suretiyle degerleme faaliyeti yuriten sézlesmeli degerleme uzmanlari hakkinda uygulanmaz.”
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(6) Bu Yonetmelik uyarinca degerleme kuruluglarindan degerleme hizmeti alan bankalar, bir degerleme
kurulusundan hizmet aliminin durdurulmasini veya onemli dlglide azaltilmasi tercihini, ticari teamiillere ve diirtistliik
kuralina aykin olarak bagimsizlig1 zedeleyici sekilde kullanamazlar.

(7) Bankalar, degerleme kuruluslarindan siireli veya siiresiz teminat mektubu isteyemez ve degerleme
raporlarindaki hatalar sonucu zarara ugradiklarina dair tek tarafli beyanlaryla bagimsizligi zedeleyici sekilde uygulama
ve yontemler kullanamazlar. Bankalar, her ne surette ve gerekceyle olursa olsun, degerleme raporuna konu varligin
degerleme kuruluslan tarafindan satin veya devralinmasini talep edemezler.

(8) Diizenlenen degerleme raporunda gergege aykiri bir deger takdiri yapildigi ya da degeri etkileyecek bir bilginin
kasitli olarak dikkate alinmadigi, degerleme hizmeti alan bankanin tek tarafli olarak alacagi karar ile tespit olunamaz.

Kurul incelemesi ve yetkilendirmenin kapsam

MADDE 6 — (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslarinin yetkilendirilmesi konusundaki basvurular; Kurulca,
Tebligde aranan sartlarin yerine getirilip getirilmedigi hususlar1 gézoniine almarak incelenir. Inceleme sonucunda uygun
goriilen kuruluglar Sermaye Piyasasinda Gayrimenkul Degerlemesi Yapmaya Yetkili Kuruluglar Listesine alinir ve
Kurulca kamuya duyurulur.

(2) Kurulusun yetkilendirilmesi, s6z konusu kurulusun ve islemlerinin Kurulca tekeffiili anlamma gelmez.
Kurulusun sermaye piyasasi mevzuati kapsami disinda yapmis oldugu degerleme faaliyetleri Kurul nezdinde herhangi bir
sorumluluk dogurmaz.

Bagimsizhigin ortadan kalkmasi

MADDE 6 — (1) Asagidaki durumlardan birinin veya birkaginin varlig1 halinde bagimsizligin ortadan kalktig1
kabul edilir:

a) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri veya degerleme uzmanlari ile bunlann iiglincii derece dahil kan
ve ikinci derece dahil kayin hisimlarinin ya da eslerinin, bankadan veya Kanunun 49 uncu maddesinde belirtilen bankanin
dahil oldugu risk grubundan, degerleme soézlesmesinde dngoriilenler disinda dogrudan veya dolayli olarak bir menfaat
saglamasi veya bunlara menfaat saglama teklif veya vaadinde bulunulmasi ve bu durumun ilgili kigilerce ivedi olarak
Kuruma bildirilmesini teminen degerleme kurulusunun y6netim kuruluna bildirilmemis olmasi.

b) Gegmis donemlere iliskin degerleme hizmeti iicretinin gecerli bir nedene dayanmaksizin banka tarafindan
6denmemis ve degerleme kurulusu tarafindan konu hakkinda alacagin tahsiline yonelik islem yapilmamis olmasi ya da
degerleme kurulusuna sdzlesmede kararlagtirilan tutar agacak sekilde sonradan bir 6deme yapildiginin ortaya ¢ikmasi.

¢) Degerleme hizmeti iicretinin, degerleme sonuglan ile ilgili sartlara, degerleme faaliyetinin siiresine veya
onceden kararlastirilmig bir degerleme tahminine baglanmis olmasi ya da degerleme hizmetinin tamamlanmasindan sonra
belirlenmesi.

¢) 5 inci maddede yer alan hiikiimlere aykir1 hareket edildiginin tespit edilmesi.

d) Degerleme hizmeti alan banka tarafindan yonlendirme, telkin ve sair sekilde deger tespitini etkileyecek bir
talepte bulunulmasi suretiyle islem tesis edilmis olmas.
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e) Degerleme raporuna nihai hali verilmeden dnce raporun hazirlik siirecinde degerleme hizmeti alan bankanin
erisimine veya miidahalesine agik olmasi.

Ortaklarin, yoneticilerin ve gayrimenkul degerleme uzmanlarinin genel nitelikleri

MADDE 7 — (1) Kurulusun ortaklari, yoneticileri, gayrimenkul degerleme uzmanlari ile kurulusun tiizel kisi
ortaklarmin yénetim kurulu tiyelerinin;

a) Miiflis olmamasi, konkordato ilan etmis olmamasi ya da hakkinda iflasin ertelenmesi karar1 verilmis olmamasi,

b) Faaliyet izinlerinden biri Kurulca iptal edilmis sermaye piyasasi kurumlarinda, bu miieyyideyi gerektiren olayda
sorumlulugu bulunan kisilerden olmamasi,

¢) Kanunda yazili suglardan kesinlesmis mahkumiyetinin bulunmamas,

¢) 14/1/1982 tarihli ve 35 sayih Odeme Giicliigii I¢inde Bulunan Bankerlerin Islemleri Hakkinda Kanun
Hiikmiinde Kararname ve eklerine gore kendileri veya ortagi oldugu kuruluslar hakkinda tasfiye karar1 verilmemis olmasi,

d) 26/9/2004 tarihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile;
kasten islenen bir sugtan dolay1 bes y1l veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da devletin giivenligine kars1 suglar,
anayasal diizene ve bu diizenin isleyisine kars1 suglar, zimmet, irtikap, riisvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, giiveni
kotiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karistirma, edimin ifasina fesat karigtirma, bilisim sistemini engelleme, bozma,
verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi kartlannin kotiiye kullanilmasi, sugtan kaynaklanan malvarlig
degerlerini aklama, terérizmin finansmani, kagake¢ilik, vergi kagakeiligi veya haksiz mal edinme suglarindan mahkiim
olmamasi,

e) Meslegin gerektirdigi diiriistliik ve itibara sahip bulunmasi,

f) Emlak komisyonculugu alaninda faaliyet gosteren herhangi bir sirkete ortak olmamasi veya herhangi bir unvanla
gorev almamast,

sarttir.

(2) Tigililer bu nitelikleri tagidiklarina dair yazili beyanlarni Kurula bildirirler. Kurulus bu kapsamda Kurula
sunulan beyanlardaki degisikliklerin Kurula bildirimini izlemekle miikelleftir.

Mesleki 6zen ve titizlik

MADDE 7 — (1) Degerleme hizmetini gergeklestirenler, degerleme hizmetinin planlanmasi, yiiriitiilmesi,
sonuglandirilmasi ve raporun hazirlanmasi sathalarinda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gostermek zorundadir. Mesleki
Ozen ve titizlik, degerleme kurulusu personelinin ayni kosullar altinda ayrintilara ve bulgulara verecegi dnemi, gosterecegi
dikkat, hassasiyet, gayret ve degerleme standartlarina uyum derecesini ifade eder. Mesleki 6zen ve titizligin asgari 6l¢itii
bu Yonetmelikte ve Degerleme Tebliginde belirtilen usul ve esaslara eksiksiz uyulmasidir.

(2) Bu Yonetmelik kapsamindaki degerlemelerin yerine getirilmesi i¢in gerekli bilgi ve uzmanligin yeterli
olmadig1 durumlarda degerleme hizmeti verilemez.




Gayrimenkul degerleme uzmani ve uzman yardimeisi

MADDE 8 —(1) Gayrimenkul degerleme uzmani; gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan degerleme
kadrosunda gayrimenkul degerlemesi yapmak iizere tam zamanl olarak istihdam edilen veya sozlesme imzalamak
suretiyle kurulusa disaridan degerleme hizmeti saglayan, asgari 4 yillik {iniversite mezunu, gayrimenkul degerlemesi
alaninda en az 3 yillik tecriibesi bulunan ve Kurulca verilen gayrimenkul degerleme lisansima sahip olan gergek kisidir.

(2) Kurulusun degerleme kadrosunda yer alacak gayrimenkul degerleme uzmanlari, yoénetim kurulu karariyla
gorevlendirilir.

(3) Kurulus, gayrimenkul degerleme uzmani olmak i¢in gereken tecriibe sartlarni heniiz tasimayan uzman
adaylarini, degerleme meslegini ogretmek, yetistirmek ve tecriibbe kazandirmak amaciyla, gayrimenkul degerleme
uzmanlari refakatinde degerleme faaliyetlerinde bulunmak iizere, gayrimenkul degerleme uzman yardimecisi olarak
istihdam eder. Kurulus nezdinde, Degerleme Kadrosunun en az %10’u kadar gayrimenkul degerleme uzman
yardimecist istihdam edilmesi zorunludur.

(4) Kurulus, talep edilmesi halinde, biinyesinde caligmakta olan veya gecmiste ¢alismis olan Gayrimenkul
Degerleme Lisansina sahip kiginin uzmanhk tecriibe kosulunun saglanmasina yonelik tevsik edici belgeleri, ilgili
kisiye vermekle yiikiimlidir.

Bankanin yiikiimliiliikleri

MADDE 8 - (1) Bankalar;

a) Degerleme kuruluslariyla ¢alisma usul ve esaslarina iliskin banka dlgegine ve ihtiyaglarina uygun yazili ig
politika ve prosediirlerin gelistirilmesi,

b) Degerleme faaliyetlerinin kredi pazarlama ve tahsis faaliyetlerinden bagimsiz bir faaliyet olarak ele alinmasi,
degerleme kuruluslari {izerinde bask: olusturabilecek, bagimsizlig1 ve banka itibarini zedeleyici faaliyet ve davranislarda

bulunulmamasi,

c)

¢) Degerleme siirecinin bankaca uygulamaya konulan usul ve esaslar ile mevzuata uygunlugunun i¢ kontrol ve i¢
denetim faaliyetleri kapsamina alinmasi, ortaya gikabilecek risklerin tanimlanmasi, dlgiilmesi, izlenmesi ve kontrol
edilmesini teminen, siirecin i¢ kontrol ve risk yonetim sistemine dahil edilmesi, degerlemeyle ilgili islerin niteligi,
yogunlugu, sayis1 ve biyiikligiinii dikkate alarak isin gerektirdigi niteligi haiz yeterli sayida degerleme kurulusu ile
sozlesme yapilmast ve degerleme hizmetinin kalitesinin korunmasini teminen islerin kuruluslara adil bir sekilde
dagitilmasinin saglanmasi,
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¢) Her bir degerleme raporunun hazirlanarak teslim edilmesi i¢in degerleme kurulusuna verilecek siirenin isin
geldigi giin harig iki i gliniinden az olmamasi, verilen bu siire dolmadan raporlarin degerleme kurulugsundan istenememesi
ve buna yonelik banka i¢i diizenlemelerin yapilmasi,
d) Periyodik olarak yapilmasi gereken degerlemeler ile ayn1 konuya iliskin yeni degerleme hizmeti alinmasi dahil
olmak iizere, degerleme hizmeti alinmasi ve hizmetin yerine getirilmesi siirecinde bankanin ve yetkili degerleme
kurulusunun SPK tarafindan belirlenen tarife ve uygulama esaslarina uygun hareket ettiginin gozetilmesi,
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e) Degerleme hizmeti alirken kontrol ve koordinasyonu saglayan degerleme birimleri kurulmasi, bu
birimlerde degerleme raporlarinin son kontroliinden sorumlu Kisilerin gayrimenkul degerlemesi alaninda, bankalarin
degerleme birimlerinde gegen ¢alisma siiresi de dahil olmak {izere, en az 5 yilhk mesleki tecriibeye ve SPK tarafindan
verilen Gayrimenkul Degerleme Lisansina sahip olmasinin saglanmasi,

ile yikiimlidiir.

(2) Birinci fikrada belirtilen yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi banka yonetim kurulunun sorumlulugundadir.
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(3) Kurul, gerek goriilmesi halinde 4 {incii maddenin ikinci fikrasinda belirtilen iglerin kuruluslara adil bir sekilde
dagitilmasini saglayacak objektif bir sistem kurulmasina iliskin usul ve esaslari belirlemeye yetkilidir.

(4) Bankalarin bir takvim y1li icerisinde bir degerleme kurulusuna yaptirmis oldugu degerleme raporlarinin,
toplam yaptirmis oldugu degerleme raporlarina oramy, Tiirkiye’nin tiim cografi bolgelerinde subeleserek kadrolu
personel istihdam eden degerleme kuruluslari icin yiizde on besi, diger degerleme kurulusglari i¢in yiizde besi gegemez.
Bir 6nceki takvim yilinda yaptirmis oldugu degerleme raporu sayis1 binden az olan bankalar icin bu oranlar yiizde
otuz bes ve yiizde yirmi bes olarak uygulanir. Kurul bu oranlar1 degistirmeye ve degerleme kuruluslarina gerekli goriilen
yerlerde sube agma zorunlulugu getirmeye yetkilidir.

3. fikra (4), 4. fikra (5) olarak degismistir.

(4) Bankalar, degerleme kuruluslari tarafindan belirlenen degere iliskin herhangi bir kosul koyamaz, tespit edilen
degeri banka onaymna tabi tutamaz ve degerleme kurulusuna bagimsizlig1 zedeleyici herhangi bir teklif ve telkinde
bulunamaz.

(5) Kurum, bu madde hiikiimlerine aykir1 uygulamalarin tespiti halinde, idari yaptinmlar sakli olmak iizere,
bankanin yaptirmis oldugu degerlemelerin kismen veya tamamen bankanin sézlesme imzaladig1 veya Kurum tarafindan
belirlenecek yetkili degerleme kuruluslarina bedeli ilgili banka tarafindan karsilanmak suretiyle yeniden yaptirilmasina
karar vermeye yetkilidir.

Sorumlu degerleme uzmani

MADDE 9 — (1) Sorumlu degerleme uzmani; gayrimenkul degerleme kurulusunun 6denmis sermayesinde asgari
%10 oraninda pay sahibi olan, gayrimenkul degerleme uzmani sayilmak icin belirtilen sartlarin tamamini tastyan,
gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil tecriibesi olan, kurulus adina degerleme faaliyetlerini kigisel sorumlulugu
ile yiirliten ve kurulus adina degerleme raporlarim tek basina imzalamaya yetkili olan gayrimenkul degerleme
uzmanidir.

(2) Kurulus nezdinde hazirlanan raporlari, kontrol etmek ve bu kontrol sonucunda rapora imza atmakla gorevli
kisilerin, bu Teblig uyarmca sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken pay sahipligi disindaki diger
niteliklere haiz olmasi gerekir.

(3) 14/8/2014 tarihli ve 29088 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar i¢in
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig (VII-128.7)’in 10 uncu maddesinin ikinci fikras1 uyarinca
Gayrimenkul Degerleme Lisansi alanlar, bu maddenin birinci fikrasinda yer alan tecriibe kosulunu saglamis
sayillirlar.

UCUNCU BOLUM
Degerleme Kurulusunun Yetkilendirilmesi

Yetkilendirilecek degerleme kuruluslarinda aranacak sartlar

MADDE 9 — (1) 4 iincii maddenin ikinci fikras1 kapsaminda “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya bir
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme konusunda yetkilendirilecek degerleme kuruluslarinin;

a) SPK tarafindan sermaye piyasasinda degerleme hizmeti verme konusunda yetkilendirilmis ve Birlige iiye
olmasi,

b) Bankalara degerleme hizmetini verebilecek yonetim yapisina yeterli say1 ve nitelikte degerleme uzmani
kadrosuna, gerekli teknik donanim ile belge ve kayit diizenine sahip olmasi,

¢) Yurt icinde ya da yurt disinda degerleme yapma yetkilerinin iptal edilmemis olmasi,

¢) Degerleme faaliyeti sirasinda bagimsizligin ortadan kalkmasi durumunda kurulusun bankaya verilen degerleme
hizmetinden cekilecegini taahhiit etmis olmasi,

d) Nitelikli pay sahipleri ile sorumlu degerleme uzmanlarimn;

1) Baska bir degerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakliginin bulunmamasi, yonetici,
degerleme uzmani, bagimsiz denetgi ya da derecelendirme uzmani sifati ile gérev yapmamasi,

2) Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (a), (b), (¢) ve (d) bentlerinde belirtilen nitelikleri haiz olmas,

3) Yurt icinde veya yurt disinda bagimsiz denetim, degerleme veya derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis
kuruluglarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumluluklarinin tespit edilmemis olmasi,

4) Degerleme konusu ile menfaat ¢atigmasi yaratacak ticari faaliyette bulunmamasi,

zorunludur.
(2) Yetkilendirilecek degerleme kurulusunun veya nitelikli pay sahiplerinin tiizel kisi ortaklarinin bulunmas1 halinde de
bu kapsamdaki ortaklarinin ortaklik yapisinin geffaf ve acik olmasi sarttir.

Pay devirleri ve esas sozlesme degisiklikleri

MADDE 10 — (1) Kurulus biinyesinde sorumlu degerleme uzmani olarak gorev almak amaciyla gergeklestirilecek
sermaye paylarinin devrine iligkin olarak Kurulun uygun goriisiiniin alinmasi zorunludur. Bu kapsamdaki pay devirleri
Kurulun uygun gorisii alinmaksizin yapilirsa, hitkkiimsiizdiir ve pay defterine kaydolunamaz. Sorumlu degerleme uzmani
olarak gorev alacak gayrimenkul degerleme uzmaninin paylari devralmasindan 6nce, kurulusun yonetim kurulu séz
konusu pay devrine iliskin olarak bir uygunluk karari verir ve ilgili kisinin sorumlu degerleme uzmani olmak i¢in
gerekli sartlar tagidigin tevsik edici bilgi ve belgeler ile birlikte Kurula bagvurur.

(2) Diger pay devirlerinde; pay devrine iliskin yonetim kurulu karar1 ve pay defteri kayitlari ile birlikte en geg 6 is
giinii icinde Kurula gonderilerek bilgi verilir. Pay devrinde, yeni bir ortagin kurulus sermayesine ortak olmasi halinde
ilgili kisinin 7 nci maddede aranan sartlari tagidigina iliskin bilgi ve belgelerin de bildirim kapsaminda Kurula génderilmesi

gerekir.
(3) Esas sozlesme degisikliklerine iligkin olarak Kurulun uygun goriisiiniin alnmasi zorunludur. Esas sozlesme
degisikliklerinin tescilini miiteakip gerekli bilgi ve belgeler Kurula bildirilir.

Yetki basvurusunda gerekli bilgi ve belgeler

MADDE 10 — (1) 4 tincii maddenin ikinci fikras1 kapsaminda “gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya
bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme konusunda yetkilendirilmek isteyen kuruluslar,
asagida belirtilen bilgi ve belgelerin eklendigi bir {ist yazi ile Kuruma bagvururlar:

a) Kuruma yapilan bagvuru tarihi itibartyla SPK tarafindan sermaye piyasalarinda degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirildigini ve Birlik iiyesi oldugunu gosteren belgeler.

b) EK-1"de yer alan 6rege uygun olarak doldurulmus bilgi formu.

¢) Esas sozlesmesinin kurulusu temsile yetkili kisilerce imzalanmis son hali.

¢) 13/1/2011 tarihli ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu ve 660 sayili Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumunun Tegkilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname ¢ergevesinde bagimsiz denetimden
geemis en son finansal tablolar1.

d) Yurt disinda bir degerleme kurulusu ile hukuki baglantisinin bulunmasi durumunda, ilgili yurt dis1 kurulus ile
yapilan s6zlesmelerin yurt disindaki kurulus yetkililerince tasdik edilmis kopyasi.

e) 5 inci ve 6 nc1 maddede belirtilen bagimsizlig1 ortadan kaldiran hallerin ortaya ¢ikmasi durumunda bankaya
verilen degerleme hizmetinden ¢ekilecegine iliskin EK-2"de yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenmis ve kurulugu temsile
yetkili kisilerce imzalanmis beyan.

f) Verilen hizmetlerden dogabilecek zararlari karsilamak amaciyla mesleki sorumluluk sigortast yaptiracaklarina
iligkin EK-3’te yer alan drnege uygun olarak diizenlenecek yazili beyan.

g) Kurulusun yurt i¢inde ya da yurt disinda degerleme yapma yetkisinin iptal edilmemis olduguna dair EK-4’te
yer alan drnege gore diizenlenecek yazili beyan.

&) Nitelikli pay sahipleri ile sorumlu degerleme uzmanlarinin;

1) Mesleki tecriibelerini ve aldiklar egitimlerini igeren EK-5’te yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenecek
ayrintili 6z gegmisleri ile 25/4/2006 tarihli ve 5490 sayili Niifus Hizmetleri Kanunu kapsaminda olusturulan sistemler
vasitasiyla kimlik ve adres bilgilerine elektronik ortamda ulasilabilenler harig, yabanci uyruklu kisiler i¢in kimlik belgesi
veya pasaportlarmin noter onayli érnekleri ve ikametgah belgeleri,

2) Bagka bir degerleme, bagimsiz denetim veya derecelendirme kurulusunda ortakliginin bulunmadigina ve
bulunmayacagina, yoénetim kurulu baskan: ve iiyesi, yonetici, degerleme uzmani, derecelendirme uzmani ya da bagimsiz
denetci olarak gorev yapilmadigina ve yapilmayacagina, yurt icinde veya yurt disinda bagimsiz denetim, degerleme veya
derecelendirme yapma yetkisi iptal edilmis kuruluslarda yetki iptaline neden olan faaliyetlerde sorumluluklarinin tespit
edilmemis olduguna ve Kanunun 8 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinde belirtilen nitelikleri haiz olduguna dair
EK-6’da yer alan 6rnege uygun olarak diizenlenecek yazili beyanlart,




3) Degerleme konusu ile menfaat catigmasi yaratacak ticari faaliyette bulunmayacaklarina dair EK-7°de yer alan
ornege uygun olarak diizenlenecek yazili beyanlari,

4) 9/6/1932 tarihli ve 2004 sayil icra ve Iflas Kanunu hiikiimlerine gore miiflis olmadiklarina ve konkordato ilan
etmediklerine iligkin EK-8’de yer alan Ornege uygun olarak diizenlenecek ve noter huzurunda imza edecekleri
beyannameleri,

5) Kanunun 71 inci maddesi uygulanan bankalarda veya Kanunun yiiriirlige girmesinden 6nce TMSEF’ye
devredilmis bankalarda ya da tasfiyeye tabi tutulan bankerler ile iradi tasfiye haricinde tasfiyeye tabi tutulan finansal
kuruluslarda, faaliyet izni kaldirilan kalkinma ve yatinnm bankalarinda, ortaklarinmn temettii hari¢ ortaklik haklari ile
yonetim ve denetimi TMSF’ye intikal eden veya bankacilik yapma ve mevduat veya katilim fonu kabul etme izin ve
yetkileri kaldirtlan kredi kuruluslarinda, TMSF ye intikalinden veya bankacilik yapma ve mevduat veya katilim fonu kabul
etme izin ve yetkileri kaldirilmadan once nitelikli paya sahip olunmadigina veya kontroliin elinde bulundurulmadigina
iliskin TMSF’nin internet sitesinden yapilacak sorgulama sonuglarini iceren imzali beyan.

(2) Yetkilendirilecek degerleme kurulusunun varsa tiizel kisi ortaklarinin ortaklik yapilarin1 gosteren belgeler
Kuruma gonderilir.

(3) Kurum, bagvurularin degerlendirilmesi sirasinda gerekli goriilen durumlarda, ilave bilgi ve belge istemeye
yetkilidir.

(4) Yabanci uyruklu gergek ve tiizel kisilerden istenilen belgelerin bu kisilerin yerlesik oldugu iilkede kayitlarin
tutuldugu bir merci ya da sistem olmamasi nedeniyle temin edilememesi durumunda, bu durumun ilgili ilkenin yetkili

mercilerinden alinacak bir belge ile Kuruma tevsik edilmesi zorunludur.

(5) Bu Yonetmelikte yer alan bagvurularla ilgili olarak yurt disindan temin edilecek belgelerin ilgili {ilkenin yetkili
makamlarinca ve Tiirkiye’nin o iilkedeki Konsoloslugunca veya Lahey Devletler Ozel Hukuku Konferans: gercevesinde
hazirlanan Yabanci Resmi Belgelerin Tasdiki Mecburiyetinin Kaldirilmast S6zlesmesi hiikiimlerine gére onaylannus
olmas1 ve bagvuruya belgelerin noter onayli terciimelerinin de eklenmesi sarttir.

Sube acilmasi ve disaridan gayrimenkul degerleme hizmeti alinmasi

MADDE 11 - (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslari, faaliyetlerini siirdiirebilmek icin yeterli mekan, personel
ve donanima sahip olmasi ve biinyesinde, bu Teblig uyarinca sorumlu degerleme uzmaninin bulundurmasi gereken pay
sahipligi disindaki diger niteliklere haiz olan bir kisinin tam zamanh sube miidiirii olarak istihdam edilmesi sartiyla,
sube agabilirler.

(2) Sube acilmasi halinde, tescili takiben en ge¢ 6 is giinii icinde Kurula bildirim yapilmasi zorunludur. Kurula
yapilacak bildirimde, subenin adresi, iletisim bilgileri, subede istihdam edilecek gayrimenkul degerleme uzmanlari ile
diger personelin bilgilerine yer verilir.

(3) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda gerceklestirilen degerleme faaliyetlerinde digsaridan hizmet alinarak
gayrimenkul degerleme hizmeti saglanamaz.
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(4) Bu maddenin iigiincii fikrasi1 hiikkmii sakli kalmak kaydiyla; gayrimenkul degerleme kurulusu, sozlesme

imzalamak suretiyle disaridan hizmet alarak gayrimenkul degerleme hizmeti saglayabilir. Kurulusun, bir takvim
yihi icerisinde, disaridan hizmet alimi yoluyla gerceklestirdigi degerleme faaliyetlerinden kaynaklanan hasilatlar,
toplam hasilatlarinin %25’ini gecemez.

Degerleme yapma yetkisinin verilmesi

MADDE 11 - (1) Bilgi ve belgeleri tam olarak Kuruma gonderilen sirketlerin bagvurulari degerleme konusuna
iligkin yeterlilikleri dikkate alinarak Kurumca degerlendirilir.

(2) Bilgi ve belgeler iizerinden yapilan degerlendirmeyi miiteakip, Kurumun ilgili meslek personeli tarafindan
degerleme kurulusu nezdinde yonetim yapisi, personeli, teknik donanimi ve belge ve kayit diizeni bakimindan inceleme
yapilir.

(3) Kurulca uygun goriilen degerleme kuruluslari 4 {incii maddenin ikinci fikrasi kapsaminda “gayrimenkullerin,
gayrimenkul projelerinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme konusunda
yetkilendirilir. Yetkilendirilen degerleme kuruluslart Kurumun internet sayfasinda kamuoyuna duyurulur ve ortaklik
yapilari ile degerleme kadrosu Birlige bildirilir.

Yapilabilecek faaliyetler ve yasaklar

MADDE 12 -(1) Gayrimenkul degerleme kuruluglari; gayrimenkul degerleme faaliyetinin yani sira,
gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite ¢aligmasi, gayrimenkul ve buna baglh haklarin hukuki durumunun
analizi, bos arazi ve gelistirilmis proje degeri analizi, en verimli ve en iyi kullanim degeri analizi gibi alanlarda
damismanhk hizmeti verebilirler. Mesleki uzmanliklarinin disinda yer alan ve 6zel ihtisas ve tecriibe gerektiren
gayrimenkul dis1 varliklarin degerleme faaliyetlerini tistlenemezler. Kurulun, gayrimenkul disindaki varliklarin sermaye
piyasast mevzuati kapsamindaki degerlemelerine iliskin diizenlemelerinde yer alan hiikiimler saklidir.

(2) Bir gayrimenkuliin 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayil Tiirk Medeni Kanununun 684 {incii maddesi uyarinca
biitiinleyici parcast ile 686 nc1 maddesi uyarinca eklentisi olan unsurlart da miinferit olarak degerleyebilirler.

(3) Gayrimenkul degerleme kuruluslari, birinci ve ikinci fikralarda belirtilen faaliyetler disinda emlak
komisyonculugu dahil baska bir faaliyette bulunamazlar. Bilgi ve yeteneklerinin yeterli olmadig isleri kabul edemezler.

(4) Gayrimenkul degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlar ise;

a) Ayni anda birden fazla gayrimenkul degerleme kurulusunda istihdam edilemezler, ortak olamazlar, baska
sermaye piyasasi kurumlarinda ortak veya yonetici olamazlar,

b) Meslekleri ile ve meslek onurlaryla bagdagsmayan davraniglarda bulunamazlar,

€) Mesleki uzmanliklarinin disinda yer alan ve dzel ihtisas ve tecriibe gerektiren varliklarin degerleme faaliyetlerini
ustlenemezler,

¢) Degerleme hizmeti verdikleri, miisterisi konumunda olan ortakliklarda ve istiraklerinde her ne unvanla olursa
olsun aradan 2 yil gecmedikce gorev alamazlar,

d) Mesleki 6zen ve titizlik kurallar1 kapsaminda gerekli zamani ayiramayacaklart degerleme hizmetlerini kabul
edemezler.

(5) Gayrimenkul degerleme kuruluslari tarafindan degerleme kadrosunda gayrimenkul degerlemesi yapmak tizere
tam zamanh olarak istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanlari, birinci ve ikinci fikralarda belirtilen faaliyetler
disinda emlak komisyonculugu dahil baska bir faaliyette bulunamazlar.

(6) Gayrimenkul degerleme kuruluglari ile sézlesme imzalamak suretiyle kuruluslara disaridan degerleme
hizmeti saglayan gayrimenkul degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlarina besinci fikra hiikiimleri uygulanmaz.
Ancak bu Kisiler hi¢bir kosulda emlak komisyonculugu faaliyetinde bulunamazlar.

(7) Gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve gayrimenkul degerleme uzmanlari, Kanunun 76 nc1 maddesinin onuncu
fikrasi uyarinca, Birlik Statiisiine ve Birlik tarafindan alinacak kararlara uymakla ytikiimliidiirler.

DORDUNCU BOLUM
Degerleme Hizmetinin Alinmasi, S6zlesme ve Degerleme Raporu

Degerleme hizmetinin alinmasi

MADDE 12 - (1) Banka tarafindan 4 iincii madde kapsaminda degerleme yaptirilabilmesi igin, ilgili birim
yoneticisi veya bagli oldugu genel miidiir yardimcisi tarafindan, degerleme kurulusunun banka ile iligkilerinde 5 inci ve 6
nc1 maddelerde belirlenen sekilde bagimsizlig1 ortadan kaldiran hallerin bulunup bulunmadigini degerlendiren bir rapor
diizenlenerek denetim komitesi ile banka yonetim kuruluna sunulur.

(2) Raporun degerlendirilmesi neticesinde, banka yonetim kurulunca uygun goriilmesi halinde degerleme kurulusu
ile asgari olarak 13 {incii maddede belirlenen unsurlari iceren bir yazili s6zlesme diizenlenir.

(3) Sozlesmede Kanun, ilgili mevzuat ve bu Yonetmelik hiikiimlerine aykir1 bir hususun tespit edilmesi halinde,
Kurum ilgili banka ve degerleme kurulusundan s6zlesmenin tadilini istemeye yetkilidir.

(4) Kurum bankalarin bilango i¢i veya bilanco dis1 hesaplarda izledikleri varlik veya yiikiimliiliikler igin,
belirlenecek bilango dénemleri itibariyla degerleme yaptirilmasin bankalardan isteyebilir.

(5) Degerleme kurulusu ya da banka tarafindan imzalanan sozlesme hiikiimlerinde degisiklik yapilmak
istendiginde, degerleme kurulusu ile bankanin yeni sartlar iizerinde mutabakat saglamasi gerekir.

(6) Yetkili degerleme kuruluslari, bankalara verecekleri degerleme hizmeti ile ilgili olarak, sdzlesmeli degerleme
uzmanlarina degerleme raporu hazirlattirabilir.
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(7) Kanun ve ilgili mevzuatin gerektirdigi hallere iliskin konut degerlemeleri, Degerleme Tebliginde
ongoriilen usul ve esaslara uygun olarak konut degerleme uzmanlari ile s6zlesmeli konut degerleme uzmanlarinca
da yerine getirilebilir. Buna goére, bu Yonetmeligin degerleme uzman ve yardimcilarina iligkin hiikiimleri konut
degerleme uzman ve yardimcilarr hakkinda, sozlesmeli degerleme uzmanlarina iliskin hiikiimleri ise sozlesmeli
konut degerleme uzmanlar1 hakkinda kiyasen uygulanir.

Yetki ve lisans iptali

MADDE 13 - (1) Kurulca, asagida yer alan aykiriliklarin tespiti halinde Kanunun 96 nc1 maddesi kapsaminda,
gayrimenkul degerleme kurulugunun sermaye piyasasinda degerleme faaliyetinde bulunma yetkisi iptal edilebilir.

a) 4 iincii maddede belirtilen bagvuru kosullarindan birinin kaybedilmesi ve bu durumun 6 ay siire ile devam
etmesi,

b) 12 nci maddede belirtilen faaliyet yasaklar1 ile 16 nci ve 17 nci maddelerde belirtilen bagimsizlik ilkelerine
uyulmamasi,

c) Sermaye piyasast mevzuatinda gayrimenkul degerleme kuruluslart igin belirlenen diizenlemelere
uyulmamasi,

¢) Degerleme raporunun en az bir sorumlu degerleme uzmam tarafindan imzalanmamis olmasi,

d) Degerleme faaliyetlerinde, sorumlu degerleme uzmani dahil gayrimenkul degerleme uzmanlari tarafindan
yeterli inceleme yapilmamasi, ¢aligma kagitlari, dijital dokiimanlar ile rapordaki bilgilerin raporda ulasilan sonucu
kanitlayacak diizeyde olmamasi, diiriistlik, bagimsizlik, tarafsizlik, giivenilirlik, mesleki 6zen ve titizlik ilkelerine
uyulmamast,

e) Teblig hiikkiimleri ve UDS’ye aykir1 olarak hatali, eksik, yamltici, tarafh ve gercege aykir1 rapor
diizenlenmesi,

f) Teblig kapsamindaki bildirim yiikiimliliiklerinin zamaninda, tam ve dogru olarak yerine getirilmemesi,

g) Kurulca veya Kurulca gorevlendirilenlerce istenebilecek her tiir bilgi veya belgenin verilmemesi, geciktirilmesi
veya yanlis bilgi verilmesi,

§) Kanunun 76 nc1 maddesi kapsaminda Birlik tarafindan alinan kararlara uyulmamasi, verilen zorunlu egitimlere
katilinmamasi ve belirlenen tiyelik aidatlarinin 6denmemesi,

h) Kurul tarafindan yayimlanan Gayrimenkul Degerleme Asgari Ucret Tarifesi ve Uygulama Esaslarina
uyulmamast,

1) Tiirk Ticaret Kanunu, bankacilik mevzuati ve ilgili diger mevzuata aykiriliklari nedeniyle yaptirima tabi tutulmus
olmas1 ve durumun ilgili kurum tarafindan Kurula bildirilmesi.
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1) Degerleme faaliyetleri ile ilgili olarak MKK Gayrimenkul Bilgi Merkezi A.S.’ye iletilecek veri ve bilgilerin
zamaninda ve belirlenen usul ve esaslar ¢er¢evesinde iletilmemesi.

(2) Kurulca yetkisi iptal edilen kurulus, yetki iptaline iliskin Kurul karar tarihinden itibaren 1 yil siireyle sermaye
piyasasinda degerleme hizmeti vermek iizere yeniden yetki talebi icin Kurula bagvuramaz. Kurulca yetkisi iptal edilen
kurulusun ortaklan ve yonetim Kkurulu iiyeleri ise yetki iptalinde sorumluluklar1 bulunmasi halinde, 1 yil siireyle
degerleme hizmeti vermek iizere Kurulca yetkilendirilmek iizere basvuruda bulunan baska bir gayrimenkul degerleme
kurulusunda veya Kurulca yetkilendirilmis baska bir gayrimenkul degerleme kurulusunda herhangi bir unvan altinda gérev
alamazlar ve ortak olamazlar. 1 yillik siirenin bitiminde Kurula yapilacak bagvuruda; Kurulca yetkisi iptal edilen

Sozlesmenin unsurlari

MADDE 13 — (1) imzalanacak s6zlesmelerde asgari olarak asagidaki hususlara iliskin hiikiimlerin yer almasi
zorunludur:

a) Taraflarin unvanlar1 ve merkez adresleri.

b) Degerleme hizmetinin konusu, kapsami, amaci ve siiresi, alinan hizmet karsiligi 6denecek iicret ile taraflarin
sorumluluklart ve ylikiimliilikleri.

c¢) Degerleme hizmetlerinden kaynaklanabilecek zararlarin karsilanmasi amaciyla mesleki sorumluluk sigortasi
yaptirilacagma iligkin taahhiit.

(2) Bankaya degerleme hizmetini verecek kisilerin ad, soyad ve unvanlarina sézlesme ekinde liste halinde yer
verilir. Bunlarda degisiklik olmasi durumunda s6zlesme eki liste giincellenerek bankaya bildirilir.
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(3) Degerleme raporu tarihinden sonra pazar kosullaria bagl olarak piyasadaki degerlerin degismesi halinde, bu
durumdan degerleme kuruluslart sorumlu tutulamaz ve s6zlesmeye bu kapsamda hiikiim konulamaz.




kurulusun, yetki iptaline neden olan sartlar1 ortadan kaldirdigini, bu sartlarin bir daha olugsmamasi igin gerekli tedbirleri
aldigin1 ve kurulusun ortaklari, yoneticileri ile gayrimenkul degerleme uzman ve uzman yardimeilarinin 7 nci maddede
aranan sartlar1 sagladigini ortaya koymasi halinde kurulusun yeniden yetkilendirilme bagvurusu degerlendirmeye
alinabilir.

(3) Birinci fikranin (d) ve (e) bentlerinde belirtilen hususlarda bir sorumluluk tespit edilmesi halinde, sorumlulugun
icerigine gore, Kurul, sadece ilgili sorumlu degerleme uzmani ve/veya gayrimenkul degerleme uzmanlarinin sermaye
piyasasinda gayrimenkul degerleme yapmasini 1 yildan az olmamak kaydu ile lisanslarini gecici veya siirekli olarak iptal
etmek suretiyle yasaklayabilir. Sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme yapmasi gegici olarak yasaklanan sorumlu
degerleme uzmani ve/veya gayrimenkul degerleme uzmanlari, yasak siiresi sonunda yasagin kaldirilmasi icin Kurula
bagvurabilirler, anilan bagvurular, ilgili hakkinda devam etmekte olan bir inceleme olup olmadig: da dikkate alinarak
Kurulca degerlendirilerek karara baglanir.

UCUNCU BOLUM
Gayrimenkul Degerleme Faaliyetlerinde Uyulacak ilke ve Esaslar

Tam zamanhhk

MADDE 14 — (1) Tam zamanlilik, gayrimenkul degerleme hizmetinin kalitesinin artirilmasi ve kurumsalligin
saglanmasi agisindan gayrimenkul degerleme faaliyeti disinda meslek olarak baska bir isle istigal edilmemesini ve galigma
ortamlarinda siireklilik arz edecek sekilde degerleme faaliyetinde bulunulmasini ifade eder. Bu kapsamda, degerleme
kadrosunda yer alan gayrimenkul degerleme uzmanlari ve uzman yardimcilarmin kurulusta tam zamanh olarak gorev
yapmalar1 zorunludur.

(2) Degerleme kadrosunda yer alan gayrimenkul degerleme uzmaninin bir baska sirkette isttihdam edilmesi ve
gorev almasi tam zamanlilik ilkesinin ihlali anlamimna gelir. Ancak degerleme faaliyetlerini engellememek kaydiyla
mahkemelerde bilirkisilik yapilmasi veya egitmen olarak hizmet verilmesi tam zamanliliga engel teskil etmez.

Degerleme raporu
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(1) Degerleme raporu, degerleme isleminin sonuglarina iliskin olarak hazirlanan yazili metindir. Degerleme
raporu yetkili degerleme kurulusunun degerleme faaliyetlerini bizzat yiiriiten ve bu kapsamda yerinde inceleme ve
aragtirmalar1 yapan degerleme uzmanlar1 ve degerleme uzmanlari gozetiminde uzman yardmmeilari tarafindan
hazirlanir ve imzalanir. Sozlesmeli degerleme uzmanlarma hazirlatilan degerleme raporlar1 dahil olmak {izere,
yetkili degerleme kuruluslarinca bankalarin talebiyle hazirlanan degerleme raporlarmin her birinin ayrica bir
sorumlu degerleme uzmani, kalkinma ve yatirim bankalarinda ilgili genel miidiir yardimcisi ve kamu tiizel kisiligini
haiz kuruluslarin nitelikli paya sahip oldugu ya da kontrol ettigi degerleme kuruluslarinda yonetim kurulunca
belirlenecek yetkili kisi tarafindan imzalanarak bankaya sunulmasi zorunludur. Degerleme raporlar1 15/1/2004
tarihli ve 5070 say1l Elektronik imza Kanunu kapsaminda edinilen giivenli elektronik imza ile imzalanabilir.

(2) Degerleme kurulusu, degerleme raporunun bir niishasini en az on yil siireyle kendi biinyesinde saklamak
zorundadir. Degerleme raporlarnin arsivlenen niishalarimin sihhatlerinden siipheye mahal verilmeyecek sekilde
istenildiginde yetkili kisilere teslim edilmesine yonelik gerekli tedbirlerin alinmasi ve buna iliskin sorumlulugun
degerleme kuruluslarinda olmasi kaydiyla, degerleme kuruluslarinin evrak, belge, dokiiman, dosya ve kayitlarinin her tiirli
onlemin alindig1 arsiv deposunda bu is igin gelistirilmis 6zel bir yazilim ile her tiirlii olumsuzluga karst koruma ve arsiv
hizmeti verme amaciyla imzalanmis s6zlesme kapsaminda arsiv kuruluslan biinyesinde fiziksel olarak veya 5070 sayili
Elektronik Imza Kanunu kapsaminda edinilen giivenli elektronik imza ile imzalanmus sekilde muhafaza edilmesi
miimkiindiir.

(3) Degerleme raporu ilgisine gore asgari olarak asagida belirtilen unsurlari igerecek sekilde diizenlenir:

a) Rapor bilgileri;

1) Raporun tarihi ve sayist,

2) Degerlemeyi yapan degerleme uzmani veya uzmanlarinin ad ve soyadlari, imzalari ve lisans numaralart,

3) Degerleme raporunu imzalamaya yetkili sorumlu degerleme uzmaninin ad1 ve soyadi, imzasi ve lisans numarasi,

4) Degerleme tarihi,

5) Dayanak sdzlesmenin tarihi,

b) Degerleme kurulusunu ve bankay1 tanitict bilgiler;

1) Degerleme kurulusu ve bankanin unvani ve adresi,

2) Bankanin degerlemeye iliskin talebinin kapsami ve varsa getirilen sinirlamalar,

) Degerleme faaliyetine iligkin bilgiler,

¢) Degerlemesi yapilan varlik, hak, yiikiimliliik ya da isleme iliskin bilgiler ile degerlemeyi olusturmak igin
kullanilan ¢aligmanin kapsamina iliskin analizler,

d) Degerleme faaliyeti sonrasi ulagilan nihai degerin bagh oldugu tiim varsayimlar ve sinirlayici kosullar
belirtilerek analiz sonuc¢larinin degerlendirilmesi,

e) Sonug;

1) Raporu imzalamaya yetkili kisinin sonug ciimlesi,

2) Nihai deger takdiri,

f) Nihai degerin takdirinde, gergege uygun deger esas alinarak Tiirk Lirasi {izerinden nihai deger takdiri yapilir.
Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde projenin degerleme tarihi itibartyla bitirilmis olmas1 varsayimi ile Tiirk Lirasi
iizerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyla tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi izerinden deger takdir
edilir.

g) Rapor ekleri;

1) Degerleme konusu gayrimenkule iliskin fotograf, grafik, tapu 6megi ve benzeri bilgi ve belgeler,
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2) Degerleme konusu gayrimenkule iliskin olarak ayni kurulus tarafindan son ii¢ y1l iginde degerleme raporu
diizenlenmis olmasi halinde rapor tarih ve sayisini, raporda imzasi bulunan uzmanlarin ad1 ve soyadini, varsa nihai
deger takdirinin bagli oldugu varsayimlar ile sinirlayici kosullar1 ve nihai degeri igeren 6zet bilgi.

(4) Degerleme raporunda, degerleme kurulusunun yazili onayi olmaksizin raporun tamamen veya kismen
yayimlanmasini, raporun veya raporda yer alan degerleme rakamlarinin ya da degerleme faaliyetinde bulunan personelin
adlarinin veya mesleki niteliklerinin referans verilmesini yasaklayan bir maddeye yer verilir.

(5) Bankalar degerleme kuruluslarina yaptirdiklar: degerleme ¢aligmalarinin niteliklerine gore, ticiincii fikrada yer
alan hususlar ile uluslararasi degerleme standartlarina uygun olmak kaydiyla, kendi diizenledikleri formatta rapor
hazirlatma yetkisine sahiptir.

Sorumluluk

MADDE 15 — (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslar ve degerleme raporunu imzalayan gayrimenkul degerleme
uzmanlari ile sorumlu degerleme uzmanlari; faaliyetleri neticesinde diizenledikleri raporlarda yer alan yanhs, yaniltici ve
eksik bilgiler ile raporun belirlenen standartlara uygun olmamasi, yeterli incelemenin yapilmamasi, hatali verilerin
kullanilmasi dolayisiyla, miisterilerine veya s6z konusu rapordan faydalanan tglincii kisilere verdikleri zararlardan
Kanunun 32 nci ve 63 {lincli maddeleri uyarinca sorumludurlar.

(2) Kurulusun ortaklari, yonetim kurulu iiyeleri ve degerleme raporunu hazirlayanlarin cezai sorumluluklar:
saklidir.

(3) Lisanslari askiya alinan gayrimenkul degerleme uzmanlari degerleme faaliyetlerinde bulunamaz. Bu konunun takibi,
gerekiyor ise ilgili gayrimenkul degerleme uzmaninin yenileme egitimlerine katilmasinin saglanmasi ve lisans askida
iken degerleme faaliyetlerinde bulunulmamasi konularinda sorumluluk, ilgili gayrimenkul degerleme uzman ile birlikte
gayrimenkul degerleme kurulusundadir.

BESINCi BOLUM
Mesleki Sorumluluk Sigortasi, Gozetim ve Denetim,
Bildirimler ve Takip Yiikiimliiligii, Yetki iptali
Mesleki sorumluluk sigortasi
MADDE 15 - Degerleme
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(1) Degerleme kuruluslari, bu Yonetmelik kapsamindaki degerleme faaliyetlerinden dogabilecek zararlarin tazmini
amaciyla, genel sartlari Hazine ve Maliye Bakanliginca belirlenen mesleki sorumluluk sigortasi yaptirir.

(2) Mesleki sorumluluk sigortas: yaptirilacak sigorta sirketi, degerleme kurulusunun ya da degerleme kurulusu ile
hukuki baglantis1 bulunan yurt i¢indeki veya yurt disindaki degerleme kurulugsunun nitelikli paya sahip oldugu ortakligt
olamaz.

(3) Degerleme hizmeti alan banka tarafindan, degerleme hizmeti s6zlesmesinde veya diger herhangi bir sekilde,
mesleki sorumluluk sigortasinin bankanin dogrudan veya dolayli olarak nitelikli pay sahibi oldugu ya da dahil oldugu risk
grubu biinyesinde yer alan bir sigorta sirketi tarafindan yapilmasi zorunlu tutulamaz, bu yonde tesvik ve telkinde
bulunulamaz ve degerleme kuruluslarinca sunulan degerleme hizmetini etkileyecek sekilde sozlesme flicreti pazarlik
konusu edilemez.




Bagimsizlik

MADDE 16 - (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslari ile gayrimenkul degerleme uzmanlari, degerleme
faaliyetlerinde bagimsiz ve tarafsiz olmak zorundadirlar. Bagimsizlik, mesleki faaliyetin diiriist ve tarafsiz yiritiilmesini
saglayacak bir anlayis ve davranislar biitiiniidiir. Gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, degerleme faaliyetleri sirasinda
diiriist ve tarafsiz olmalarinin yaninda, bagimsizliklarini ortadan kaldirabilecek 6zel durumlarinin da bulunmamasi gerekir.

(2) Gayrimenkul degerleme uzmanlari, galigmalari sirasinda ortaya ¢ikabilecek ¢ikar ¢atigmalarindan uzak kalmak,
diiriistliik ve tarafsizliklarini etkileyebilecek higbir miidahaleye imkan vermemek, inceleme sonucunda ulastiklarn
goriislerini, baskalarinin dogrudan veya dolayli ¢ikarlarini diisiinmeksizin raporlarinda agiklamak zorundadirlar.

Gozetim ve denetim

MADDE 16 — (1) Kurum, bankaya verilen degerleme hizmetine iliskin olarak degerleme kuruluslarindan, Kanun
ve bu Yonetmelik hiikiimleri ile ilgili gorecegi biitlin bilgileri gizli dahi olsa istemeye, tiim defter, kayit ve belgelerini
incelemeye yetkilidir. Degerleme kuruluslar istenilen bilgileri vermekle, defter, kayit ve belgeleri incelemeye hazir
bulundurmakla, tiim bilgi islem sistemini denetim amaglarina uygun olarak Kuruma agmak, verilerin giivenligini
saglamakla ve muhafaza etmek zorunda olduklar: her tiirlii defter, belge ve karneler ile nezdlerinde tutulan bilgilere iliskin
mikrofis, mikrofilm, manyetik teyp, disket ve benzeri ortamlardaki kayitlarmi ve bu kayitlara erisim veya kayitlar
okunabilir hale getirmek i¢in gerekli tiim sistem ve sifrelerini inceleme igin ibraz etmek ve isletmekle yiikkiimliidiir.

(2) Kurum, gerekli gordiigii durumlarda, yetkili degerleme kuruluslarinin yetkilendirmeye iligskin kosullar1 idame
ettirip ettirmediklerine yonelik olarak degerleme kuruluslar nezdinde inceleme yapar.

Bagimsizhig ortadan kaldiran durumlar

MADDE 17 — (1) Gayrimenkul degerleme kurulusu veya gayrimenkul degerleme uzmaninin bagimsizliginin
zedelendigine dair makul siiphe olugsmasi halinde, bagimsizligin ortadan kalktig1 kabul edilir.

(2) Asagidaki durumlarda, bu durumlar ile sinirli olmamak kaydiyla, bagimsizlik ortadan kalkmig sayilir:

a) Gayrimenkul degerleme kurulusunun ortaklar, yoneticileri, gayrimenkul degerleme uzmanlari ve bunlarim
ticiincii derece dahil kan ve sihri hisimlari ile esleri veya gayrimenkul degerleme kurulusu tarafindan;

1) Degerleme sozlesmesinde ongoriilenler disinda miisteriden veya miisteri ile ilgili olanlardan, dogrudan veya
dolayl1 olarak bir menfaat elde edildiginin veya menfaat saglanacagi vaadinin ortaya ¢ikmasi,

2) Misteriyle veya miisterinin ortaklariyla veya misterinin yonetim, denetim veya sermaye bakimlarindan
dogrudan ya da dolayl olarak bagli bulundugu veya niifuzu altinda bulundurdugu gergek veya tiizel kisilerle degerleme
hizmeti verildigi donem dahil olmak tizere son iki y1l icerisinde ortaklik iliskisine girilmis oldugunun belirlenmis olmasi,

3) Misteri ile miisterinin bagh ortakliklari, miisterek yonetime tabi tesebbiisleri ve istiraklerinde degerleme
hizmeti verildigi donem dahil olmak tizere son iki y1l igerisinde kurucu ve/veya yonetici olarak gdrev alinmasi veya ticari
iligki i¢inde bulunulmasi,

4) Misteri veya miisterinin bagli ortakliklari, miisterek yonetime tabi tesebbiisleri ve istirakleri ile olagan
ekonomik iliskiler disinda borg-alacak iligkisine girilmis olmasi.

b) Gegmis yillara iliskin degerleme ticretinin, gecerli bir nedene dayanmaksizin, miisteri tarafindan 6denmemesi.

c) Degerleme iicretinin, degerleme sonuglan ile ilgili sartlara baglanmig olmasi veya piyasa rayicinden bariz
farkliliklar gostermesi, kurulus tarafindan miisteriye sunulan diger hizmetler dikkate alinarak belirlenmesi.

¢) Gayrimenkul degerleme kurulusunun son bes takvim yili icerisinde tiim degerleme faaliyetlerinden
kaynaklanan hasilatlarinin %40°indan fazlasinin tek bir gercek veya tiizel kisi ile bagl ortaklarindan elde edilmesi.

(3) Bagimsizligt ortadan kaldiran durumlar, ikinci fikranin (¢) bendi hitkmii haricinde, gayrimenkul degerleme
kuruluguna disaridan hizmet veren kisi ve kuruluslar i¢in de gegerlidir.

Bildirimler ve takip yiikiimliiliigii
MADDE 17 — etkili-degerleme
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(1) Yetkili degerleme kurulusunun kontroliiniin edinilmesi veya el degistirmesi sonucunu doguran pay edinim
ve devir igslemlerinin gergeklestirilmesinden 6nce, durum, 10 uncu maddenin birinci fikrasmin (g) bendinde belirtilen
belgeler ile birlikte Kuruma bildirilir. 10 uncu madde gergevesinde Kuruma iletilmesi gereken bilgi ve belgelerin
tamamlanmasini takiben Kurumca yapilacak degerlendirme neticesinde, otuz giin igerisinde olumsuz goriis bildirilmemesi
halinde islemler tekemmiil ettirilir.

(2) Yetkili degerleme kuruluslari, yénetim kurulu baskan ve iiyeleri tarafindan imzalanan ve bir 6rnegi EK-1’de
yer alan bilgi formunu hazirlayarak her hesap doénemini takip eden 1 ay icinde Kuruma gonderirler.

(3) Yetkili degerleme kuruluslarinin sorumlu degerleme uzmanlari, degerleme uzman ve yardimcilan ile
sozlesmeli olarak gayrimenkul degerleme raporu hazirlattiracaklar1 sézlesmeli degerleme uzmanlarinin Degerleme
Tebliginde belirtilen nitelikleri tasidigini gosteren belgelerin temini, muhafazasi ve bu kisilerin 3 {incii maddenin birinci
fikrasinin (¢) bendi ile 5, 6 ve 7 nci maddelerinde dngoriilen hiikiimler kargisindaki durumlarinin kurulus biinyesinde takibi
ve belgelerin muhafazasi degerleme kurulusunun sorumlulugundadir.

(4) Birlik, Kurumca yetkilendirildigi kendisine bildirilen {iye kuruluglarin ortaklik yapisi ve degerleme kadrolart
ile iiye degerleme uzmanlarina yonelik degerleme kayit sistemini talep edilmesi halinde Kurum erisimine agmak ve liyelere
iliskin cezai islemleri gecikmeksizin Kuruma bildirmekle yiikiimlidiir.

(5) Sozlesmenin, siiresi sona ermeden feshi durumunda, ilgili banka ve degerleme kurulusunca Kuruma gerekgeli
olarak bilgi verilir.

(6) Yetkili kuruluslarca bu madde uyarinca yapilacak bildirimlerin hazirlanmasi, Kuruma génderilmesi ve gercege
uygun beyan edilmesinin saglanmasi yetkili degerleme kurulugunun ydnetim kurulunun sorumlulugundadir.

(7) Kurum bu madde uyarinca yapilacak bildirimler ile 10 uncu madde kapsaminda yapilacak yazigsmalarin bir
kisminin veya tamaminin elektronik ortamda yapilmasini istemeye yetkilidir.

(8) Yetkili degerleme kuruluslar internet sitelerinde kurulus ana sdzlesmesi, ortaklik yapisi, degerleme uzmani
kadrosu ve iletisim bilgilerinin giincel haline yer verir.

Mesleki 6zen ve titizlik

MADDE 18 — (1) Gayrimenkul degerleme uzmanlari; degerleme faaliyetinin biitiin agamalarinda gerekli mesleki 6zen ve
titizligi gdstermek zorundadirlar. Ozen ve titizlik, dikkatli ve basiretli bir degerleme uzmaninmn aynm kosullar altinda
ayrintilara verecegi 6nemi, gosterecegi dikkat ve gayreti ifade eder. Gerekli 6zen ve titizligin asgari kistasi, degerlemeye
iliskin Kurul diizenlemelerine ve ayrica Birlik diizenlemelerine eksiksiz uyulmasidir. Buna gére, gayrimenkul degerleme
uzmani degerleme faaliyetini gerektigi sekilde planlamak, program yapmak, yeterli miktarda, uygun nitelikte ve giivenilir
bilgi ve belge toplayarak inceleme yapmak, diizenli ¢alisma kagitlar1 hazirlamak ve biitin bunlarin sonucunda
olusturdugu goriisleri, 6zen ve titizlikle diizenleyecegi degerleme raporunda agiklamak zorundadir.

Yetkinin iptali ya da gegici olarak kaldirilmasi

MADDE 18 — (1) Asagidaki hallerin bir veya birkaginin tespit edilmesi halinde degerleme sirketinin yetkisi iptal
edilir. Aykiriliga konu iglemin niteligi, hakli ve miicbir sebeplerden kaynaklanip kaynaklanmadigi, yetki iptalini
gerektirecek derecede kusur ya da ihlal bulunup bulunmadigi hususlarinin da degerlendirilmesi suretiyle Kurul, degerleme
kurulusunun yetkisini gegici olarak kaldirabilir.

a) 6 nc1 madde uyarinca bagimsizligi ortadan kaldiran haller mevcut oldugu halde degerleme kurulusunun bankaya
degerleme hizmeti vermeye devam ettiginin tespit edilmesi.

b) Degerleme raporunun yetkili kisi diginda bir kisi tarafindan imzalanmast.

c¢) Kendilerinden alinan beyanlarin gercege aykiri oldugunun tespit edilmesi de dahil olmak iizere yetkili degerleme
kurulusunun nitelikli pay sahiplerinin ya da degerleme kurulusunun 9 uncu maddede belirtilen yetkilendirme kosullarini
kaybetmesi.

¢) 19 uncu maddede diizenlenen sirlarin saklanmasi yiikiimliiliigiine uyulmamasi.

d) Sermaye piyasasi mevzuati gercevesinde degerleme kurulusunun degerleme yapma yetkisinin iptal edilmis
olmasi.

e) Bu Yonetmelik kapsaminda halen devam eden degerleme sdzlesmesinin bulunmamast kosuluyla yetkili
degerleme kurulusu tarafindan yetki iptalinin talep edilmesi.

f) Yetkinin birbirini takip eden ii¢ hesap dénemi igerisinde birden fazla gecici olarak kaldirilmasi.

(2) Birbirini takip eden ii¢ hesap dénemi boyunca bankalar ile sézlesme imzalamayan veya sdzlesme mevcut
olmakla birlikte sozlesme kapsaminda bankalara ya da sozlesmeli olarak yetkili degerleme kuruluslarina degerleme
hizmeti vermeyen sirketin yetkisi bir yil siire ile gecici olarak dondurulur. Bu siire zarfinda da sdzlesme diizenlemeyen
sirketin yetkisi iptal edilir.

(3) Kurul, degerleme kurulusunun bankalara degerleme hizmeti verme yetkisini;

a) Kurum tarafindan uyar1 konusu yapilan hususlari tekrar etmesi ya da bir hesap donemi igerisinde birden fazla
yerine getirmemesi,

b) Sermaye piyasas1 mevzuati gergevesinde degerleme kurulusunun degerleme yapma yetkisinin gegici olarak iptal
edilmis olmast,

c¢) Degerleme kurulusunca, degerleme faaliyetlerinin 7 nci maddenin gerektirdigi mesleki 6zen ve titizlige riayet
edilmeksizin yiiriitiildigiiniin tespit edilmesi,

¢) Kanunun 36 nc1 maddesi uyarinca ve bu Yonetmeligin 15 inci maddesinde belirtilen mesleki sorumluluk
sigortasinin yaptirilmamast,

durumunda alt1 aydan fazla olmamak iizere gegici olarak kaldirabilir.

(4) Kurul, yetkili degerleme kurulusunun ortaklarinin, yoneticilerinin ve degerleme uzmanlarinin verdikleri
beyanlarin gergege aykir olmasi ya da yetki iptaline yol acan islemlerde sorumluluklarinin bulundugunun tespit edilmesi
halinde bu kisilerin, bu Yonetmelik kapsaminda yetkilendirilen degerleme kuruluslarinda ¢aligmalarini yasaklamaya
yetkilidir.

(5) Birinci ve ikinci fikra hiikiimleri sakli kalmak kaydiyla, degerleme kurulusunun yurt i¢inde veya yurt disinda
degerleme yapma yetkilerinin baska bir kurum/kurulus tarafindan iptal edilmis olmasi durumunda, bu husus Kurul

tarafindan ayrica degerlendirilir.

(6) Yurt i¢inde ya da yurt disinda degerleme yapma yetkisinin iptal edilmesine sebep olan hususlarin giderilmis ve
yetkisinin iade edilmis olmas1 halinde, bu Yonetmelik kapsaminda yeniden yetkilendirilmek {izere talepte bulunan
degerleme kurulusunun durumu Kurul tarafindan degerlendirilir.

Sir saklama yiikiimliiliigii

MADDE 19 - (1) Gayrimenkul degerleme uzmanlari, kurulusun yoneticileri ile kurulusa digaridan degerleme
hizmeti veren kisiler; misterileri ve degerlemesini yaptiklari islerle ilgili bilgileri agiklayamazlar; kendilerine veya ti¢iincii
kisilere dogrudan veya dolayli menfaat saglama veya baskalarini zarara ugratma amaciyla kullanamazlar. Bu yiikiimliilitkk
gorevden ayrildiktan sonra da devam eder.

(2) Ancak; miisterilerinin agik onay1 veya talebinin olmasi, mevzuat uyarinca yetkili kamu kuruluslarinca veya
Birlik tarafindan talep edilmesi hallerinde s6z konusu bilgiler ilgililere verilebilir.

ALTINCI BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Sirlarin saklanmasi

MADDE 19 — (1) Degerleme kurulugunun ortaklari, yoneticileri, degerleme uzmanlart ve yardimeilar 4 iincii
maddede belirtilen degerleme faaliyetleri sirasinda 6grendikleri, bu Y6netmelik uyarinca kamuoyuna agiklanmasi zorunlu
olan bilgiler hari¢ olmak {izere, bankalara ait sirlar1 ve yapacaklar1 degerleme sozlesmelerinde kararlastirilacak sir
kapsamindaki bilgileri aciklayamaz, kendilerinin veya igiincii kisilerin menfaatlerine kullanamazlar. Degerleme
kuruluslart sir niteligindeki bilgilerin korunmasima y6nelik her tiirlii tedbiri almakla yiikiimlidiir.

(2) Bankalar, 7/11/2013 tarihli ve 6502 sayil1 Tiiketicinin Korunmas1 Hakkinda Kanun ve buna iligkin mevzuat
hiikiimleri ¢ergevesinde degerleme raporunun miisterileriyle paylasilmas: gereken durumlarda, raporu diizenleyen
degerleme kurulusu ile uzmanlarina ait sirlarin ve kisisel bilgilerin korunmasina y6nelik olarak gerekli tedbirleri alir.

(3) Degerleme kuruluslari, birinci fikra kapsamimndaki bilgileri sadece bu Yo6netmelik kapsamindaki degerleme
faaliyetlerinde kullanabilir.

(4) Degerleme kurulusunun ortaklari, yoneticileri, degerleme uzmanlari ve yardimcilari bankaya verilen degerleme
hizmetine iliskin ya da gelecekteki muhtemel uygulamalari hakkinda, degerleme sozlesmesi imzaladiklari banka harig,
kamuoyuna agtklamada bulunamaz.




isin kabulii ve isin devri

MADDE 20 - (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslari, miisterileri ile gayrimenkul degerleme sozlesmesi
yapmadan 6nce, tistlenecekleri gayrimenkul degerleme isinin kendilerine getirebilecegi riski tespit etmek, gayrimenkul
degerleme hizmetinin kapsam ve planlamasini belirlemek amaciyla gerekli 6n arastirmalar: yapmak zorundadirlar.

(2) Gayrimenkul degerleme kuruluslari, 12 nci madde hitkiimlerine aykirilik teskil edecek herhangi bir isi kabul
edemezler.

(3) Gayrimenkul degerleme kuruluslar1 ve/veya gayrimenkul degerleme uzmanlari, 17 nci maddede belirtilen
bagimsizlig1 ortadan kaldiran durumlarm meydana gelmesi halinde bu iliskilerde taraf olan miisteriye degerleme hizmeti
saglayamazlar. Isin kabuliinden énce 17 nci madde uyarinca bagimsizlig: ortadan kaldiran bir durumun olup olmadigi
arastirilir. Boyle bir durumun isin kabuliinden sonra 6grenilmesi halinde, kurulus, derhal isi sona erdirerek, durumu en geg
6 is giinii i¢inde gerekgeleri ile birlikte Kurula bildirmekle yiikiimliidiir. Bu durumda kurulus, ¢calisma notlarini ve gerekli
tiim bilgileri, yerine gegecek olan kurulusa devreder. Bu bildirim yapilmaksizin durumun tespit edilmesi halinde, Kurul
13 {incii madde hiikkiimleri uyarinca, gerekli tedbirleri almaya yetkilidir.
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Birden fazla degerleme raporu diizenlenmesini gerektiren haller

MADDE 20 — (1) 4 tncii madde kapsaminda degerleme hizmeti alinan konuya iliskin yapilan deger takdirinin
banka tarafindan gercege uygun bulunmamas: durumunda 30 giin igerisinde bu Yonetmelikte ongériilen usul ve esaslar

cercevesinde bagka bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilabilir. Ayni konuya iliskin yeni degerin ilk degerin asgari
yiizde yirmisi oraninda farkli olmasi durumunda iigiincii bir degerleme yaptirilir. Yapilan ikinci degerleme raporu
neticesinde s6z konusu oran i¢inde kalan degerleme raporlarindaki degerlerin aritmetik ortalamasi, ii¢lincii degerleme
raporunun hazirlanmasmin gerektigi durumda da degerleme raporlarindan birbirine en yakin olan iki degerin aritmetik
ortalamasi esas alimnir.

(2) Bes milyon TL iizerinde degere sahip gayrimenkuller i¢in 30 giin icerisinde farkli degerleme
kuruluslarina iki adet degerleme raporu yaptirilir. Ayni konuya iliskin iki rapordaki deger farkimin yiizde ondan az
olmasi1 durumunda, bu iki rapordaki degerlerin aritmetik ortalamasi, farkin yiizde ondan fazla olmasi1 durumunda
ise ilk iki degerleme kurulusu disindaki iiciincii bir degerleme kurulusuna degerleme yaptirilarak birbirine en yakin
olan iki degerin aritmetik ortalamasi esas alinir.

(3) Kurul, bu maddede belirlenen tutar ve oranlari degistirmeye yetkilidir.

Sozlesme zorunlulugu

MADDE 21 — (1) Gayrimenkul degerleme hizmetinin verilebilmesi igin kurulus ile miigteri arasinda taraflarm hak
ve ylikiimliilikklerini belirleyen her bir degerleme raporu icin ayri bir degerleme sozlesmesi imzalanmasi esastir.
Ancak, her bir degerleme raporu icin alinacak iicretin ayri1 ayri belirlenmesi ve sozlesmede acik¢a belirtilmesi
sartiyla tek bir sozlesme imzalanabilir.

(2) Kanunun 57 nci maddesinin besinci fikrasi kapsaminda yiiriitiilecek degerleme faaliyetlerinde; Kurul veya
Birlik tarafindan yayimlanan yillik asgari {icret tarifesi ve uygulama esaslarina aykirt olmamak kosuluyla birden fazla
degerleme raporu icin tek bir sézlesme imzalanabilir.

(3) Sozlesmenin asgari olarak;

a) Gayrimenkul degerleme kurulusunun verecegi degerleme hizmeti sonucunda hazirlanacak degerleme
raporunun, 1 inci maddenin ikinci fikras: kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin agiklama,

b) Degerlemesi yapilacak gayrimenkule, gayrimenkul projelerine veya gayrimenkule dayali hak ve faydalara

iliskin bilgileri,

¢) Sozlesmenin taraflarini tanitici bilgileri,

¢) Ucreti ve tespitine iliskin esaslari,

d) Calisma saatleri ve tahsis edilen Kisilere iliskin esaslar ile sermaye piyasast mevzuat: uyarmca yapilan
degerlemelerde degerleme kadrosunu,

e) Sozlesmenin siiresi, sézlesmeden caymanin veya sona ermesinin sartlari,

f) Kurulus ile miigterinin hukuki ve mali sorumluluguna iliskin esaslari,

g) Gayrimenkul degerleme kurulusunun verecegi degerleme hizmeti dolayisiyla dogabilecek zararlarin
karsilanmasi amactyla yapilan mesleki sorumluluk sigortasina iligkin bilgileri,

igermesi zorunludur.

(4) Gayrimenkul degerleme kurulusundan alinan degerleme hizmeti karsiliginda miisteri tarafindan degerleme
icretinin 6denmesi zorunludur. Miisteri, degerleme raporunun herhangi bir nedenle kabul edilmemesi, raporda belirtilen
nihai degerin begenilmemesi gibi gerekgeler ile degerleme iicretini 6demekten kaginamaz ve buna dair hususlar
sozlesmede yer alamaz.

(5) Degerleme calismasi, gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkullere bagli hak ve
faydalarin, degerleme tarihi itibariyla muhtemel degerinin raporlanmasi ¢aligmasidir. Degerleme raporu tarihinden sonra
pazar kosullarina bagli olarak piyasadaki degerlerin degismesi halinde, bu durumdan degerleme kuruluslar: sorumlu
tutulamaz ve sozlesmeye bu kapsamda hiikiim konulamaz.

Diger degerlemeler
MADDE 21 -

09 Ocak 2020 Degisiklik

(1) Bankalar tarafindan 4 iincii maddenin birinci fikrasi uyarinca yaptirilmas: gereken ve gayrimenkul,
gayrimenkul projeleri veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesi disinda kalan degerleme faaliyetlerinde;
4,5, 6, 7 nci maddeleri, 8 inci maddenin birinci fikrasinin (a), (b), (c), (¢) ve (d) bentleri ile ikinci, ti¢iincii, besinci ve
altinci fikralari, 12 nci maddenin birinci, ikinci, tigiincii, dordiincii ve besinci fikralari, 13 iincli maddenin birinci fikrasinin
(a) ve (b) bentleri ile tigiincii fikrasi, 14 iincii maddenin ikinci ve dordiincii fikralari ile 19 uncu madde hiikiimleri uygulanir.
(2) Kanunun gegici 3 lincli maddesi uyarinca faaliyet gosterdikleri alanlara iliskin Kuruma beyanda bulunmusg olan ya da
Kanunun 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (v) bendi uyarinca Kurulca yetkilendirilen kalkinma ve yatirim bankalart,
bu maddenin birinci fikrasi ve 4 iincii madde ¢ergevesinde degerleme yapabilir.

Ucretin tespiti

MADDE 22 — (1) Degerleme hizmeti karsiliginda alinacak iicret, Kanunun 76 nci maddesinin altinci fikrasi
uyarinca belirlenen asgari iicret tarifesinde yer alan iicretlerin tutarlarina ve simirlarina iliskin esaslara uygun olmak
kosuluyla kurulus ve miisteri arasinda serbestce belirlenir.

(2) Ancak bu ticret;

a) Onceden kararlastirilmis bir deger tahminine baglanamaz,

b) Degerleme isleminin tamamlanmasindan sonra belirlenemez,

¢) Odenmesi sarta bagh olamaz.

Yiiriirliikten kaldirilan yonetmelik
MADDE 22 — (1) 1/11/2006 tarihli ve 26333 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Bankalara Degerleme Hizmeti
Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmelik yiiriirliikten kaldirilmistir.

Degerleme raporu

MADDE 23 — (1) Degerleme calismasina ve varilan sonuglara iligkin olarak hazirlanan degerleme raporunun, EK-
1’de yer alan asgari unsurlar icerecek sekilde, yazili olarak hazirlanmasi ve en az bir sorumlu degerleme uzmani
tarafindan imzalanmasi zorunludur. Degerleme raporunun hazirlanmasina katki veren Kisilerin imzalar: da ayrica
degerleme raporunda yer alabilir.

(2) Degerleme raporlarimin hazirlanmasinda Birlik tarafindan hazrlanan rehberler ile Tyi Uygulama
Kilavuzlarnindan yararlanihir.

Degerleme raporu

MADDE 23 — (1) Degerleme galismasina ve varilan sonuglara iligkin olarak hazirlanan degerleme raporunun, EK-
1’de yer alan asgari unsurlar icerecek sekilde, yazili olarak hazirlanmasi ve en az bir sorumlu degerleme uzmani
tarafindan imzalanmasi zorunludur. Degerleme raporunun hazirlanmasina katki veren Kisilerin imzalari da ayrica
degerleme raporunda yer alabilir.

(2) Degerleme raporlarmin hazirlanmasinda Birlik tarafindan hazrlanan rehberler ile iyi Uygulama
Kilavuzlarnindan yararlanilr.

Gayrimenkul degerleme kuruluslarina verilecek bilgiler

MADDE 24 — (1) Degerleme ¢aligmalarinin saglikli ve tutarh bir sekilde yerine getirilmesi igin gerekli olabilecek
veya nihai deger takdirini etkileyebilecek her tiirlii bilgi ve belgenin, degerlemelerde esas alinmak tizere talep edilmese
dahi miisteri tarafindan gayrimenkul degerleme kurulusuna verilmesi zorunludur.

Mesleki sorumluluk sigortasi

MADDE 25 — (1) Gayrimenkul degerleme kurulusunun, degerleme raporlarina iligkin olarak; genel sartlar1 Hazine
ve Maliye Bakanliginca belirlenen mesleki sorumluluk sigortasi yaptirmasi zorunludur.

(2) Mesleki sorumluluk sigortasi poligesinin bir érnegi diizenlendigi tarihten sonra 6 is giinii icinde Kurula
gonderilir.

Bildirim yiikiimliiliigii ve internet sayfasi

MADDE 26 — (1) Tebligin ilgili maddelerinde belirtilen bildirim yiikiimliiliklerine ilave olarak asagidaki bilgi ve
belgelerin de belirtilen siireler igerisinde kuruluslar tarafindan Kurula iletilmesi zorunludur.

a) Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantilarini izleyen 6 is giinii i¢inde genel kurul tutanaklari ile hazirun
cetveli,

b) Kurulusun gergek ve tiizel kisi ortaklar1 ile yoneticileri, sorumlu degerleme uzmanlari, gayrimenkul degerleme
uzmanlari, sube miidiirleri ile gayrimenkul degerleme uzman yardimcilarinda degisiklik olmasi halinde degisikligin
gerceklesmesini miiteakip 6 is giinii i¢inde kurulusta ortak olacak ya da gorev alacak kisilerin Tebligde aranan sartlari
tagidigna iligkin bilgi ve belgeler ile kadrodaki unvan degisikliklerinde atamaya iliskin yonetim kurulu karar 6rnegi,

¢) Kurulusun merkez veya sube adresi degisikliklerinde, degisikligin gerceklesmesini miiteakip 6 is giinii iginde
yeni adresleri igeren bildirim.

(2) 4 tincti maddenin birinci fikrasinda belirtilen bagvuru sartlarindan herhangi birinin kaybedilmesi halinde en ge¢
6 is giinii i¢inde bu durumun Kurula bildirimi zorunludur.

(3) Ortakligin kurumsal interet sitesinde; ticaret sicili bilgileri, son durum itibariyla ortaklik, yonetim ve
organizasyon yapisi, degisikliklerin yayinlandigi Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetelerinin tarih ve sayisi ile birlikte ortaklik
esas sOzlesmesinin son hali ve 5 yillik finansal raporlar yer alir.

(4) Finansal raporlarin bildirimlerinde, 13/6/2013 tarihli ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi (1I-14.1) hiikiimlerine uyulur.

(5) Tebligin 1 inci maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda hazirlanan degerleme raporlart ve bunlarin dayanak

sozlesmeleri ile kurulusun hasilat dagilimina iliskin bildirim esaslarmin ayrintis1 Kurul tarafindan belirlenir.

(6) Bu madde uyarinca yapilacak bildirimlerin ve internet sayfasinda sunulacak bilgilerin hazirlanmasindan,
sunulmasindan ve ger¢ege uygunlugu ile dogrulugundan Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde
gayrimenkul degerleme kurulusunun sorumlu degerleme uzmanlari ile yonetim kurulu miistereken sorumludur.
S6z konusu bildirimlerin kapsami ve ne sekilde yapilacagina iliskin esaslar Kurulca belirlenir.




DORDUNCU BOLUM
Cesitli ve Son Hiikiimler

Kurul denetimi

MADDE 27 — (1) Kurul, yetkilendirmis oldugu gayrimenkul degerleme kuruluglarini gerekli gordiigii takdirde
denetler, bu kuruluglardan her tiirlii bilgi ve belgeyi isteyebilir.
(2) Kurulus, degerleme faaliyetleri ile ilgili olarak hazirlanan raporlari ve bu raporlarin dayanagimi teskil eden ¢calisma
kagitlarim Kurulca istendiginde ibraz edilmek iizere basili olarak ve Kurulca kabul edilmis standartlarda
olusturulmus elektronik ortamda, degerleme raporu tarihinden itibaren en az 10 yil siireyle saklamak zorundadir.

Bagimsiz denetim yiikiimliiliigii, finansal raporlar ve sirket birlesmeleri

MADDE 28 — (1) Gayrimenkul degerleme kuruluglarinin finansal raporlarmin hazirlanmasi ve bagimsiz denetimi,
Kurulun bagimsiz denetim ve finansal raporlamaya iliskin diizenlemelerine tabidir.

(2) Kurul tarafindan yetkilendirilmis degerleme kuruluslari, bir baska Kurulca yetkilendirilmis degerleme
kurulusu ile Kurulun onayini almak kosuluyla birlesebilir. Birlesme islemi, devralma veya yeni kurulus seklinde
birlesme olarak gergeklestirilebilir.

ilan ve reklamlar

MADDE 29 — (1) Gayrimenkul degerleme kuruluslari; elektronik ortam dahil her tiir yazili, sesli ve goriintiilii ilan,
broslir, afis ve bunlara benzer nitelikteki reklam ve duyurularda asagida belirlenen ilkelere uyar.

a) Yaniltic: ve aldatici, bilgi ve tecriibe noksanliklarini istismar eder tarzda ifadelere yer verilemez.

b) Tarafli ve gergege aykir bilgi verilemez.

c) Diger kuruluslarla karsilastirma yapilamaz, "en biiyiik", "en iyi", "

en giivenilir", "en saglam" ve buna benzer
subjektif ve abartil1 bir imaj yaratmaya yonelik ifadelere yer verilemez.

¢) Degerlemenin sonucu ile ilgili vaat ve taahhiitlerde bulunulamaz.

d) 12 nci madde kapsami disinda kalan hizmetlerin sunulacagina dair vaat ve taahhiitlerde bulunulamaz.

(2) Kurulca yetkilendirilmemis sirketlerin, Kurul tarafindan yetkilendirilmis algisi yaratabilecek ifadeler veya
gorseller kullanmasi yasaktir.

(3) Degerleme kuruluglart Kurul tarafindan yetkilendirilmis olduklarini, kanuni bir zorunlulugun gerektirdigi haller

sakli kalmak iizere, sadece sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yiiriittiikleri degerleme faaliyetleri icin kullanabilirler.

Yiiriirliikten kaldirilan teblig

MADDE 30 — (1) 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig (Seri:VIII, No:35) yiiriirliikkten kaldirilmistir.

(2) Birinci fikra hitkkmii ile yiiriirliikten kaldirilan Teblige yapilan atiflar bu Teblige yapilmis sayilir.

MADD By—Teblis

18 Temmuz 2020 Degisiklik

GECICi MADDE 1 — (1) Bu Tebligin yaymn tarihi itibariyla Kurulca yetkilendirilmis veya yetkilendirilmek
izere bagvurmus gayrimenkul degerleme kuruluslari, 4 iincii maddenin birinci fikrasinm (¢) ve (e) bentleri, 8 inci maddenin
tiglincii fikrasi ile 11 inci maddenin birinci fikrasinda yer alan hiikiimlere 1/1/2021 tarihine kadar, 11 inci maddenin iigiincii

fikrasinda yer alan hiikiimlere ise 1/1/2020 tarihine kadar uyum saglamak zorundadirlar.

(2) Bu Tebligin 11 inci maddesinin dordiincii fikrasida belirtilen %25°lik oranin uygulanmasi kademeli olarak
%60, %40 ve nihai olarak %25 olarak gerceklestirilir. Buna goére, Kurulca yetkilendirilmis veya yetkilendirilmek iizere
Kurula bagvurmus gayrimenkul degerleme kuruluslari, %60°hik oranin hesaplanmasina 1/1/2021 tarihi itibartyla baglamak
ve anilan hikme 31/12/2021 tarihi itibariyla uyum saglamak, %40’k oranin hesaplanmasimna 1/1/2022 tarihi itibartyla
baslamak ve anilan hiikkme 31/12/2022 tarihi itibartyla uyum saglamak ve son olarak %25°lik oramin hesaplanmasina
1/1/2023 tarihi itibariyla baslamak ve anilan hiikme 31/12/2023 tarihi itibariyla uyum saglamak zorundadirlar.

(3) Bu Tebligin yayimu tarihi itibariyla Kurulca yetkilendirilmis veya yetkilendirilmek {izere Kurula bagvurmus
gayrimenkul degerleme kuruluslari, 17 nci maddenin ikinci fikrasmin (¢) bendinde belirtilen %40’lik oranin
hesaplanmasina 1/1/2020 tarihi itibariyla baslamak ve anilan hitkme 31/12/2024 tarihi itibariyla uyum saglamak

zorundadirlar.

(4) Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme kuruluslarinin, gegici 2 nci madde hiikmii sakli kalmak
iizere, birinci, ikinci ve tigiincii fikralar kapsaminda belirtilen hiikiimlere uyum saglayamamalari halinde, Kurul tarafindan
yetkileri iptal edilir.

intibak siiresi
GECiCi MADDE 1

12 Agustos 2017 Degisiklik

GECICi MADDE 1 - (1) Bu Yoénetmeligin yaymu tarihinden énce Kurulca yetkilendirilmis degerleme
kuruluslar1 durumlarini 3 iincii maddenin birinci fikrasinin (d) bendi ile 9 uncu maddenin birinci fikrasinmn (a) bendi
hiikiimlerine, bankalar durumlarini 8 inci maddenin birinci fikrasinin (a), (¢) ve (¢) bentleri hiikiimlerine Kurul
tarafindan belirlenecek siire zarfinda uygun hale getirmek zorundadir.

GECICI MADDE 2 — (1) Bu Tebligin yayimu tarihi itibartyla Kurulca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme
kuruluglarmin, son takvim yili esas ahmnarak, degerleme faaliyetinden kaynaklanan hasilatlarinin yiizde ellisinden
fazlasini, finans kuruluslarindan alinan kredilerin teminatina konu olan gayrimenkuller disindaki degerleme
faaliyetlerinden elde etmeleri halinde, 4 iincii maddenin birinci fikrasimin (¢) ve (e) bentlerinde yer alan hitkiimlere
uyum saglama zorunlulugu bulunmamaktadir. Bu fikra kapsamina girmek isteyen kurulus, gerekli bilgi ve belgeler ile
birlikte en ge¢ 31/12/2020 tarihine kadar Kurula bagvuruda bulunur.

(2) Bu maddenin birinci fikrasi hiikmiine tabi kurulusun, degerleme kadrosunun en az 2’si sorumlu
degerleme uzmani olmak {izere asgari 5 adet tam zamanh olarak istihdam edilen gayrimenkul degerleme uzmanindan
olusmasi zorunludur.

09 Ocak 2020 Ek

Intibak

GECICi MADDE 2 — (1) Bankalar en gec 1 ay icerisinde durumlarin1 bu maddeyi ihdas eden Yonetmelige
uygun hale getirmek zorundadirlar.

Yiiriirliik
MADDE 31 — (1) Bu Teblig yayimu tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriirliik

MADDE 23 — (1) Bu Yo6netmelik yayimi tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 32 — (1) Bu Teblig hiikiimlerini Sermaye Piyasas1 Kurulu yiiriitiir.

Yiiriitme
MADDE 24 — (1) Bu Yoénetmelik hiikiimlerini Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu Baskani yiiriitiir.

Ekleri icin tiklayiniz

EKleri icin tiklayiniz.



https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2019/08/20190831-12-1.pdf
https://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2017/01/20170112-13-1.pdf

