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Girigim Gayrimenkul Degerleme A.S.
Genel Kurulu’na:

A. Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1.Smirh Olumlu Goriis .

Girigim Gayrimenkul Degerleme A.$.'nin ("Sirket") 31 Aralik 2019 tarihli konsolide olmayan finansal
durum tablosu ile ayn: tarihte sona eren hesap donemine ait; konsolide olmayan kar veya zarar ve
konsolide olmayan diger kapsamli gelir tablosu, konsolide olmayan dzkaynaklar degisim tablosu ve
konsolide olmayan nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere
konsolide olmayan finansal tablo dipnotlarindan olusan konsolide olmayan finansal tablolarmni
denetlemis bulunuyoruz.

Goriigiimiize gore, Siirh Olumlu Goriisiin Dayanagi béliimiinde belirtilen konunun etkileri harig
olmak fizere ilisikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
aymi tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansim ve nakit akiglarini, Tirkiye
Muhasebe Standartlarma (TMS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Simirh Olumlu Gériigiin Dayanag

Sirket  525.000- TL lik denmis sermayesinin tamamini kaybederek &zsermayesi (728.901).-TL ye
inmis bulunmaktadir. 6102 sayil Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 376. Maddesindeki sermaye
kayb ile ilgili hitkiimler ¢ergevesinde degerlendirildiginde, bu durum isletmenin siirekliligi lizerinde
ciddi siipheler uyandiracak dnemli belirsizliklerin bulundugunu gostermektedir. Bununla birlikte
Sirket sermayesinin 1.000.000.- TL ye gikarilmasi amaciyla ortaklar tarafindan taahhiit edilen
475.000. TL'lik 5demenin 2020/SR001 say1 ve 28.10.2020 tarihli Sermayenin Odendiginin Tespitine
yonelik SMMM raporu ile tespit edildigi goriilmistiir. Sirket’in 2020 yili 2. Dénem Gegici Vergi
Beyannamesinde beyan edilen karin 309.505,72 TL oldugu gériilmiigtiir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK")
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’'na ("BDS") uygun olarak yiiriitilmiigtiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun "Bagimsiz Denetginin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine
Iliskin Sorumluluklar" b&liimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmustir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile konsolide olmayan finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda eldc ettigimiz bagimsiz denetim
kamitlarmin, sl olumlu  goritsiimiiziin - olusturulmast igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturdu@una inaniyoruz.

3. Kilit Konular

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait konsolide olmayan-finansal

tablolarin bagimsiz denetiminde en gok dnem arz eden konulardur. Kilit denetim konulari, bir biitiin %,

olarak konsolide olmayan finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve kopSolide 6lmayém
finansal tablolara iligkin gériisiimiiziin olugturulmasinda ele alinmig olup, bu konular takkln a.ayn bir
gorii§ bildirmiyoruz. Herhangi bir kilit denetim konusu tespit edilmemistir. -
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4. Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait konsolide olmayan finansal tablolarinin denetimi
bagka bir bagimsiz denetim firmasi tarafindan yapilmig, s6z konusu bagimsiz denetim firmas

tarafindan hazirlanan 25 Ekim 2019 tarihli bagimsiz denetim raporunda simrhi olumlu goriig
verilmistir.

5. Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide olmayan Finansal Tablolara
fliskin Sorumluluklar

Sirket yonetimi; konsolide olmayan finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan,
gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk igermeyecek
sekilde hazirlanmast igin gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide olmayan Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in siirekliligini devam ettirme
kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i

tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadi siirece isletmenin
sirekliligi esasimi kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

6. Bagimsiz Denetginin Konsolide olmayan Finansal Tablolarmm Bagimsiz Denetimine Iliskin
Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh &nemli yanlishk igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun clarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
glivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhgshklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu konsolide olmayan tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar énemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide olmayan finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "Gnemli yanlighk" riskleri
belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Hile; muvazaa, sahtekdrhk, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini
icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlighgi tespit edememe riskinden yiiksektir.

Sirket'in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goril bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarimin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanmitlarina dayanarak Sirket'in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine_iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut Wﬁﬁm

hakkinda ve ydnetimin igletmenin siirekliligi esasmin kullamlmasimin uygunlugu hal\kmda sonuca

varilmaktadir,
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S. Bagimsiz Denetcinin Konsolide olmayan Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar (devami)

Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu gérii§ diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz

denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir,

Konsolide olmayan finansal tablolarin agiklamalan dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi
ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Konsolide olmayan finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket igerisindeki igletmelere
veya faaliyet béliimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmektedir. Sirket denetiminin ySnlendirilmesinden, gozetiminden ve yiiriitilmesinden sorumluyuz.
Verdigimiz denetim gdriisiinden de tek bagimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularim {ist
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimiz: iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili 5nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide olmayan
finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok &nem arz eden konulart yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu
kamuya agiklamanin doguracag: olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararini
asacafimin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Sirket'in
1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair Snemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz dcn% 1 yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Seref Demirel’dir.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 ve 31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEM AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU 30
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade dilmistir).

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olugtururlar.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Not Cari Donem Cari Dénem
VARLIKLAR 31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Dénen Varhklar 190.260 152.322
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 21.623 21.486
Ticari Alacaklar 29.645 749
-[ligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 - -
-Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 29.645 749
Diger Alacaklar 418 418
-Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 4 < >
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 8 418 418
Diger Dénen Varliklar 15 138.574 129.669
Duran Varhiklar 166.718 267.807
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 10 40.000 189.000
Maddi Duran Varliklar 11 50.227 78.807
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 - -
Pesin Odenmis Giderler 9 475 -
. Ertelenmis Vergi Varligi 23 76.016 -
Diger Duran Varliklar - -
TOPLAM VARLIKLAR 356.978 420.129
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 ve 31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN DONEM AIT KONSOLIDE

OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade dilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
Not Cari Dénem Cari Donem
KAYNAKLAR 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.085.612 1.451.068
Kisa Vadeli Borglanmalar 6 187.429 198.526
Ticari Borglar 311.094 174.828
-ligkili Taraflara Ticari Borglar 4 289.316 -
-Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 21.778 174.828
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 14.044 30.490
Diger Borglar 235.669 721.607
-lliskili Taraflara Diger Borglar 4 - 458.951
-lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 8 235.669 262.656
Ertelenmis Gelirler 9 1.139 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 336.237 325.617
-Cahisanlara Saglanan Faydalara [liskin Kargiliklar 13 - -
-Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 13 336.237 325.617
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler & =
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 267 3.159
Uzun Vadeli Kargiliklar 267 -
-Cahganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 13 267 -
Ertelenmis Vergi Yikiimlilugii 23 - 3.159
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler - -
OZKAYNAKLAR (728.901) (1.034.098)
Odenmis Sermaye 16 5§25.000 525.000
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 16 - 140.488
Gegmis Yillar Kary/Zarari (-) 16 (1.559.099) (305.519)
Net Dénem Karyv/Zarari (-) 305.198 (1.394.067)
TOPLAM KAYNAKLAR 356.978 420.129

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2019 ve 31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE

OLMAYAN KAR veya ZARAR ve DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade dilmistir).

Cari Dénem Cari Dénem
Not 01 Ocak-31Aralhk 01 Ocak-
Kar Ve Zarar Tablosu 2019 31Aralik 2018
Siirdiiriilen Faaliyetler
Hasilat 17 1.159.808 971.807
Satiglarin Maliyeti (-) 17 (190.447) (327.932)
Ticari Faalivetlerden Briit Kar 969.361 643.875
Genel Yonetim Giderleri () 18 (560.849) (1.194.653)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 48.790 -
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (231.508) (854.276)
Esas Faaliyet Kar1/ Zaran (-) 225.794 (1.405.054)
Yatiim Faaliyetlerinden Gelirler 20 = N
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 20 - =
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kiry/Zaran ' 225.794 (1.405.054)
Finansman Gelirleri 21 699 =
Finansman Giderleri (-) 22 (470) =
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zaran 226.023 (1.405.054)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) 79.175 10.987
- D6nem Vergi Gelir / Gideri (=) 23 = -
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 23 79.175 10.987
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kar/Zaran 305.198 (1.394.067)
Durdurulan Faaliyetler Dénem KarvZarari (-) = =
Donem Kéri/Zarari 305.198 (1.394.067)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 24 29,07 (132,77)
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) A ®
Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kéiri/Zararn 305.198 (1.394.067)
Diger Kapsamh Gelir Tablosu
Kir veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
- Tanimlanmi§ Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglart 16
(Kayiplari) - 251.120
- Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olgiim 23
Kazanglari/Kayiplari Vergi Etkisi - (50.224)
Kir veya zarar olarak yeniden simflandirilacaklar
gi_ger Kapsamh Gelir / Gider - 200.896
Toplam Kapsamh Gelir 305.198 (1.193.171)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasim olugtururlar.
nGin
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 VE 31 ARALIK 2018 TARIHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT KONSOLIDE

OLMAYAN OZSERMAYE DEGISIM TABLOSU
NAKIT AKIS TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutariar Turk Lirast (“TL") olarak ifade dilmigtir).

A. ESAS FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKIMLARI Not

01 Ocak-31Aralik 2019 01 Ocak-31Arahk 2018

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (374.362) (264.965)
Ddnem Kari (Zarari) 305.198 (1.394.067)
Stirdiriilen Faaliyetlerden DSnem Kari (Zaran) 305.198 (1.394.067)
_Dnem Net Kar) (Zarari) Mutabakat ile llgili Diizeltmeler (275.689) S ecat
Amortisman ve [tfa Gideri lle llgili Diizeltmeler 11-12 (207.465) 81.437
Deger Dastklaga (Iptali) e lgili Dizeltmeler 1013 10.620 -
Diger Deger Duguklikieri (Iptaiteri) ile ligili Duzeltmeler 10.620 =
Kargihklar {le ligili Diizeltmeler 13 267 41.524
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kargilikiar (Iptali) ife 13
ligili Duzeltmeler 267 41.524
Dava ve/veya Ceza Kargsiliklar: (Iptali) ile llgili Duzeltmeler - 325.617
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri lle llgili Diizeltmeler 7 64 .
Vadeli Alunlardan Kaynakianan Ertelenmis Finansman Gideri 7 470 =
Vadeli Sanglardan Kaynakianan Kazamlmams Finansman Geliri 7 (406) %
Vergi (Geliri) Gideri lle llgili Duizeltmeler 23 (79.175) (10.987)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden dnceki faaliyet kari (403.871) 1.058.684
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (29.366) 79.096
Mligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artig) 7 (29.366) 79.096
Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artig) ile Hlgili
Diizeltmeler . 575.643
{ligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger 8
Alacaklardaki Azahs (Arug) - 575.643
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azals (Artis) 9 - 7.968
Ticari Borglardaki Artig (Azahyg) ile [lgili Diizeltmeler 136.672 95.476
liiskili Taraflara Ticari Borglardaki Artig (Azalg) 4 289.316 -
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalts) 7 (152.644) 935476
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis 14
(Azalig) (16.446) (57.638)
Faaliyetler ile llgili Diger Borglardaki Arug (Azals) ile 11gili
Diizeltmeler (486.965) 396.126
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki 8
Arng (Azalis) (486.965) 396.126
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalig) 9 1.139 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azalis) ile [lgili
Diizeltmeler (8.905) (37.987)
Faaliyetlerle lgili Diger Varhkiardaki Azals (Artis) 16 (8.905) (37.987)
Faaliyetlerden+Elde Edilen Nakit Akiglari (374.362) (264.963)
Diger Nakit Girisleri (Cikiglar) - (264.965)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKIMI 385.596 80.000
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit 11-12
Girigleri 263.067 120.000
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimindan Kaynaklanan 11-12
Nakit Cikiglari (26.471) -
Yaunm Amaglt Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 10
Girigleri 149.000 =
Yatinm Amaglh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 10
Cikiglan - (40.000)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKIMI (11.097) 94.668
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 6 (11.097) 94.668
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK! NET ARTIS e
(AZALIS) 137 < 190297)
Nakit ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artig 5 137 & Th L x11.9Y
Dénem Basindaki Nakit ve Nakit Benzerleri Meveudu 5 21486 /7 ¢ s 9.575\
Diénem Sonundaki Nakit ve Nakit Benzerleri Meycudu 21623 1 = /] 21486 ‘.
¢ 5 AN - )
. X 5 Y ;
Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasimi olugtururlar, =~ “¢% .7
-5- e -
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tark Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Girigim Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Sirket™), 09.04.2007 tarihinde kurul_mus've 23.05.2007 tarih ve 6814.
sayilt T.T. Sicil Gazetesinde yayimlanarak kurulusu tescil edilmis bir anonim sirkettir. Sirket ticari merkezi
Balaban Mh. Biiyiik Onder Atatiirk Cd. 27/A Silivri / Istanbul adresindedir..

Sirket yiiriirlikkteki mevzuat ger¢evesinde her tiirlii resmi ve 6zel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller arsa, arazi, konut i§ yerleri, resmi daireler, bankalar, saglik ve egitim kurumlari sanayi tesisleri,
sosyal ve turistik tesisler, tatil kdyleri, villa yali, otel ve moteller ve benzerleri {izerinde degerleme hizmeti,
analiz ve fizibilite galigmalari sunmak, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayal hak ve faydalarini
belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin

niteligi, piyasa ve gevre kogullarim analiz ederek uluslararasi alanda kabul gbrmiis degerleme raporlarim
hazirlama isi ile istigal etmektedir.

Sirketin Seri: VIII No:35 Sayili **Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizm?ti
Verecek Sirketleri ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Tebligi”
gergevesinde , gayrimenkul deferleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun  19.06.2008 tarih ve 17/676 sayili toplantisinda kabul edilmis , karar 23/06/2008 tarih ve
B.02.1.SPK.0.15-562/10392 sayili yaz ile bildirilmistir. Ayrica Sirket'e 15/09/2011 tarih ve 4380 sayili
Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu karari ile bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi ve ya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirket’in kaydi sermayesi 525.000 TL olup, tamami &denmistir. Sirket sermayesi her biri 1 TL kiymetinde

525.000 adet hisseye ayrilmigtir. Paylarin tamami nama yazilnustir, 6zel hak ve ya imtiyaz hakkina sahip pay
yoktur.

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Ortakhk payr

Sermaye Yapisi 31.12.2019 (%) 31.12.2018 Ortakhk pay (%)
Soner Gokdagh 215.250 41,0% 215.250 41,0%
Begiim Delican 52.500 10,0% 52.500 10,0%
Hamdi Irmak 52.500 10,0% 52.500 10,0%
Bilal Nis 105.000 20,0% 105.000 20,0%
Yasemin flhan 99.750 19,0% 99.750 19,0%
Odenmis Sermaye 525.000 100,00% 525.000 100,00%

Sirket’in 31.12.2019 tarihi itibariyle biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 6 (31.12.2018: 10) kisidir.

Sirket” in 31.12.2019 tarihi itibariyla konsolidasyon kapsaminda bagl ortakhk yatirimi bulunmamaktadir.
(31.12.2018:Bulunmamaktadir)

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar Sirket yonetimi tarafindan 20 Kasim 2020 tarihinde onaylanmustir.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ "

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belintilmedikge tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma fliskin Temel Esaslar
2.1.1.Uygulanan Muhasebe Standartlan

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarini Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK") ve vergi mevzuatinca
belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarint Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir. [ligikteki
finansal tablolar Kamu G&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tiirkive Muhasebe Standartlar’m / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari (“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir.

Konsolide olmayan finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve Tiirk Lirasi cinsinden ifade
edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gbre Sirket’in durumunu layikiyla
arz edebilmek igin bir takim diizeltme ve simflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS'ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimlilikler ile sarta bagh varlik ve
yitkiimlaliklere iliskin agiklayici notlar etkileyecek belirli varsayimlarm ve énemli muhasebe tahminlerinin
kullamilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar gergevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da fiili sonuglar tahmin edilenden farkl gergeklesebilir. Karmagsik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar {izerinde dnemli etkisi bulunabilir

Sirket'in faaliyetlerini 6nemli dlgiide etkileyecek mevsimsel ve dénemsel degisiklikler bulunmamaktadr.

Rl cuth bl TR i bR AT . i RN

2.1.2. Karsilagtirmah Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek izere, Sirket’in finansal tablolari Snceki
dénemle karsilasirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiiginde yeniden simflandirilir ve onemli farkliliklar
agiklanir.
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2.1.3. Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolan faaliyette bulundugu temel ckonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. $irket’in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Liras1 “TL” cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5. isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Sirket’in niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimlilliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmistir.

2.1.5. Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yiikiimliilikler UMS/UFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller disinda
birbirinden mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak UMS/UFRS kapsaminda 6ngériilmesi
halinde birbirinden mahsup edilmis, aksi halde mahsup edilmemistir.
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GiRiSim GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Ttrk Lirasi (*“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
2.1.6.TMS’ye Uygunluk Beyam

iligikteki finansal tablolar muhasebe kayitlarim Tirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak
tutmaktadir, ilisikteki finansal tablolar Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'ni / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlart (“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmigtir.

2.1.7.Yeni ve Revize Edilmis Standartlar ve Yorumlar

2.1.7.1. 01 Ocak 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap dnemine ait konsolide olmayan finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlar disinda Snceki yilda kullamlanlar ile tutarl olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili
paragraflarda agiklanmigtir.

a) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
1sletmenin tamimlanmast (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 “isletme Birlesmeleri” inde yer alan isletme tamimina iliskin degisiklikler
yayimlamugtir, Bu degisikligin amaci, bir igletmenin isletme birlesimi olarak m1 yoksa bir varlik edinimi olarak
mi1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- [sletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin  eksik unsurlan tamamlamast konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- [sletmelerin edinme siirecin dnemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimer uygulama rehberi
eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarin tanmimlarimi sinirlandirmak; ve

- [stege bagli bir gerege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri iin uygulanacaktir.
So6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performans: iizerinde dnemli bir etkisi olmamugtir,
TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki Degisiklikler-Gisterge Faiz Orant Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak tizere TFRS
9 ve TMS 39'da gosterge faiz oram reformu ile ilgili olarak dért temel konuda kolaylagtiric1 uygulamalar

saglanmistir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, §zetle PeL I
5 Islemlerin gergeklesme ihtimalinin yiiksek olmasna iligkin hitkiim, ‘.j.';'/ - ‘ »‘\
- lleriye yonelik degerlendirmeler, fi o A~ e\
- Geriye doniik degerlendirmeler ve ‘\ e ‘ ey B ;‘
W o2 ’X22/ 7
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tork Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
- Ayri olarak tamimlanabilir risk bilesenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarmn, TFRS 7°deki diizenleme uyarinca
finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir,

Stz konusu degisikligin $irket’in finansal durumu veya performansi tizerinde Snemli bir etkisi olmamigtir.
Onemliligin Tamnu (TMS I ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS | Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu degisikliklerin amac,
“Onemlilik” tammini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tammin belirli kisimlarini agikliga
kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda finansal
tablolarin birincil kullanicilarm bu tablolara dayanarak verdikleri kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi
onemlidir. Degisiklikler, bilginin Snemliliginin niteligine, biyiikligiine veya her ikisine bagh olacagim
agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek bagma veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar
lizerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yiikiimliidiir.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performans: iizerinde dnemli bir
etkisi olmamistir

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirumc: Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptigy Varltk Satiglar: veya Katkiar: —
Degisiklik

KGK, ozkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistirilmek iizere,
Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan stz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak
ertelemigtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi
gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019°da, sigorta stzlesmeleri igin muhasebelestirme ve lgiim, sunum ve agiklamay: kapsayvan
kapsamli yeni bir muhascbe standardi olan TFRS 17yi yayimlanustir. TFRS 17 hem sigorta sdzlesmelerinden
dogan yitktimliliiklerin giincel bilango degerleri ile Olgtimiinii hem de karin hizmetlerin saglandiii dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir.

Gelecekteki nakit akis tahminlerinde ve risk diizeltmesinde meydana gelen bazi degisiklikler de hizmetlerin
saglandi@ dénem boyunca muhasebelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini
kar veya zarar ya da diger kapsamli gelirde muhasebelestirmeyi tercih edebilirler.

Standart, katulim Ozelliklerine sahip sigorta sozlesmelerinin Olgiim ve sunumu igin zel yonlendirme
igermektedir. TFRS 17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde yiiriirliige girecek olup
bu tarihte veya Oncesinde TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat's uygulayan
isletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Sirket’in fina u ve
performans: Gizerindeki etkileri degerlendirilmektedir. /

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belintilmedikge tutarlar Tlirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
UMS 1'deki degisiklikler — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak simiflandirimast

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak 2022
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak fizere yapilan bu
degisiklikler yukiimlilliklerin uzun ve kisa vade simiflandirilmasina iligkin kriterlere agiklamalar getirmektedir.
Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore
geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in
finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket'in finansal durumu, performansi veya nakit akiglan iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasim etkileyecek nitelikte muhasebe
politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamustir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin gelecekte
bir degisiklik sngoriilmemektedir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari
dénemde; gelecek dénemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak, net.dénem kari veya zararimin belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finansal tablolara
yansitilir,

Bir hatanin diizeltme tutan geriye doniik olarak dikkate alimir. Bir hata, ortaya giktigi énceki donemlere
iliskin kargilastirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden &nce meydana
geldiginde, s6z konusu doéneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir.
Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa nceki dnemlere ait karsilagtirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu doénem
baglamadan &nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti

UMS/UFRS kapsaminda muhasebe politikalan; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda
isletmeler tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin ger¢ege uygun degeri iizerinden 6lgiiliir. Tahmini
miisteri iadeleri, indirimler ve kargiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Mallarmn satgi

Mallarin satigindan elde edilen gelir, agagidaki sartlarin tamamu yerine getirildiginde muhasebelestirilir:

- Sirket’in miilkiyetle ilgili tim onemli riskleri ve kazanimlari aliciya devretmesi

Sirket’in miilkiyetle iligkilendirilen ve siiregelen bir idari katiliminin ve satilan mallar tizerinde etkin bir
kontroliiniin olmamasi,

- Gelir tutarinin giivenilir bir ekilde olgiilmesi,

- Islemle iliskili ekonomik faydalarin igletmeye akiginin olasi olmast, ve

Islemden kaynaklanan ya da kaynaklanacak maliyetlerin giivenilir bir sekilde Slgiilmesi

Hizmet sunumu:

Hizmet sunum stzlesmesinden elde edilen gelir, sbzlesmenin tamamlanma agamasina gore muhssebqlesunhr
Sézlesmenin tamamlanma asamasi agagidaki sekilde belirlenir: Zo N

- Kurulum dicretleri, kurulumun tamamlanma agamasina gdre muhasebelestirilir. ”Pamam!anma a§arx}as1
bilango tarihi itibariyle gegen siirenin, kurulumun tamamlanmasi igin tahmin edilen top{,am sur?fe-o&apl Qjara}\
belirlenir,

"
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMiS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIiDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belintilmedikge tutarlar Tark Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

- Satilan mallarin fiyatlarina dahil edilen hizmet iicretleri, Snceki mal satiglarinda saglanan hizmetlerin sayisi
€8z Oniinde bulundurularak, satilan mallara iligkin sunulan hizmetin toplam maliyetine gére muhasebelestirilir,
ve

- Harcanan siireye baglt olan sdzlesmelerden elde edilen gelir, ¢aliyma saatleri ve dogrudan giderler
olustukga sdzlegme ticretleri iizerinden muhasebelestirilir.

Faiz geliri:

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket’in ekonomik faydalar elde edecegi ve gelirin giivenilir bir
bigimde dl¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mril
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith degerine
indirgeyen efektif faiz oran: nispetinde ilgili dsnemde tahakkuk ettirilir.

Finansal Araclar

Finansal araglar, bir isletmenin finansal varliklarimi ve bir baska isletmenin finansal yiikiimliiluklerini veya
sermaye araglarini arttiran anlagmalardir, Sirket, TFRS 9 uyarinca, 1 Ocak 2010’dan itibaren, finansal varliklarini
gergefe uygun degeri ve itfa edilmis maliyeti {izerinden olgiilenler olarak 2 kategoriye aywmustir. Bu
siniflandirma, finansal varhigin borg ya da sermaye yatirimi olup olmamasina gore degisir.

(a) Itfa edilmis maliyeti tizerinden olgiilen finansal varliklar

Bir finansal varlik, sdzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsilini amaglayan bir yénetim modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varlifin s6zlesme hiikiimlerinin belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine
iligkin faiz 8demelerinin yapilmasina yonelik nakit akislarina yol agmasi kosullari birlikte saglanirsa “itfa
edilmis maliyet lizerinden™ siflanir. Finansal varlikta sakli tiirevin igerigi, yatirimin nakit akiglarinin sadece
anapara ve anapara bakiyesine iligkin faiz 8demelerinin yapilmamasi ve ayri muhasebelestirilmemesine gore
dikkate alinmalidir.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden &lgiilen ve finansal riskten korunma iliskisinin bir pargasi olmayan bir finansal
varhiktan kaynaklanan kazang ve kayplar, ilgili finansal varhiin finansal durum tablosu dis1 birakilmasi ya da
deger disiikliifiine ugramasi sonucunda etkin faiz metodu kullamlarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

(b) Gergege uygun degeri iizerinden &lgtilen finansal varliklar

Yukaridaki 2 kistas saglanmadifinda bor¢lanma araci “gergegie uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak” smiflanir. Sirket finansal yatirmlanini gergege uygun defer farki kar veya zarara yansitilan olarak
Slgmektedir.

Diizenli olarak alip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildig tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan
tarih, yonetimin varlifi alim yada satim yapmayi vaat ettigi tarihtir. Finansal varliklardan dogan nakit akim
alim haklari sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Sirket tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde,
finansal varliklar defterlerden ¢ikarilir.

flk kayda alinmasi esnasinda, Sirket finansal varhg gergege uygun degerden Glger. Gergege uygun degeri
tizerinden 6lgiilen ve finansal riskten korunma iligkisinin pargasi olmayan bir finansal varhiktan kaynaklanan
kazang ve kayiplar, olustuklari dénemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Sirket sadece_xbm:’au:g;!elinin
degistirilmesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklari yeniden simifldmak zb;rju@a ir.

2

¥ o //~\ %

i » il &<\ = 1§
i o | 4 .
n . \~ 1

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. h

23t e



-

5 B o o @ W @ oo om W o W oW s W W W S ey W]

ol TSNS R

s R e - sl A

———

R . < s

GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMis

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (devam)

Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Itfa edilmis maliyet uizerinden gosterilen finansal variklar

Sirket, bir ya da bir grup finansal varhiin deger dilsiikligiine ugradigin gosteren nesnel kanitlarin var olup
olmadigim her raporlama doneminin sonunda degerlendirir. Bir ya da bir grup finansal varlik deger
diisikliigtine ugrarsa, deger disiikligiinden kaynaklanan zarara, ancak deger digtikligine iliskin varhgmn ilk
kayda alinmasindan sonra bir kayip olayi ve bu kayip olaymnn finansal varliklarin gelecege ait tahmini nakit
akislari tizerinde bir etkisinin olduguna dair bir ya da daha fazla olayin sebep oldugu nesnel bir kanit varsa
katlanilir.

Sirket'in, defer disiikliigi zararma iliskin tarafsiz kamtim gostermek amactyla kullandigi bu kriter sunlari
icermektedir:
o thrag edenin veya taahhiit edenin dnemli finansal sikint1 i¢inde olmasi;
*  Sozlesmenin ihlal edilmesi, drnegin faiz veya anapara ddemelerinin yerine getirilememesi veya ihmal
edilmesi;
* Borglunun iginde bulundugu finansal sikintiya iliskin ekonomik veya yasal nedenlerden Otiird,
alacakhinin, borgluya, baska kogullar altinda tanimayacag bir ayricalik tanimasi;
¢ Borglunun, iflas veya baska tiir bir finansal yeniden yapilanmaya girecegi ihtimalinin yiiksek olmasi;
¢ Finansal zorluklar nedeniyle soz konusu finansal varliga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi;
veya
e PortfBy icindeki her bir finansal varlik itibariyla tespiti miimkiin olmamakla birlikte, bir grup finansal
varlifin ilk muhasebelestirilmelerinden itibaren amilan varliklarin gelecekteki tahmini nakit
akislarinda 8lgiilebilir bir azahi olduguna isaret eden gézlemlenebilir veri bulunmasi. Bu tiir bir veri
asagidakileri igerir:
o Portfdydeki borglularin §deme durumlarinda olumsuz anlamda degisiklikler yasanmasi ve
o Portfoydeki varhiklarin geri ddenmemesi ile iligkili bulunan ulusal veya ydresel ekonomik
kosullar

Sirket dncelikle, deger diisiikliigiine iliskin tarafsiz gdstergenin bulunup bulunmadigini degerlendirir.

Krediler ve alacaklar sinifi igin zararin tutar1 varhklarin defter degeri ile gelecege ait tahmini nakit akislarinin
finansal varliklarin orijinal efektif faiz oram kullanilarak indirgenmis bugiinkii degeri arasindaki fark ile
lgiliir, Varliklarin defter degeri diisiiriilir ve meydana gelen zarar kar veya zarar tablosunda kayda alinir.
Eger bir kredi ya da vadeye kadar tutma amaciyla yapilan bir yatinm degisken faiz oranina sahipse, deger
diisiikliigii zararinin hesaplanmasinda kullamilacak olan indirgeme orani da sézlesmede belirlenmis cari efektif
faiz oramdir. Yararli bir yol olarak, Sirket deger diisiikliigiinii, gozlenebilir piyasa fiyatim kullanarak bir aracin
gergege uygun degerini temel alarak lgebilir.

Eger izleyen donemde, deger diisiikligli zararmin miktari azalirsa ve bu azalis defer diisiikliigiiniin
anlagilmasindan sonra meydana gelen bir olayla iligkilendirilebilirse (borglunun kredi notunda iyilestirme
olmasi gibi), daha ¢nce kayda alinmis deger dilsiikliigiiniin iptali konsolide kar veya zarar tablosunda kayda
alinir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve tnemli tutarda deger deg4$1khg1 nsk1
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. / - 2
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMis

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tork Lirast (*“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket'in finansal yikiimlilikleri ve tzkaynak araglari, sdzlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
yikiimliiligin ve dzkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore simiflandirihir. §irket'in tiim borglan
dusiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sozlesme dzkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yikumlilikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar igin uygulanan muhasebe politikalan asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler veya diger
finansal yikiimliiliikler olarak simflandirilir,

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansiilan finansal yukimlilikler

Gergefe uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimlilliikler, gergefie uygun degeriyle kayda
alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gergege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik igin ddenen faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliilukler

Diger finansal yitkiimlilliikler, finansal borglar dahil, baglangigta islem maliyetlerinden arindinlmis gergege
uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yikiimliliikler sonraki dénemlerde etkin faiz oran: iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz ydntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz ySntemi, finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgilifinansal yiikiimltiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandr.

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet iiretimi veya arzinda kullanilmak tzere, bagkalarina kiraya verilmek (gayrimenkuller
disindaki duran varliklar i¢in) veya idari amaglar gergevesinde kullamilmak iizere elde tutulan ve bir dénemden
fazla kullammi ongoriillen fiziki kalemleri maliyet modeli gercevesinde, maliyet degerleriyle ifade
edilmektedir.

Maddi duran varh@in maliyet degeri; alig fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler,
maddi duran varh@ kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olugmaktadir. Maddi duran
varligin kullanimina baslandiktan sonra olugan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari dénemde gider
olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varhiga gelecekteki
kullaniminda ekonomik bir deger artis1 sagliyorsa bu harcamalar varhgin maliyetine eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali dmriin kira
stzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali émiirleri
tizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. Ilglh yarhklarm atil
durumda bulunduklari dénemde de amortisman ayrilmaya devam edilir. €+ 2
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tark Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

Ekonomik 8miir ve amortisman metodu diizenli olarak gzden gegirilmekte, buna bagh olarak metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve
gerektiginde dilzeltme islemi yapiimaktadir (Not 9).

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmig deger dustikliikleri diiildiikten
sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa ed_ilme
asamasindaki varliklar, maliyet deferlerinden varsa deger dilsiikltigi kayb: diisiilerek gosterilirler. Mallyete
vasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullamlan amortisman y&nteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydal
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullamilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir,
kalmti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olas: etkileri igin her yil gézden
gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ilerive doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmast sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil
edilir.

Maddi Duran Varhk Faydali Omiir Faydah Omiir
31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Demirbaglar 4-7yil 4-7 il

Maddi Olmavan Duran Varhklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylan ve birikmis deger
disuklukleri dusiildukten sonraki tutaryla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydal miirlerine gére dogrusal
amortisman yontemi kullamilarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve amortisman yntemi, tahminlerde ortaya
¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler
ileriye ddniik olarak muhasebelestirilir. '

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alim sirasinda ve satin almadan kullamma hazir olana kadar gegen
siirede olugan maliyetler iizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmas:

Bir maddi olmayan duran varlik elden gikanldiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik
yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilang¢o) dist birakilir. Bir maddi
olmayan duran varhigin finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilmasindan kaynaklanan kir ya da zarar,
varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilango) disina alindig1 zaman kér veya zararda
muhasebelestirilir, f nie
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Trk Liras: (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Maddi Olmayan Duran Varlik Faydah Omiir Faydah Omiir
31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Yazilimlar Syl Syl

Varhklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mril olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diisiiklugii testi
uygulanir. {tfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadig: durum ya

da olaylarin ortaya gikmasi halinde deger diisiiklugii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir

tutarini asmasi durumunda degier disiiklugi karsih@ kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satiy maliyetleri

disiilditkten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanmimdaki degerin bilyiik olanidir. Deger

dusikluginin degerlendirilmesi igin varliklar ayri tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en disitk seviyede
gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger diisiikliiiine tabi olan finansal olmayan varliklar her
raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali igin gézden gegirilir.

Borclanma Malivetleri ve Alinan Krediler

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi onemli dlgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) sz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri. ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Diger tiim borglanma
maliyetleri, olustuklari dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulunduklar temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmugtur. Sirket’in mali durumu ve faaliyet sonuglan, gegerli para birimi olan ve finansal
tablolar igin sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket’in finansal tablolarnin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklegen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda ver alan dévize

endeksli parasal varlik ve yiikiimliilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullamlarak Turk Lirasi'na

gevrilmektedir. Gergegie uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, gergefe uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye
gevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden ol¢iilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden
¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklar, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dsnemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:
- Gelecege yonelik kullamim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle

gosterilen borglar fizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin

maliyetine dahil edilen kur farklari,
- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe
politikalari asagida agiklanmaktadir) kargi finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,
- Yurtdigi faaliyetindeki net yatirimin bir parasini olusturan, gevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net
yatnmin satisinda kar ya da zararla iligkilendirilen, Gdenme niyeti ya da ihtimali olmayan ‘yurtdisi
faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari. 5 s N
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S

BAGIMSIZ DEN ETIMDEN GECMiS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Pay Basina Kazang- Siirdiiriilen Faalivetlerden Hisse Bagina Kazang

Hisse bagina kazang/zarar miktari, donem kar/zararimin; siirdiiriilen faaliyetlerden hisse bagina kazang/zarar
miktan ise, siirdiiriilen faaliyetlerden dnem kar/zararinin Sirket hisselerinin ddnem igindeki zaman agirhikli
ortalama pay adedine bdliinmesiyle hesaplanir.

Tiirkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis
hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirhkli ortalama hisse sayisi, s6z konusu
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse bagina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme
etkisi olan potansiyel hisse bulunmamaktadir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olavlar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmas: i¢in onaylandig tarih
arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya gikan olaylar ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapiimamasina
gore, iki tiir durum tanimlanmaktadr:

- bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin
kanitlari gosteren kogullarin bulundugu durumlar,
- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya g¢iktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme

gerektirmeyen olaylar)
Sirket’in ilisikteki finansal tablolarinda, bilan¢o tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda

alinmistir ve bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler
Kargiiklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligiin bulunmas: ve yiikiimliligiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin muhtemel olmasi ve
yiikiimliilik tutarinin giivenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik
ayrilmaktadir. Kargiliklar, bilango tarihi itibariyle yiitkiimliligiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin
Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi tahminine gére hesaplanmakta ve etkisinin Snemli oldugu
durumlarda bugtinkii degerine indirmek igin iskonto edilmektedir.

Kosullu Yiikiimlilikler

Bu gruba giren yiikiimliilikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip
gergeklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikimlilitkler kosullu yiikiimluliikler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikimliiligiin yerine getirilmesi igin,
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik tutar1 yeterince
giivenilir olarak &l¢lilememektedir. Sirket ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden. t;ﬂqna’lm Jhumah
¢ok uzak olmadikga, kosullu yiikiimliiliiklerini finansal tablo dipnotlarinda gbstennektedir \

e
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A. S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

Kosullu Varhikiar

Sirket’te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan
bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu
varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu
varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinm ddenmesi igin kullamlan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kismmin Uglinci
taraflarca kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri ddemesinin kesin
olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilmekte ve
raporlanmaktadir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflan, hissedarlik, sozlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars: tarafi
dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya ¢nemli derecede etkileyebilen kuruluslari
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlart ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan
sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iligkili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak
tanimlanmistir,

Asagidaki kriterlerden birinin varhginda, taraf Sirket ile iligkili sayilir:

i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve aym is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak {izere);

- Sirket iizerinde dnemli etkisinin olmasim saglayacak paymnin olmasi; veya Sirket iizerinde ortak kontrole
sahip olmasi;

ii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortaklig1 olmass;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit ySnetici personelinin bir iiyesi olmasi;

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmasi;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme
olmasi; veya

vii)  Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢ahsanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

[liskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yiikiimliiliiklerin bir
bedel karsihigi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir (Not 4).

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari yil vergi yikiimliligii, dénem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger

yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olma)an kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kéirdan farklilik’ g(jsterlr

Sirket’in cari vergi yiikiimliiligii bilango tarihi itibariyle yasallasmis ya da dnemli blcude yasalla§[ms vergn "\

orani kullanilarak hesaplanmustir.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade cdilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yilkimliligi veya varlig, varliklarin ve yikiimlitliiklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlant ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici farkliliklarin bilan?o
ybntemine gdre vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmastyla belirlenmekted‘lr:
Ertelenmis vergi yiikiimlilukleri vergilendirilebilir gegici farklarin timii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle soz konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve
yukiimlilikler, ticari ya da mali kar/zarar1 etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve
yukiimliiliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa
muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yikumliliikleri, Sirket'in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihigmnin diisilk oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklk ve
istiraklerdeki yatiimlar ve i§ ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarn tiimii
igin hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan
ertelenmis vergi varliklar, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle sdz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmast
sartlartyla hesaplanmaktadir,

Ertelenmis vergi varhiginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyle gbzden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin
kayitl degeri, bir kisminin veya tamaminmn saglayacag faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali
kar elde etmenin muhtemel olmadig lgiide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliilitklerin yerine getirilecegi
dénemde gegerli olmas: beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallasmis veya dnemli Sl¢iide yasallasmis vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklan ve yiikiimliiliklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da
yiikiimliliklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate alinir,

Ertelenmis vergi varliklart ve yiikiimliilikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yilkiimliiliiklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yiiktimlitliiklerin aymi vergi mercii tarafindan toplanan

gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yikiimltliklerini netlestirmek suretiyle
tdeme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Daonem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iligkin ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da
satin alanin, satin alinan bagli ortakligin tanimlanabilen varlik, ylikiimliilik ve sarta bagl borglarimin gergege

uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz Sniinde
bulundurulur,
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GIRiSIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIs$ "

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FiINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tark Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devam)

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sozlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar Standardi
(“UMS 19") uyarinca bu tiir 5demeler tanimlanmis fayda planlan olarak nitelendirilmektedir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikimliiligi, tim ¢ahsanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yikiimlilik tutarlannin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmigtir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilir.

Nakit Akiminin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullamicilarina bilgi vermek {izere, nakit akim
tablolarini diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari igletme, yatinm ve finansman
faaliyetlerine dayali bir bigimde simiflandinilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin
gbsterir. Yatiim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatiim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari
ve finansal yatirimlar) kullandifi ve elde ettigi nakit akimlarint gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akimlari, Sirket'in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gdsterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutart belirli nakde kolayca gevrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

Sermave ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmig kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin TMS / TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasi, yonetiminin, politikalarimin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yiikiimliilik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini
gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahmin ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gdzden gegirilmektedir. Muhasebe
tahminlerdeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen miiteakip
dénemlerde kayitlara alimir. Tahminlerin kullanildig baslica notlar agagidaki gibidir:

Not 6 — Ticari alacaklar

Not 11 —Karsiliklar, kosullu varliklar ve yiikiimliiliikler

Not 11 — Calisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar

Not 20 — Vergi varlik ve yiikiimliliikleri

. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

4. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar

31 Arahk 2018

31 Arahk 2019
Ortaklara Borglar 289.316
Toplam 289.316

iliskili taraflara kisa vadeli diger borglar
31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Ortaklara Borglar

458.951

Toplam

458.951

5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kasa 15.933 20.966
Bankalar 5.690 520
-Vadesiz mevduat 5.690 520
Toplam 21.623 21.486

31 Aralik 2019 ve 2018 tarihleri itibariyle nakit vr nakit benzerleri iizerinde herhangi bir blokaj ve kisitlama

bulunmamaktadir.

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal borg¢lar 31 Aralik 2019 31 Arahik 2018
Kredili mevduat hesaplari 187.429 198.526
Toplam 187.429 198.526

Uzun vadeli finansal borglar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS :
31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

7. TICARI ALACAKLAR ve TICARi BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

Alicilar
Gergeklesmemis finansman gelirleri (-)
Toplam

Uzun vadeli ticari alacaklar
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Kisa vadeli ticari borglar

Saticilar

Borg senetleri

Diger ticari alacaklar

Iliskili taraflara ticari borglar (Not 4)
Gergeklesmemis finansman giderleri (-)
Toplam

Uzun vadeli ticari borglar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

. DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

Verilen depozito ve teminatlar
Toplam

Uzun vadeli diger alacaklar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Kisa vadeli diger borglar

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

30.115 749

(470) -

29.645 749

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
22.184 30.958

L 133.250

1 10.620

289316 -

(406) -

311.094 174.828

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

[liskili taraflara diger borglar (Not 4)
iliskili olmayan taraflara diger borglar
Ertelenmis ve takside baglanmig borglar
Odenecek vergi ve fonlar

Toplam

Uzun vadeli diger borglar

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

418 418
418 418
31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
- 458.951
230.713 262.656
230.713 262.656
4.956 3
235.669 721.607

o C X

7 *
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DiIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Trk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

9. PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

Uzun vadeli pesin ddenmis giderler

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

Gelecek aylara ait giderler

475

Toplam

475

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

Almnan siparig avanslari

Toplam

Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Bulunmamaktadir. (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

10.YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amach gavrimenkuller 31.12.2017 Giris
269.000 40.000 (120.000)

Arazi ve arsalar

31 Arahik 2019

31 Arahk 2018

1.139

1.139

Cikis 31.12.2018 Giris
189.000

189.000

Toplam 269.000 40.000 (120.000)

Cikis 31.12.2019

- (149.000)  40.000
- (149.000)  40.000

Birikmis amortismanlar (-)

Arazi ve arsalar

Toplam - - - = s
Net Tutar 269.000 189.000 40.000
11.MADDIi DURAN VARLIKLAR
Maddi duran varhklar  31.12.2017 Giris Cikis 31.12.2018 Giris Cikis  31.12.2019
Makine ve teghizat - - - - - - -
Tasit araglar - - - 26.000 - 26.000
Demirbaglar 554.901 - 554.901 471 (237.487) 317.885
Ozel maliyetler 62.903 - 62.903 - (25.580) 37.323
Toplam 617.804 - 617.804 26.471 (263.067) 381.208
Birikmis amortismanlar (-)
Makine ve teghizat - - - - = .
Tasitlar - - - 2,600 - 2.600
Demirbaglar 422,886 69.748 492.634 22.548 (217.843) 297.340
(zel maliyet 34.675 11.688 46.363 7.865 (23.186) 31.042
Toplam 457.561  81.436 538.997 33.013 (241.029) 330.982
Net Tutar 160.243 78.807 50.227
p = v-\«\\‘:?
|-
;\ . T 7 1
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tark Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

12.MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Maddi olmavan duran varhiklar 31.12.2019 31.12.2018
Haklar 2,700 2.700
Toplam 2.700 2.700
Birikmis amortismanlar (-)

Haklar 2.700 2.700
Toplam 2.700 2.700
Net Tutar = z

13.KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kisa vadeli karsiiklar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Dava karsilig 325.617 325.617
Diger 10.620 z
Toplam 336.237 325.617

SPK tarafindan Sirket'e Gayrimenkul Degerleme Faaliyetleri Seri VIII. No:35 Sayili tebligin “Bagimsizlik
Ilkesi” baslikli 11. ve “Bagimsizlig ortadan kaldiran durumlar” baglikli 12. Md geregiince 325.617 TL idari
para cezasi kesilmistir. S6z konusu idari para cezasinin iptali igin Sirket tarafindan 26 Subat 2018 tarihinde
dava agilmis olup dava devam etmektedir.

Uzun vadeli karsihiklar 31 Arahk 2019 31 Arahk 2018
Kidem tazminati karsilig 267 2
Toplam 267 -

Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

Kidem tazminati karsiig

Tirkiye'de mevcut kanunlar gergevesinde, Sirket bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin g&reve ¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25
kadinlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60
yas) personeline kidem tazminat: demesi yapmak zorundadur,

Kidem tazminati yiikiimliiligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati kargihg,
Sirket’in, ¢aliganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliilik tutarinin bugiinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar™), sirketin
yilkiimliiliiklerinin, tamimlanmis fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini  6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar agagida belirtilmisgtir:

31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Agilig bakiyesi - <
Hizmet maliyeti . 251 -
Faiz maliyeti 8 "
Odemeler . ;
Aktiieryal kazang /(kayip) § o -
Kapams bakiyesi 267 G-k N
7 =% Ta %
WP R /
Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S. N 7 et S
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

13. KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

Ana varsayim, her hizmet yil igin olan azami yiikiimlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmastdir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle, ekli finansal
tablolarda kargiliklar, gelecege iliskin ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliligiiniin
bugiinkil degeri tahmin edilerek hesaplanmaktadir.

Sirket’in kidem tazminati karsihginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2019 tarihinde gegerli olan 6.379,86 TL
tavan tutar dikkate almmistir (31.12.2018: olan 5.434,42 TL).

arti bagh viikiimliiliikler
Verilen teminat mektuplar 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
Tiirkiye Vakiflar Bankasi A.S. 500.000 500.000
Tiirkiye Halk Bankast A.$. 200.000 200.000
Toplam 700.000 500.000

Sirket Tarafindan Verilen TRi’ler (Teminat —
Rehin-Ipotekler)

1. Kendi tiizel kisiligi adima vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutart

2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakhiklar lehine vermis oldugu TRI’lerin = %
toplam tutar:

3. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin - =
amaciyla vermis oldugu TRI'lerin toplam tutan

4. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutari

- 2. ve 3. maddeler kapsamina girmeyen diger
grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI'lerin - -
toplam tutari

- 3. madde kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari

Toplam 700.000 700.000

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

700.000 700.000

14.CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018

Personele borglar 12.125 29.019
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 1.919 1.471
Toplam 14.044 30.490

15.DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger donen varhklar 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Is avanslari 138.574 70 17129.669
Toplam 138.574 & 129.669 \
L =
Vizyon Grup Bagiimsiz Denetim A.S. N\ \ .
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@ 31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)
\ = 16.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
"
. Sermaye yapisi 3tazaeng  Orakik ‘Zf/{; 31.122018  Ortaklik pay (%)
" Soner Gokdagh 215250 41,0% 215.250 41,0%
. v Begiim Delican 52.500 10,0% 52.500 10,0%
| g Hamdilmak 52.500 10,0% 52.500 10,0%
i Bilal Nis 105.000 20,0% 105.000 20,0%
| Yasemin {lhan 99.750 19,0% 99.750 19,0%
; { T Odenmis Sermaye 525.000 100,00% 525.000 100,00%
| m
Sirket sermayesi her biri 50 TL kiymetinde 10.500 adet hisseye ayrilmistir. Paylarin tamami nama yazilmustir,
‘1 B Gzel hak veya imtiyaz hakkina sahip pay yoktur.

) Paylara iligkin primler
1
. C Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
] L 8 Kér veya zararda yeniden simflandinimayacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler
El 1§ Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
I w Kar veya zararda yeniden simiflandinlacak birikmis diger kapsamh gelirler veya giderler
s W Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadr).
I,‘ v Kardan aynilan kisitlanmis yedekler
4 [ 8 31 Aralik 2019 31 Arahk 2018
l Yasal yedekler
v Toplam
v

S d aibaidal

- 140.488

- 140.488
6102 sayih Tirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik karlarinin %3’ini

ddenmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. Igletmenin gegmis
yillar zararlari varsa %5’in hesabinda yillik kardan disiiliir. TTK nun 519. maddesinin ¢ bendi geregince pay

sahiplerine %35 oraminda kir payi Gdendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger Kimselere
dagitilmasi kararlagtirilan kismin %10’u da genel kanuni yedek akgeye eklenir.

|
|
.

\

)

w
W
|
w
w
1 W
w
w
L
-
|
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.$
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

16.SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Gegmis yil kar / zararlan (-)

Gegmis yillar karlar1 / zararlar (-)
Toplam

17.HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI ()

Satis gelirleri, net

Yurtigi satig gelirleri
Diger satis gelirleri
Toplam gelirler
Satistan iadeler (-)
Satis gelirleri, net

Satiglarin hizmet maliyeti
Diger satiglarin maliyeti
Briit satis kar / zarar (-)

31 Arahk 2019

31 Arahk 2018

(1.559.099) (305.519)

(1.559.099) (305.519)
01 Ocak— 01 Ocak-
31 Araik 2019 31 Arahk 2018
1.132.469 899.482
27.339 72.325
1.159.808 971.807
1.159.808 971.807
(190.447) (207.932)
- (120.000)
969.361 643.875

18.GENEL YONETIM GIDERLERi, PAZARLAMA GIiDERLERI, ARASTIRMA ve GELISTIRME

GIDERLERI (-)

Sirket’in faaliyet giderleri detay: agagidaki gider kalemlerinden olusmaktadir,

Genel yinetim giderleri (-) M Oate 91 Oemle
31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Personel giderleri 253.649 787.156
Miisavirlik ve danismanlik giderleri 70.555 37.877
Konaklama ve seyahat giderleri 13.050 2.653
Kira giderleri 6.813 35.688
Motorlu tasit giderleri 34.974 97.317
Sigorta giderleri 392 7.968
Haberlesme giderleri 12.548 15.491
Vergi, resim ve harglar 8.053 2.067
Amortisman giderleri 28.608 81.388
Banka giderleri 45.460 47.473
Biiro giderleri 36.740 61.955
Yemek giderleri 7.853 1.772
Diger 42.154 15.848
Toplam 560.849 1.194.653
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir). v

Arastirma ve gelistirme giderleri (=)

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktad

Ir).

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim AS.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.§
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge wtarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

19.ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER (-)

Esas faaliyetlerden diger gelirler

01 Ocak— 01 Ocak-
31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Diger olagan gelir ve karlar 48.790 5
Toplam 48.790 o
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)
01 Ocak— 01 Ocak-
4 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Karsilik giderleri - 325.617
Diger olagandis: gider ve zararlar 231.508 528.659
Toplam 231.508 854.276
20.YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).
21.FINANSMAN GELIiRLERi
Fi lirleri 01 Ocak- 01 Ocak-

g 31 Arahk2019 31 Arahk 2018
Faiz gelirleri 293 -
Reeskont gelirleri 406 -
Toplam 699 -

22.FINANSMAN GIDERLERI (-)

: : 2 01 Ocak- 01 Ocak-
Fimamaman giderieri () 31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Reeskont giderleri 470 3
Toplam 470 -

23.GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varligi ve Yiikiimliiliigii Dahil)
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar
Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadr).
Fon 0, Ry
7 ,.' N N

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A.S.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Trk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

23.GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varhg: ve Yiikiimliiliigii Dahil) (devam)

Kurumlar vergisi karsih

Turkiye'de, kurumlar vergisi orani 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle %22°dir. (31.12.2018: %22). Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna (istirak kazanglar istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi
matrahina uygulanir. Kar dagitilmadi takdirde bagka bir vergi denmemektedir.

Tiirkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden kurumlar ile Turkiye’de yerlesilf
kurumlara Sdenen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda yapilan temettii ddemeleri
%]15 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler tiger aylik mali karlar: iizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin
14’{incti giiniine kadar beyan edip 17’inci giinii aksamina kadar dderler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila
ait olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden
mahsup edilir. Gegici vergi, devlete karsi olan herhangi bir bagka mali borglara da mahsup edilebilir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem

kurum kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis y1l karlarindan mahsup edilemez. Tiirkiye'de

Odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat sagflamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir.

Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ayi takip eden dordiincii ayin 25%inci giini

aksamina kadar bagli bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar

ldaes'ylL Tarfmda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 8denecek vergi miktarlari
egisebilir.

< k-
Gelir tablosundaki vergi kargihg: 31 Argllll?zc;; 31 Argllll?zc:w
Cari donem kurumlar vergisi karsihg = =
Ertelenmis vergi kargilig 79.175 10.987
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir / gideri (-) 79.175 10.987

Ertelenmis varhk ve yiikiimliiliikler

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) gére
yeniden diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gegici farklann etkilerini dikkate
alarak hesaplanmaktadir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama
donemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Gergeklesecek gegici farklar tizerinden yiikiimliilik
metoduna gdre hesaplanan ertelenen vergi alacagi ve yikiimliligl igin uygulanacak oran %?22'dir
(31.12.2018 : %22).

Vizyon Grup BaZimsiz Denetim A.S.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME AS

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2019 TARIHLi KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Téirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

23.GELIR VERGILERI (Ertelenmis Vergi Varh ve Yiikiimliiliigii Dahil) (devami)
Ertelenmis Vergi

Kiimiile Gegici Farklar Varh@ /
(Yiikiimliliigii)
Ertelenen vergi varliklan 31.12.2019 31.12.2018 31.12.2019 31.12.2018
Maddi duran varlik amortisman farki 43.067 - 9.475 -
Kidem ve izin tazminati kargilig 267 - 53 s
Dava kargilig1 325.617 - 71.636 '
Ertelenmis finansman geliri 470 - 103 =
Dédneme ait gider yansitmasi 10.620 - 2.341 -
Toplam 380.041 - 83.608 -
Ertelenen vergi viikiimliiliikleri
Maddi duran varlik amortisman farki (34.106) (3.748) (7.503) (823)
Ticari borglara iliskin karsilik diizeltmesi - (10.620) - (2.336)
Ertelenmis finansman gideri (406) - (89) =
Toplam (34.512)  (14.368) (7.592)  (3.159)
Ertelenen vergi varhgy/(yiikiimliiliigii), net 345529  (14.368) 76.016 (3.159)
24.PAY BASINA KAZANC
31 Arahk 2019 31 Arahik 2018
Cikarilmig adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 10.500 10.500
Net dénem kari / zarar (-) (TL) 305.198 (1.394.067)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay bagina diisen kar / (zarar) 29,07 (132,77)

25.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Finansal araglar

Finansal araglar Sirket'in baslica finansal araglari banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan
olusmaktadir. Finansal araglarin ana amaci Sirket’in faaliyetleri igin finansman saglamaktadir. Sirket bunlarin
disinda faaliyetlerinin sonucu olarak ortaya gikan ticari alacaklar ve borglar gibi finansal araglara sahiptir.

Sirket’in Finansal araglarinin dofurduBu temel riskler faiz oram riski, yabanci para, kredi riski ve likidite
riskidir. Sirket yonetiminin bu risklerin ydnetimiyle ilgili politikalari agagida dzetlemistir.

Sermaye risk vonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg
ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket’in sermaye yapisi
borglar, nakit ve nakit benzerleri ve 13 no’lu notta agiklanan sermaye, sermaye yedekleri ve kar yedeklerini
iceren Gzkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in finansal araglarinin dogurdugu temel riskler faiz orani riski, yabanci para, kredi riski ve likidite
riskidir. Sirket yonetiminin bu risklerin yonetimiyle ilgili politikalar asagida dzetlenmistir. Siget ayfiea-bitiin
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finansal araglarinin pazar degeri riskini de gbz 6niinde bulundurmaktadir.

Vizyon Grup Bagimsiz Denetim A..S.



]I a3Aa 3 aAaamMTaasaaaTan

!

{F!{I, s

GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS$

31 ARALIK 2019 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tork Lirasi (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

25.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(devami)

Faiz orani riski

Piyasa faiz oranlarindaki degisimlerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi Sirket’in faiz
orani riskiyle baga ¢gikma gerekliligini dogurur. Bu risk, faiz degisimlerinden etkilenen varliklarin genellikle
kisa vadeli elde tutulmast siietiyle yonetilmektedir.

Yabanci para riski

Sirket’in yabanci para cinsinden herhangi bir varlik ve yilkiimliligi bulunmaktadir. $irket yabanci para
riskine maruz kalmamaktadir.

Kredi riski

Kredi riski bir finansal araca yatirim yapan taraflardan birinin yiikiimliiligiinii yerine getiremeyip diger tarafin
finansal zarara ugrama riskidir.

Kredi riski yogunlasmalan, karg: taraflarin benzer is faaliyetlerinde bulunmalari veya ayni cografi blge i¢inde
faaliyet géstermeleri ya da benzer ekonomik ozelliklere sahip olmalari durumunda, sézlesmeye baglanmig
viikiimliliiklerinin yerine getirilmesi ekonomik, politik ve diger sartlardaki degisikliklerden aymi gekilde
etkilenmeleri sonucunda olusur,

Sirket’in bu agidan kredi riski bulunmamaktadir.
Likidite riski

Likidite riski $irket’in net fonlama ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. Likidite riski kredi kuruluglariyla
8nceden belirlenmis kredi limitleri kapsaminda dengelenen nakit girig ve gikislari aracihigiyla yonetilmektedir.
Finansal yiikiimliiltikleri kisa vadeli olup, 6nemli bir tutar olugturmaktadir.

26.RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKiI OLAYLAR

Bulunmamaktadir (31.12.2018: Bulunmamaktadir).

27.FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN

ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN GEREKLI OLAN DiGER
HUSUSLAR

Sirket  525.000- TL lik 6denmis sermayesinin tamamini kaybederek 6zsermayesi (728.901).-TL’ye inmis
bulunmaktadir. 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 376. Maddesindeki sermaye kaybi ile ilgili
hiikiimler ¢ergevesinde degerlendirildiginde, bu durum isletmenin siirekliligi tzerinde ciddi sipheler
uyandiracak 6nemli belirsizliklerin bulundugunu gostermektedir. Bununla birlikte Sirket sermayesinin
1.000.000.- TL ye ¢ikarnilmasi amaciyla ortaklar tarafindan taahhiit edilen 475.000. TL’lik 6demenin
2020/SR001 say1 ve 28.10.2020 tarihli Sermayénin Odendiginin Tespitine ydnelik SMMM raporu ile tespit
edildigi goriilmiigtiir. Sirket’in 2020 yili 2. Dénem Gegici Vergi Beyannamesinde beyan edilen karin
309.505,72 TL oldugu goriilmistiir. T
(31.12.2018: Bulunmamaktadir). ,///}’ _(\’},a\\
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