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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi Genel Kurulu'na
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Gariis
Gingim Gayrimenkul Degerleme Anomm Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Arahk 2020 tanihli finansal
durum tablosu ile aymi tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar tablosu. digc}rAkapsamh
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile onemli muhasebe politikalarinin

0zet de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlanindan olusan finansal tablolarini denetlemig
bulunuyoruz.

Gortigimiize gore ilisiktcki finansal tablolar, Sirket'in 31 Arahik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve aymi tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Turkiye Muhasebe Standartlanna (“TMS™) uygun olarak tim 6nemli yvonleriyle gergege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

Gaoriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca vayimlanan Bagimsiz Denelim
Standartlan'na ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar: Kurumu (“KGK™) tarafindan
vavimlanan Turkiye Denctim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDSlere) uygun olarak yaritulmigtir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz
raporumuzun  Bagimsiz  Denet¢i 'nin  Finansal ~ Tablolarin  Bagimsiz  Denetimine  Higkin
Sorumiulukiar: boluminde aynntih bir sckilde agiklanmigtir. Finansal tablolarin  bagimsiz
denctimiyle 1lgili olarak KGK tarafindan vayimlanan Bagimsiz Denetgiler I¢in Etik Kurallar (Ftik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagumsiz denetimiyle ile ilgili mevzuatta ver alan cuk hikiimlere
uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
ctige thgkin diger sorumluluklar da tarafimizea verine getirilmigtir. Bagimsiz denctim sirasinda elde
ciigimiz bagimsiz denetim kanitlannin, gorugimizin olugturulmast igin yeterli ve uygun bir
davanak olusturduguna inanmyoruz.
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Kilit Denetim Konular:

Kilit denctim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denctiminde en gok 6nem arz eden konulardir. Kilit denctim konular, bir bittin olarak finansal
tablolarin  bagimsiz denetimi  gergevesinde ve finansal tablolara iliskin - gorisimuzin
olusturulmasinda ele alinmig olup. bu konular hakkinda ayn bir géris bildirmiyoruz.

Tarafimizca asagida agiklanan konu kilit denctim konusu olarak belirlenmis ve raporumuzda
bildirlmistir

Hasilatin nuhasebelestirilmesi

Kilit denetim konusu Konunun denetimde nasil ele alindig

Sirket’in baglica hasilat elde ettigi gelirunsuru | Hasilan ~ muhasebelestirimesine iliskiq
gayrimenkul degerleme hizmetinden | uyguladigimiz denetim proscdi'{r]c.rf
olusmaktadir. kapsaminda, hasilatin  kaydedilmesivle ilgili

olarak Sirket vonetiminin belirlemis oldugu

Sirket taahhiit edilen bir hizmeti miisterisine 24 b ik
muhasebe politikalarimin - TFRS've ve ilgili

devrederck  edim  yitkimliligina - verine

getirdiginde hasilau finansal tablolarinda | MeVZuata — uygun olup olmadigm
muhasebelestirir. degerlendirdik.

Orneklem segimi ile  belirlemis  oldugumuz
miisteriler igin dogrudan temin edilen dig tevitler
ile ticari alacaklann varhig ve alacak
bakiyelerinin dogrulugu test edilmistir.
Olagandist  veva sureklilk arz  etmeyen
iglemlerin varhigimin tespit edilmest amaciyla
analitik incelemeler vapilmustir.

Hasilatn kilit performans gostergelerinden
biri olmasi ve yapisi geregi vanhshk riski
igermesi scbebivle “Hasilatin
muhasebelestinlmesi™ kilit denetim konusu
olarak tespit edilmigtir.

Denctime konu hasilat tutan igerisinde ver alan
degerleme  hizmeti kazanglanim  yeniden
hesaplamak  suretiyle; ve segilen 6reklem
tizerinden, 1slem bazinda gehr tutanmn uygun
olarak muhasebelestinldigint dogrulamak tizere
ilgili desteklevici belgelerle bu iglem detaylarim
karsilagtirarak test ettik.

Gergeklegtirdigimiz bu ¢alismalar neticesinde

onemli bir bulgumuz olmamustr.

Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolar: bagka bir bagimsiz
denelgi tarafindan denetlenmis ve 20 Kasim 2020 tarthinde bu finansal tablolara iliskin sinirli olumlu
goriis verilmigtir

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarm Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklar
Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli onemli yanlighk igermeyecck sekilde hazirlanmasi
igin gerekli gordigi i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yonetim: Sirket'in  sirekliligini devam  ettirme  kabilivetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle 1lgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'1 tasfiye
etme ya da tican faaliyeti sona erdirme niveti va da mecburiyeti bulunmadigr siirece isletmenin
surckliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust vonetimden sorumlu olanlar, $irket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.

anting firms

icerenkdy Mahallesi, Cayir Caddesi, Ozce Center, No:3A/3 PK:34752 - Atasehir / Istanbul
Tel: 490 216 410 13 10 Fax: 490 216410 13 13
info@cnsdenetim.com.tr / www.cnsdenetim.com.tr




6)

Independens legul b aorcing fres

Bagwnsz Denetcinin Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan
Bir bazimsiz denctimde, biz bagimsiz denctgilerin sorumluluklan sunlardir:

Amacmmz, bir batin olarak finansal tablolanin hata veva hile kaynakli dnemli vanhshk igerip
ermedizne iliskin makul givence elde etmek ve goriisimizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu
duzenlemekur. Sermave Pivasas: Kurulu'nca vavimlanan Bagimsiz Denetim Standartlan'na ve
BDSlere uvgun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul guvence; yiksek
bir givence sevivesidir ancak, var olan onemli bir vanhshgm her zaman tespit edilecegini garanti
etmez Yanhshiklar hata veva hile kaynakh olabilir. Yanhshklann, tek bagma veya toplu olarak.
finansal tablo kullamcilannmn bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlan etkilemesi makul
dlgcade bekienivorsa bu vanhgliklar dnemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyvasast Kurulu'nea yavimlanan Bagimsiz Denetim Standartlan'na ve BDS lere uygun
olarak viritilen basmsz denetimin gere olarak, bagimsiz denmetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi sirdarmekteyiz. Tarafimizea avnca:

* Fmnansal tablolardaki hata veya hile kavnakli “Gnemli yanhghk™ riskleri belirlenmekte ve
degeriendinlmekte; bu nisklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uvgulanmakia ve gérisimiize davanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamiti elde
edilmekiedir. Hile: muvazaa sahtekarhk kasith thmal, gergede avkin bevan veva i¢ kontrol
thizli fiillerini igerebildiginden, hile kaynakh onemli bir vanhgh tespit edememe riski, hata
kavnakl: Gnemh bir vanhsh$: tespit edememe niskinden yiksektir.

e Sirket'mn i¢ kontrolanin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma
uvgun denetim prosedurierim  tasarlamak  amacivla denetimle ilgili 1¢ kontrol
dc;-cﬁcndmlmckmdn'

e Yonctim tarafindan kullamlan muhasebe politikalannm uvgunlugu ile vapilan muhasebe
tabmmlerinin ve ilgili agiklamalann makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denctim kamtlanna dayanarak, Sirket ' sireklihigini devam ettirme kabilivetine
iliskin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizliZin meveut
olup olmadizi haklunda ve yonetimin igletmenin sarekliligi esastm kullanmasinin
uyguniusu hakkinda sonuca vanlmaktadir Onemli bir belirsizligin mevcut oldudu
sonucuna varmamiz halinde. raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz va da bu a¢iklamalann vetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir gorus
vermemiz gerckmekiedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denctim kanitlanna dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar
Sirket'm sarckliligini sona erdirebilir

e Finansal wblolanin. agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolann. temelini olusturan iglem ve olavlan gergege uvgun sunumu saglayacak sckilde
vansitip vansitmadizn degeriendinimektedir
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Diger hususlann yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli ig kontrol cksikliklen dahl
olmak iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamast ile onemli denetim bulgulanni
ust yonctimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhiga iliskin ctik hikimlere uygunluk sagladigimiz1 st yonetimden sorumlu olanlara
bildirmig bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik uzerinde etkisi oldugu disunilebilecek tum thskiler
ve diger hususlan ve -varsa- ilgili onlemleri ost yonetimden sorumlu olanlara iletmis
bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan. cari doneme ait finansal tablolarn
bagimsiz denetiminde en ok onem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz
Mevzuaun konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguraca@ olumsuz sonuglann, kamuya agiklamanmn doguracagi kamu yaranni
asacagimin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgr
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B.  Meyzuattan Kaynaklanan Diger Yiikimliilikler

Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK™) 402 nci maddesinin dordiincii fikrasi uyannca. Sirket'in 1 Ocak
- 31 Aralik 2020 hesap doneminde defter tutma dizeninin, TTK ile Sirket esas sozlegmesinin
finansal raporlamaya ihigkin hikumlerine uvgun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir

TTK min 402’nci maddesinin dordinci fikrast uvannca Yonetim Kurulu tarafimiza denctim
kapsaminda istenen agiklamalan yapmus ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Bu bagimsiz denctimi viuritiip sonuglandiran sorumlu denetgi Menduh ATAN dir.

Menduh ATAN, SMMM
Sorumlu Denetgi

10 Kasim 2021
Istanbul. Turkive
CNS Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Tum tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gegmis
Dipnot 35 A;ank2020 31 Aralik 2019
Referansi —

VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 54.932 21.623
Ticari Alacaklar 3.707 29.645
lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 3.707 29.645
Diger Alacaklar 1.043.381 418
Hiskili Taraflardan Diger Alacaklar 5 1.042.963 -
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 418 418
Pesin Odenmis Giderler 8 13.847 475
Diger Dénen Varliklar 14 136.057 138.574
Diinen Varhklar 1.251.924 190.735
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 10 40.000 40.000
Maddi Duran Varliklar 9 87.286 50.227
Ertelenmis Vergi Varligi 21 69.732 76.016
Duran Varhklar 197.018 166.243
TOPLAM VARLIKLAR 1.448.942 356.978

llisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir,




S A G e A O e ey ey 0 Gy a0 eyl a0 Gl a0 o

Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihli Finansal Durum Tablosu

(Taum tutarlar Tark Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis ‘Gegmis
Dipnot 39 Arank 2020 31 Aralik 2019
Referansi

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Borglanmalar 4 145.006 187.429
Ticari Borglar 15.222 21.778
Higkili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 15.222 21,778
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 62.502 14.044
Diger Borglar 211.612 524.985
]:/iskili Taraflara Diger Borglar 5 -- 289.316
Iligkili Olmavan Taraflara Diger Borglar 7 211612 235.669
Ertelenmis Gelirler 8 = 1.139
Kisa Vadeli Karsiliklar 336.237 336.237
Diger Kisa Vadeli Karsiltklar 15 336.237 336.237
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 770.579 1.085.612
Uzun Vadeli Kargihklar 19.296 267
Gahsanlara Saglanan Faydalara Iligkin 257
Uzun Vadeli Karsiliklar H 13206 407
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 19.296 267
OZKAYNAKLAR 13 659.067 (728.901)
Odenmis Sermaye 1.000.000 525.000
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandiriimayacak 10.267 .

Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler ’

Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 140.488 140.488
Gegmis Yillar Zararlart (1.394.389) (1.699.587)
Net Donem Kari 902.701 305.198
TOPLAM KAYNAKLAR 1.448.942 356.978

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir par¢asidir,
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tiim tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandinlmayacaklar

| Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
I Gegmis Gegmis
Dipno( 1 Ocak- 1 Ocak-
Referansi 31 Arahk 2020 31 Arahik 2019
I Hasilat 16 2.007.272 1.159.808
Satislarin Maliyeti (-) 16 (398.834) (190.447)
I BRUT KAR 1.608.438 969.361
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (614.824) (515.389)
l Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 19 64 49.196
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 19 (13.122) (231.978)
ESAS FAALIYET KARI 980.556 271.190
' Finansman Gelirleri - 293
Finansman Giderleri (-) 20 (38.531) (45.460)
I VERGI ONCESIi DONEM KARI 942.025 226.023
Vergi Gideri/Geliri 21 (39.324) 79.175
Donem Vergi Gideri/Geliri (35.607) -
l Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (3.717) 79.175
DONEM KARI 902.701 305.198

] DIGER KAPSAMLI GELIR

Tanimlanmis fayda planlari yeniden olgiim kayiplar: 11 12.834 ~
Tanimlanmsy fayda planlar: ertelenmis vergi etkisi 21 2.567) ==
DIGER KAPSAMLI GELIR 10.267 --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 912.968 305.198

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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' Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait Nakit Akig Tablosu
' (Tim tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gésterilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
' Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
‘ 1 Ocak- 1 Ocak-
‘ Dipnot 31 Arahk 31 Arahk
: Referansi 2020 2019
‘ Dénem kari 902.701 305.198
Dénem net kari / (zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler
‘ Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 9 17.007 33.013
Kidem tazminat karsih@: diizeltmeleri 31.863 267
Karsihklar ile ilgili duzeltmeler 15 - 10.620
‘ Vergi gideri / geliri ile ilgili diizeltmeler 21 39.324 (79.175)
Faiz geliri diizeltmesi - (293)
Faiz gideri diizeltmesi 20 38.531 45.460
I isletme sermavesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki degigimler 25.938 (28.896)
Diger alacaklardaki degisimler (1.042.963) -
l Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirlerdeki degigim (14.511) 663
‘ Ticari borglardaki degisimler (6.556) (153.050)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki degigimler (313.373) (196.622)
f Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki degigimler 48.458 (16.446)
‘ Diger varlik ve yikiimliiliklerdeki degisimler 2.517 (8.905)
Vergi iadeleri / (6demeleri) (35.607) -
l A. Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar (306.671) (88.166)
I Yatirim faalivetleri
l Maddi duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikislari 9 (54.066) (26.471)
Yatirim amagli gayrimenkullerinden satigindan kaynaklanan nakit girileri 2 149.000
‘ Maddi duran varliklarin satigindan kaynaklanan nakit girigleri i 22.038
| ' B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar: (54.066) 144.567
‘ Sermaye 6demesi 475.000 --
‘ Finansal borglar degisim, net (42.423) (11.097)
| Alinan faiz - 293
| l Odenen faiz (38.531) (45.460)
C. Finansman Faalivetlerinden Nakit Akiglari 394.046 (56.264)
I NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI — o
NET ARTIS / AZALIS (A+B+C)
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 3 21.623 21.486
: I DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 3 54.932 21.623
[ iligikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parasidur.
| 5
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gésterilmistir.)

Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Girigim Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Sirket™), 09.04.2007 tarihinde kurulmus ve 23.()5.2()97 tarih
ve 6814 sayili T.T. Sicil Gazetesinde yayimlanarak kurulugu tescil edilmis bir anonim ?'lrkcu'ir.
Sirket’in ticari merkezi Balaban Mh. Bilyiik Onder Atatiirk Cd. 27/A Silivri / Istanbul adresindedir.

Sirket yiiriirliikteki mevzuat ¢ergevesinde her tiirlii resmi ve 6zel gergek ve tiizel kisi ve kuruluglara
ait gayrimenkuller arsa, arazi, konut is yerleri, resmi daireler, bankalar, saghk ve egitim kurumlarn
sanayi tesisleri, sosyal ve turistik tesisler, tatil koyleri, villa, yal, otel ve moteller ve benzerleri
lizerinde degerleme hizmeti, analiz ve fizibilite ¢aligmalari sunmak, gayrimenkul projelerinin ve
gayrimenkule dayali hak ve faydalarini belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz ve
tarafsiz olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve gevre kosullarini analiz ederek
uluslararasi alanda kabul gormiis degerleme raporlarini hazirlama isi ile istigal etmektedir.

Sirketin Seri: VIII No:35 Sayih **Sermaye Pivasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme
Hizmeti Verecek Sirketleri ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina liskin Esaslar Hakkinda
Tebligi’" ¢ergevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek iizere listeye alinma talebi, Sermaye
Pivasas) Kurulu'nun 19.06.2008 tarih ve 17/676 sayili toplantisinda kabul edilmis, karar 23/06/2008
tarih ve B.02.1.SPK.0.15-562/10392 sayih yazi ile bildirilmistir. Ayrica Sirket'e 15/09/2011 tarih ve
4380 sayili Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu Karari ile bankalara “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme
yetkisi verilmigtir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla biinyesinde istihdam edilen personel sayist 14 (31 Aralik
2019: 6) kisidir.

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Sunuma iliskin temel esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Sirket, muhasebe kayitlarimi Tek Diizen Hesap Plami, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tiirk Lirast
(“TL”) bazinda hazirlamaktadir. iligikteki finansal tablolar, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak hazirlanmistir.

Olgiim esaslar

Finansal tablolar tarihi maliyetler {izerinden hazirlanmistir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde,
genellikle varhiklar i¢in alim tarihinde 6denen tutarim gergege uygun degeri esas alinmaktadir.
Gergege uygun deger 6l¢iimiinde kullamlan yontemler ayrica Dipnot 2.6 (iii)’de belirtilmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
vermistir.

Gegerli para birimi ve raporlama para birimi

Bu finansal tablolar, $irket’in gegerli para birimi olan Tiirk Liras: (“TL”) cinsinden sunulmustur. TL
olarak sunulan biitiin finansal bilgiler aksi belirtiimedikge en yakin bin TL’ye yuvarlanmistir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap DSnemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Finansal tablolari sunumuna iliskin esaslar (Devami)

Sunuma iliskin temel esaslar (Devanmi)

Yabanci para

Yabanci para biriminde yapilan islemler, Sirket'in gegerli para birimine islemin gergeklestigi
tarihteki kurdan gevrilmislerdir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yikiimlilikler
raporlama tarihindeki kurlardan gegerli para birimine gevrilmislerdir.

Parasal kalemlere iliskin yabanci para gevirim farki kazanci veya zarari, donem bagindaki gegerli
para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz orani ve 6demelerin etkisi diizeltilmesiyle donem
sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin donem sonu kurundan gevrilmis tutar
ile arasindaki farki ifade eder.

Yabanc: para cinsinden olan ve gergege uygun degerleriyle dlgiilen parasal olmayan varliklar ve
viikiimliiliikler, gergege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine gevrilir.
Yabanct para cinsinden tarihi malivetiyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gerceklestigi
tarihteki kurdan gevrilmislerdir.

31 Aralik tarihleri itibariyla sona eren dénemlerde yabanci para pariteleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
ABD Dolar1/ TL 7,3405 5,9402
Avro/ TL 9,0079 6,6506

Karsilagtirmal bilgiler

[lisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, onceki dénemle karsilagtirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya siniflandinlmasi degistiginde kargilastirilabilirligi saglamak amaciyla,
onceki dénem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siiflandiriimakta ve bu hususlara
iliskin olarak agiklama yapilmaktadir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Alt
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tim rutariar Tark Lires: (~TL") olarak gasterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami/

Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarna (TFRS’lere) uygunluk beyam

iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sa__\'xl_x Resmi Gazete'de vayimlanan Seri II, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig") hikiimlerine uygun olarak hazirlanmi§ olup Tebligin 3.
Maddesine istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK")
tarafindan virtriige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlan ile bunlara iligkin ek ve
vorumlar: (“"TMS”) esas almmustir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan aciklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.
Finansal tablolar, gergee uygun degeri ile Slgiilen finansal araglar hari¢ olmak iizere, tarthi maliyet
esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varhklar igin Odenen
tutarin gergede uygun dederi esas almmaktadir.

Finansal tablolarin enaylanmast:

Finansal tablolar Sirket yonetimi tarafindan 10 Kasm 2021 tarihinde onaylanmustir. Sirket Genel
Kurulu’nun ve ilgili diizenleyici kurumlarm bu finansal tablolan degistirme hakk bulunmaktadir.
Onemli muhasebe politikalaninda degisiklikler

Muhasebe politikalan finansal tablolarda sunulan tim ddnemlerde, Sirket tarafindan tutarh bir
sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarninda yapilan snemli degisiklikler geriye donik olarak
uygulanmakia ve Snceki donem finansal tablolan veniden diizenlenmektedir.

31 Arahk 2020 tarihli finansal tablolan hazirlanirken, muhasebe politikalannda degisiklik
bulunmamaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tzhminlerindeki degisiklikler, yalmzea bir doneme iliskin ise, degisikligin vapildi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig donemde hem de geleceXk
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen onemli muhasebe hatalan geriye doniik
olarak uygulanir ve onceki dénem finansal tablolan yeniden diizenlenir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Ttam tutarlar Turk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Asagida belirtilen muhasebe politikalari haricinde, bu finansal tablolarda uygulanan muhasebe
politikalar1 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ve ayni tarihte sona eren yila ait finansal tablolarda
uygulanan muhasebe politikalari ile aymidir.

Finansal araclar
Muhasebelegtirme ve ilk lgiim

Sirket, ticari alacaklarini olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir. Sirket biitiin diger ﬁnansgl varlik
ve yiikiimliilikleri sadece ve sadece, ilgili finansal aracin sézlesmeye bagl kosullarina taraf oldugu
islem tarihinde muhasebelestirmektedir.

Gergege uygun deger (“GUD™) degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki finansal
varliklarin (6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar haricinde) ve finansal
viiktimliiliiklerin ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen
islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilerek Slgiiliir. Onemli bir finansman bilegenine
sahip olmayan ticari alacaklar, ilk muhasebelestirmede islem bedeli iizerinden 8lgiiliir.

Siniflandirma ve sonraki olgiim
Finansal varliklar

Ik defa finansal tablolara alinirken, bir finansal arag belirtilen sekilde smiflandirilir; itfa edilmis
maliyetinden Slgiilenler; GUD farki diger kapsamli gelire vansitilarak olgiilenler- borglanma
araglarina yapilan yatirimlar, GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilenler- 6zkaynak
araglarina yapilan yatirnmlar veya GUD farki kar veya zarara yansitilarak dlgiilenler.

Finansal araglar ilk muhasebelestirilmelerini miiteakip, Sirket finansal varliklarin yonetimi i¢in
kullandigi isletme modelini degistirmedigi siirece yeniden simiflandirimaz. Finansal varliklar,
Sirket, finansal varliklari y6netmek igin isletme modelini degistirmedigi siirece ilk
muhasebelestirilmesinden sonra yeniden siniflandirilmaz. Bu durumda, etkilenen tiim finansal
varliklar, igletme modelindeki degisikligi izleyen ilk raporlama déneminin ilk giiniinde yeniden
siniflandirilir.

Bir finansal varhk, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara
yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilmamasi durumunda itfa edilmis maliyeti izerinden dlgiiliir:

+ Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarmmn tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve

« Finansal varhga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi,
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalarimn dzeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Suiflandirma ve sonraki élgiim (devam)

Bir borglanma araci, agagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara
yansitilarak 6lgiilen olarak smiflandiriimamasi durumunda GUD farki diger kapsamli gelire
yansitilarak 6lgiiliir;

g Finansal varligin s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin
satilmasint amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast ve

¢ Finansal varhga iliskin szlegsme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti iizerinden ya da GUD farki diger kapsamli gelire
vansitilarak olgiilmeyen tim finansal varliklar GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilir.
Finansal varliklarm ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkli sekilde
dlgiimiinden ve bunlara iligkin kazang veya kayiplarin farkl sekilde finansal tablolara alinmasindan
kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu ortadan kaldirmasi veya dnemli lgiide azaltmasi
sartiyla bir finansal varligin geri doniilemez bir sekilde gercege uygun deger farki kar veya zarara
vansitilarak 6lgiilen olarak tammlanabilir.

Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi

Sirket. is modelinin varhiklarin yonetilme seklini ve yonetime saglanan bilgiyi en iyi sekilde
vansitmast amaciyla bir finansal varligin portfoy diizeyinde elde tutulma amacim
degerlendirmektedir. Ele alinan bilgiler sunlari igerir:

e Portfoy icin belirlenmis politikalar ve hedefler ve bu politikalarin uygulamada
kullamImasi. Bunlar, yénetimin stratejisinin, sozlesmeden kaynaklanan faiz gelirini elde
etmeyi, belirli bir faiz oranindan yararlanmay: devam ettirmeyi, finansal varliklarin
vadesini bu varliklari fonlayan borglarin vadesiyle uyumlagtirmay: veya varliklarin satisi
yoluyla nakit akislarini gergeklestirmeye odaklanip odaklanmadigini igerir;

e Is modelinin amacy; giinliik likidite ihtiyaglarini yénetmek. belirli bir faiz getirisini devam
ettirmek veya finansal varliklarin vadesini bu varhklari fonlayan borglarin vadesiyle
uvumlastirmak olabilir;

e Ismodeli ve is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin performanslarinm Sirket
yénetimine nasil raporlandigy;

e Is modelinin (is modeli kapsaminda elde tutulan finansal varliklarin) performansini
etkileyen riskler ve 6zellikle bu risklerin yonetim gekli;

o Isletme yoneticilerine verilen ilave ddemelerin nasil belirlendigi (6rnegin, ilave 6demelerin
yonetilen varliklarin gergege uygun degerine gore mi yoksa tahsil edilen sozlesmeye baglh
nakit akislaria gdre mi belirlendigi) ve onceki donemlerde yapilan satiglarin sikhigi,
degeri, zamanlamasi ve nedeni ile gelecekteki satis beklentileri.




Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dnemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tim tutarlar Thrk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalan ozeti (devan)

Finansal araglar (devami)

Sumiflandirma ve sonraki dlciim (devami)

Finansal varliklar- Is modelinin degerlendirilmesi (devami)

Finansal varliklarin finansal durum tablosu disi birakilmaya uygun olmayan islemlerde iiglinci
taraflara  devredilmesi, Sirket’in  varliklarmi  finansal tablolarinda  siirekli  olarak
muhasebelestirmesiyle tutarl olarak bu amagla satig olarak kabul edilmez.

Alim satim amaciyla elde tutulan veya gergege uygun deger esas alinarak yonetilen ve performansi
bu esasa gére degerlendirilen finansal varliklar, GUD farki kar veya zarara yansitilarak Slgiilen
olarak simflandirihir,

Finansal varliklar — Sadece anapara ve anapara bakivesine iliskin faiz_ddemelerini_igeren
sozlesmeye baglh nakit akislar: olup olmadiginin degerlendirilmesi:

Bu degerlendirme amaciyla, anapara, finansal varligin ilk defa finansal tablolara alimasi
sirasindaki gergegie uygun degeridir. Faiz; paranin zaman degeri, belirli bir zaman dilimine iliskin
anapara bakiyesine ait kredi riski, diger temel borg verme risk ve maliyetleri (6rnegin, likidite riski
ve yonetim maliyetleri) ile kar marjindan olugur. Sozlesmeye bagh nakit akislarinin sadece anapara
ve anapara bakiyesine iliskin faiz odemelerini igeren sozlesmeye bagli nakit akiglart olup
olmadiginin degerlendirilmesinde, Sirket sozlesmeye bagh nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alir.
Bu degerlendirme, finansal varligin bu kosulu yerine getirmeyecek sekilde sézlesmeye bagh nakit
akiglarimin zamanlamasim veya tutarmi degistiren sozlesme sartlanni igerip igermediginin
degerlendirilmesini gerektirir. Bu degerlendirmeyi yaparken, Sirket asagidakiler, dikkate alir:

o sézlesmeye bagl nakit akislarimin zamanlamasini veya tutarini degistirebilecek herhangi
bir sarta bagh olay (diger bir ifadeyle tetikleyici olay);

o degisken oranli ozellikler de dahil olmak iizere, sézlesmeye bagh kupon faiz oraninmi
diizelten sartlar;

o erken 6deme ve vadesini uzatma imkani saglayan ozellikleri.

e Sirket’in belirli varliklardan kaynaklanan nakit akislarimin elde edilmesini saglayan
sozlesmeye bagl haklarim kisitlayici sartlar.

o Erken 6deme ozelligi, sézlesmenin vadesinden dnce sonlandirildigr durumlarda makul bir
bedel igeren pesin denen tutarlar: biiyiik élgilide anaparanin ve anapara bakiyesine iligkin
faizlerin 6denmemis tutarin yansitiyorsa sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz
Sdemeleri kriteriyle tutarhidir.

e Ayrica, (i) finansal varlik sozlesmeye bagl nominal degeri iizerinden primli veya iskontolu
olarak alinmissa, (ii) sozlesmenin vadesinden 6nce sonlandinldig durumlarda makul bir
ek bedel ddemesini igeren pesin 8denen tutarlar bilyiik Slgiide s6zlesmeye baglh nominal
degeri ve tahakkuk eden (ancak Odenmemis) faizi yansitiyorsa ve (iii) ilk
muhasebelestirmede erken Gdeme Ozelliginin gergege uygun degerinin énemsiz olmas
durumunda, bu Kritere uygun oldugu kabul edilir.

o Anapara, beklenen nakit akislarinin bugiinkii degeri oldugu i¢in, ticari alacaklar ve diger
alacaklar “sadece anapara ve faiz 8demeleri” testini gegmektedirler. Bu alacaklar tahsil
etmeye dayali ig modeliyle uyumlu olarak yonetilmektedir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tam tutarlar Tark Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devam)

Onemli muhasebe politikalar: 6zeti (devam)

Finansal araglar (devami)

Suflandirma ve sonraki dl¢iim (devami)

Finansal varliklar — Sonraki olgiim ve kazang veya kaviplar

GUD farks kar/zarara

yansitilarak olgiilen

finansal varhklar

itfa edilmis maliyeti
iizerinden dlgiilen
finansal varhklar

Bu varliklar sonraki lgiimlerinde gergefie uygun degerleri lizerinden
olgiiliir. Herhangi bir faiz veya temettii geliri dahil olmak iizere, bunlarla

ilgili net kazanglar ve kayiplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

Bu varliklar sonraki Slgtimlerinde etkin faiz yontemi kullamlarak itfa
edilmis maliyetinden &lgiiliir. itfa edilmis maliyetleri varsa deger
diisiikliigii zararlar tutan kadar azaltihr. Faiz gelirleri yabanei para kazang
ve kayiplari ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Bunlarin finansal durum tablosu disi birakilmasindan kaynaklanan kazang
veva Kayviplar kar veya zararda muhasebelestirilir.

GUD fark diger
kapsamh gelire
yvansitilarak él¢iilen
bor¢lanma araclan

GUD farki diger
Kapsamh gelire
yansitilan 6zkaynak
araclari

Bu varliklar sonraki donemlerde gergege uygun degeri tizerinden olgiliir.
Etkin faiz yéntemi kullanilarak hesaplanan faiz geliri, yabanci para kazang
ve kayiplar ve deger diisiikliikleri kar veya zararda muhasebelestirilir.
Diger kazang ve kayiplar ise diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.
Finansal varliklar finansal durum tablosu disi birakildiginda daha dnceden
diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang veya kayiplar kar veya

zararda yeniden siniflandirilir,

Bu varliklar sonraki dénemlerde gergede uygun degeri iizerinden &lgiiliir.
Temettiiler, agikga vatirnmin maliyetinin bir kismimn geri kazanilmasi
niteliginde olmadik¢a kar veya zararda muhasebelestirilir. Diger net
kazang ve kayiplar diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir ve kar veya

zararda yeniden siniflandirilmazlar.

Finansal tablo digt birakma

Finansal varliklar

Sirket, finansal varliklarla ilgili nakit akislarma iliskin sozlesmeden dogan haklarin siiresi
doldugunda veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve getirilerinin
sahipligini 6nemli 6lgiide devrettiginde veya bu finansal varligin miilkiyetinden kaynaklanan biitiin
risk ve yararlart ne Snemli 6lglide devretmis ne de énemli dlgiide elinde bulundurmakta olmasi
durumunda, ilgili finansal varhk iizerinde kontrol sahibi olmaya devam etmiyorsa séz konusu
finansal varhg: kayitlarindan ¢ikarir.

Sirket. bir finansal varhgm miilkiyetinden kaynaklanan biitiin risk ve yararlari énemli l¢iide elinde
bulundurmaya devam etmesi durumunda. ilgili finansal varhg finansal durum tablosuna kayitlara

almaya devam eder.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalan ozeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal tablo disi birakma (devami)

Finansal yitkimluliikler

Sirket, bir finansal yiikiimliilik sadece ve sadece, ilgili yiikiimliilige iliskin borg ortadan kalkug
veya iptal edildigi zaman finansal durum tablosundan gikarir. Ayrica, meveut bir finansal
vikiimlilugiin kosullarinda veya nakit akislarinda onemli bir degisiklik yapilmas: durumunda d_a
Sirket bir finansal viikiimliiligii finansal durum tablosundan ¢ikarir. Bunun yerine, degistirilmis
sartlara dayanarak gercege uygun degeri iizerinden yeni bir finansal yiikiimliilik
muhasebelestirilmesini gerektirir.

Finansal yiikiimliiligiin kayitlarindan gikartilmasinda, defter degeri ile bu yiikiimliliige iligkin
olarak ddenen tutar (devredilen her tiirlii nakit dis1 varlik veya iistlenilen her tiirlii yiikiimliiliik de
dahil) arasindaki fark, kar veya zarar olarak finansal tablolara alnir.

Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin netlestirilmesi

Sirket, finansal varlik ve yikiimliiliklerini, sadece ve sadece netlestirme igin yasal bir hakki
oldugunda ve iglemi net bazda gergeklestirmek veya varh@in gergeklesmesi ile yiikiimliiligiin
verine getirilmesini es zamanl yapma niyetinin bulunmas1 durumunda netlestirmekte ve net tutari
finansal tablolarinda géstermektedir.

Maddi duran varliklar

Muhasebelegtirme ve ilk élgiim

Maddi duran varliklar, bor¢lanma maliyetlerini de i¢eren maliyet degerlerinden, birikmis amortisman
ve her tirli deger dusiiklugi kargihg disilerek olgiiliirler. 1 Ocak 2005 tarihinden &nce satin alinan
maddi duran varhklarin maliyetleri, 31 Aralik 2004 tarihi itibariyla enflasyonun etkilerine gore
diizeltilmigtir.

Maddi duran varliklar olusturan pargalar farkl1 faydal dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi
duran varligin ayn kisimlari (6nemli pargalar) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varhgm elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olugacak ekonomik faydalarin
Sirket’e aktariimasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tum tutariar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalar: 6zeti (devam)
Maddi duran varitklar (devam)

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklari veya $irket tarafindan insa edilen
varliklar igin bu varliklarin tamamlandigi ve kullanima hazir hale geldikleri giin itibariyla
amortismana tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
diisilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali omiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, bagka bir varligin defter degerine dahil edilmedigi siirece, genellikle
kar veya zararda muhasebelestirilir.

Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin miilkivetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte
tizerine almayacaksa, varhgin kiralama siiresi ile faydali dmiirden kisa olani iizerinden amortismana
tabi tutulur.

Cari ve karsilastirmali donemlerde 6nemli maddi duran varhik kalemlerinin tahmin edilen faydali
Omiirler asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Tagitlar 4-5 yil
Demirbaglar 3-10 y1l
Ozel maliyetler Swil

Amortisman yontemleri, faydah dmiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibariyla gézden
gecirilir ve gerektiginde diizeltilir.

Maddi olmayan duran varliklar
Muhasebelestirme ve ilk dlgiim

Diger maddi olmayan duran varliklar

Sirket tarafindan satin alinmig ve belirli bir faydal &mre sahip diger maddi olmayan duran varhklar
maliyetlerinden birikmis itfa paylari ve varsa birikmis deger dusiikliikleri ¢ikarilarak 6leiiliir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan olugan maliyetler, yalmzca iliskili olduklart maddi olmayan duran varliklarin gelecekteki
ckonomik faydasim arttirict bir etkiye sahipse aktiflestirilir. Diger tiim harcamalar, igsel olarak
iiretilen serefiye ve ticari markalar da dahil olmak iizere olustuklari zaman kar veva zararda
muhasebelestirilir.

Itfa paylar

Amortisman, maddi olmayan duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali omiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir ve genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir,

Tahmin edilen faydali 6miirler agagidaki gibidir:
. Bilgisayar yazilimlari 3-5 yil

Itfa yontemleri, faydali Smiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibartyla gozden gegirilir
gerektiginde diizeltilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalar: 6zeti (devami)
Kiralama islemleri

Sirket, kolaylastinlmis gerive doniik yaklasimi kullanarak TFRS 16'y1 uygulamis ve bu nedenle
karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemistir. Dolaystyla; TMS 17 ve TFRS Yorum 4’¢ gore
sunulmaya devam etmistir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4 kapsamindaki muhasebe politikalarinin
detaylari ise ayr1 ayri agiklanmustr,

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, szlesmenin kiralama sézlesmesi olup olmadigini ya da kiralama
islemi igerip igermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel kargiliginda tanimlanan varligin
kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire igin devretmesi durumunda bu sézlesme, bir
kiralama sozlesmesidir ya da bir kiralama islemi igerir. Bir stzlesmenin tamimlanmig bir varhgin
kullanimini kontrol etme hakkini saglayip saglamadigun degerlendirmek igin Sirket, TFRS 16’daki
kiralama tanimin: kullanmaktadr.

Kiraci olarak

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte veya kiralama bileseni igeren sozlesmede degisiklik yapildigi
tarihte, Sirket, kiralama bileseninin nispi tek bagina fiyatim ve kiralama niteligi tagimayan
bilegenlerin toplam tek bagina fiyatini esas alarak her bir kiralama bilesenine dagitmaktadir.

Sirket, kiralama niteligi tasimayan bilesenleri kiralama bilesenlerinden ayirmamayi, bunun yerine
her bir kiralama bilesenini ve onunla iligkili kiralama niteligi tasimayan bilesenleri tek bir kiralama
bilegeni olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir,

Sirket, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarma kullanim hakki varligi ve kira
yitkiimliiligi yansitmistir. Kullanim hakk: varliginin maliyeti yiikiimliliigiiniin ilk ol¢iim tutari,
kiralamanin fiilen basladigi tarihte veya oncesinde yapilan tim kira ddemelerinden alinan tiim
kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar ile tim baslangigtaki dogrudan maliyetleri ve
varhigin sokiilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varhgin
kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi i¢in restore edilmesiyle ilgili
olarak ileride katlanilmas: 6ngdriilen tahmini maliyetlerden olusmaktadir.

Kiralama igleminin, dayanak varhgin miilkiyetini kiralama siiresi sonunda kiraciya devretmesi veya
kullanim hakki varligi maliyetinin, kiracinin bir satin alma opsiyonunu kullanacagini gostermesi
durumunda, kullamim hakki varhg@r Kiralamanmn fiilen basladigi tarihten dayanak varhgin yararh
omrinin sonuna kadar amortismana tabi tutulur. Diger durumlarda kullamm hakki varhgi,
kiralamanin fiilen basladig: tarihten baslamak lizere, s6z konusu varligin yararli 6mrii veya kiralama
stiresinden kisa olanina gdre amortismana tabi tutulur. Ek olarak, kullanim hakk: varhginin degeri
periyodik olarak varsa deger diisiikliigii zararlari da diigiilmek suretiyle azaltlir ve Kiralama
yiikiimliiliigiiniin yeniden dl¢limii dogrultusunda diizeltilir,

Kiralamanin fiilen basladig tarihte, kira yiikiimliiliigii o tarihte denmemis olan kira 8demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden Glgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif borglanma faiz orani kullanilir.

Sirket, alternatif bor¢lanma faiz oranini, gesitli dig finansman kaynaklarindan kullanacag: borglar
igin ddeyecegi faiz oranlarini dikkate alarak belirlemektedir ve kira sartlarini ve kiralanan varlhigin
tiiriinii yansitacak sekilde bazi diizeltmeler yapmaktadir.




AEE $EEE $2TEEE I SIS S - e e

L]

o
n

N
b
'

(i)

Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Ttm tutarlar Tark Liras: (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalar ézeti (devami)
Kiralama iglemleri (devan)

Kiract olarak (devam:)
Kira yiikiimliiliigiiniin dlgiimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusmaktadur:

- Sabit 6demeler (8zii itibariyla sabit 6demeler déhil);

= Ik 8l¢timii kiralamanin fiilen bagladigi tarihte bir endeks veya oran kullamilarak yapilan, bir
endeks veya orana bagl degisken kira 5demeleri;

= Kalinti deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 5denmesi beklenen tutarlar;

= Satin alma opsiyonunun kullanilacagindan makul 6lgiide emin olunmas: durumunda bu
opsiyonun kullanim fivati ve kiralama siiresinin Sirket’in kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon
kullanacagini gostermesi durumunda, kiralamanmn sonlandirilmasina iligkin ceza 6demeleri

Kira yiikiimliiligi, kira §demelerinin bir iskonto orant ile indirgenmesiyle 8lgiiliir. Gelecekteki kira
odemelerinin belirlenmesinde kullanilan bir endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu ddemelerde bir degisiklik olmasi ve kalinti deger taahhiidii kapsaminda Gdenmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi durumlarinda Sirket yenileme, sonlandirma ve satin alma
opsiyonlarini degerlendirir.

Kira yiikiimliligiiniin yeniden 6lgiilmesi durumunda, yeni bulunan borg tutarina gére kullanim hakk1
varhiginda bir diizeltme olarak finansal tablolara yansitilir. Ancak, kullamim hakki varh@imn defter
degerinin sifira inmis olmas: ve kira yikiimliliginin 6lgiimiinde daha fazla azalmanin mevcut
olmas: durumunda, kalan yeniden ol¢iim tutari kar veya zarara yansitilir.

Kisa siireli kiralamalar ve diigiik degerli kiralamalar

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa siireli kiralamalar diigiik degerli varhiklarin
kiralamalari i¢in kullanim hakki varliklarini ve kiralama borglarini finansal tablolarina yansitmamay1
tercih etmistir. Sirket, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal
olarak gider olarak finansal tablolara yansitmigtir.

Kiraya veren olarak

Sirket, s6zlesmenin baslangicinda veya kiralama bileseni igeren sozlesmedeki degisiklik
yapildiginda, bir kiralama bilegeni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bileseni veya kiralama
niteligi tasimayan bilesen igeren bir sozlesme igin, sézlesmede yer alan bedeli nispi tek bagina fiyati
esas alarak dagitir.

Sirket kiraya veren konumunda oldu@unda, kiralamalarin her birini faaliyet kiralamas ya da finansal
kiralama olarak simiflandirir,

Her bir kiralama sozlesmesini siiflandirmak igin, Sirket, kiralama sézlesmesinin esas olarak ilgili
varligin miilkiyetinden kaynaklanan tiim riskleri ve getirileri dnemli 6lgiide devredip devretmedigine
dair genel bir degerlendirme yapar. Risk ve getirileri devrettigi durumda, kiralama bir finansal
kiralamadir; aksi durum s6z konusuysa o zaman bir faaliyet kiralamasidir. Bu degerlendirmenin bir
pargasi olarak, Sirket, kiralama siiresinin dayanak varhgin ekonomik dmriiniin biiyiik bir kismini
kapsayip kapsamadigi gibi bazi diger gostergeleri dikkate almaktadir.

Sirket, bir ara kiraya veren oldugunda, ana Kiralamaya ve alt kiralamaya ayr1 ayr dikkate alir. Bir alt
kiralamanin kira siiflamasini, temel varliga atifta bulunarak degil, kira sézlesmesinden dogan
kullanim hakki varligina atifta bulunarak degerlendirir. Bir kira sozlesmesi, Sirket’in yukarida
agiklanan muafiyeti uyguladigi kisa siireli bir kiralama ise, alt kiralamayi faaliyet kiralamasi o}
simflandinir Kiralama bir kiralama bilegeni ile bir veya daha fazla ilave kiralama bilegeni
kiralama niteligi tasimayan bilegenleri igeriyorsa, Sirket sozlesmede yer alan bedeli TFRS 15
Sozlesmelerinden Hasilat't uygulayarak dagitir.

17
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tim tutarlar Turk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalan 6zeti (devami)

Kiralama islemleri (devami)

Kiraya veren olarak (devami)

Sirket, net kiralama yatirimina TFRS 9°da yer alan finansal tablo disi birakma ve deger diigiikliigii
hiikiimlerini uygulamaktadir. Sirket, briit kiralama yatiriminin hesaplanmasinda kullanilan tahmini
taahhiit edilmemis kalinti degerleri diizenli olarak gozden gegirir.

Sirket, faaliyet kiralamalarindan elde ettigi kira 5demelerini dogrusal olarak ‘diger gelirin bir pargasi
olarak finansal tablolarina yansitmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in kira veren konumunda oldugu kiralama
stzlesmesi bulunmamaktadir.

I Ocak 2019 tarihinden 6nce yapilan sozlesmelerin kiralama iglemi igerip igermediginin
belirlemesini, Sirket, asagidakileri degerlendirerek karar vermektedir:

= Anlagmanin gergeklesmesinin 6zel bir varligin veya varliklarin (ilgili varlik) kullanimina
bagli olup olmadigina ve

= Anlasmanin ilgili varh@m kullanim hakkini devredip devretmedigi. Asagidaki kosullardan
herhangi birinin karsilanmas1 durumunda varligin kullamiminin kontrol hakkinin devredildigi kabul
edilir:

— Satin alanmn varliktan elde edilen iiriiniin veya faydalarin énemsiz sayilamayacak bir kismini
elde ederken veya kontrol ederken; varligi kullanma veya belirledigi bir sekilde varhgi baskasina
kullandirtma kapasitesine veya hakkina sahip olmasi.

= Satin alanin varlign tiriniiniin veya faydalarin 6nemsiz sayilamayacak bir kismini elde
ederken veya kontrol ederken; varliga fiziki erisimi kontrol etme kapasitesine veya hakkina sahip
olmasi

- Gergeklerin ve kosullarin, sézlesme siiresince satin alan digindaki bir ya da birden fazla
tarafin varlik vasitasiyla tiretilen veya ortaya gikarilan iiriin veya faydalarin énemsiz sayilamayacak
bir kismini almasinin uzak bir ihtimal oldugunu ve satin alanin {iriin i¢in 6deyecegi fiyatin ne anlagma
kapsaminda {iriiniin sabit birim fiyati oldugunu ne de {iriiniin teslim tarihindeki cari piyasa fiyatina
esdeger oldugunu gostermesi durumunda.

I Ocak 2020 'den énce gegerli olan muhasebe politikast
Kiract olarak

Kargilastirmali donemde, Sirket, kiraci olarak bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan
risk ve yararlarin tamaminin devredildigi kiralamalari, finansal kiralama olarak siniflandirmistir. Bu
durumda, kiralanan varhgn kiralama sézlesmesinin basi itibariyle, gercege uygun deger ya da asgari
kira &demelerinin bugiinkii degerinden diigitk olam {izerinden muhasebelestirir. Asgari kira
ddemeleri, kosullu kiralar harig olmak {izere, kiralama siiresi boyunca yapmasi gereken 6demelerdir.
i1k muhasebelestirme sonras: varliklar, ilgili varhga uygulanan muhasebe politikasina uygun olarak
muhasebelestirilir.

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi
kiralamalar ise faaliyet kiralamasi olarak simiflandimlir ve finansal durum tablosunda
muhasebelestirilmez. Faaliyet kiralamasi kapsaminda yapilan kira 6demeleri dogrusal olarak
kiralama siiresi boyunca kar veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Alinan
tesvikleri, kiralama siiresi boyunca toplam kira giderinin ayrilmaz bir parcasi {
muhasebelestirilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tam tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gésterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalar ozeti (devami)

Kiralama iglemieri (devami)

I Ocak 2020 'den once gegerli olan muhasebe politikast (devami)
Kiraci olarak (devamy)

Bir varligin miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve yararlarin tamaminin devredilmedigi
kiralamalar ise faaliyet Kiralamasi olarak simflandirilir ve finansal durum tablosunda
muhasebelestirilmez. Faaliyet kiralamasi kapsaminda yapilan kira odemeleri dogrusal olarak
kiralama siiresi boyunca kar veya zarar tablosunda gider olarak muhasebelestirilir. Alinan kira
tesvikleri, kiralama siiresi boyunca toplam kira giderinin ayrilmaz bir pargast olarak
muhasebelestirilir,

Kiraya veren olarak

Sirket, kiraya veren konumunda oldugu zaman, kiralama sozlesmesinin baslangicinda kiralamanin
faaliyet kiralamasi veya finansal kiralama olup olmadigina karar verir. Her bir Kiralamay:
simiflandirmak igin, Sirket Kiralama sozlesmesini esas olarak varligin miilkiyetine bagli olarak tim
riskleri ve yararlari transfer edip etmedigine dair genel bir degerlendirme yapar. Bu durumda,
Kiralama bir finansal kiralamadir; aksi durumda faaliyet kiralamasi olur. Bu degerlendirmenin bir
pargasi olarak, Sirket kira siiresinin kiralanan varhgin ekonomik émriiniin biiyiik bir boliimiini
kapsayip kapsamadig: gibi faktorleri gdz niinde bulundurur.

Varliklarda deger diigtikliigii

Tiirev olmayan finansal varliklar

Finansal araglar ve sozlesme varliklart

Sirket asagida belirtilenler igin beklenen kredi zararlari i¢in zarar karsiligi muhasebelestirmektedir:

e itfa edilmis maliyeti iizerinden Slgiilen finansal varliklar;
GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen borglanma araglar:.
e sizlesme varhklart

Sirket agagidaki belirtilen, 12 aylik beklenen kredi zarari (*“BKZ”) olarak 6lgiilen kalemler harig
olmak tizere, zarar karsiligini Smiir boyu BKZ'lere egit olan tutar iizerinde Slger:

e raporlama tarihinde diigiik kredi riskine sahip oldugu belirlenen borglanma araglan ve
e diger bor¢lanma araglari ve ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinin (yani, finansal
aracin beklenen 6mrii boyunca ortaya ¢ikan temerriit riski) 6nemli §lgiide artmadig: banka
bakiyeleri.
Sirket, ticari alacaklar ve sézlesme varliklarma iliskin deger diisiikliigiiniin hesaplanmasinda émiir
boyu BKZ’leri segmistir.

Bir finansal varligin kredi riskinin ilk muhasebelestirilmesinden itibaren 6nemli lgiide artmis olup
olmadigimnm belirlenmesinde ve BKZ'larinin tahmin edilmesinde, Sirket beklenen erken 6demelerin
etkileri dahil beklenen kredi zararlarinin tahminiyle ilgili olan ve asiri maliyet veya cabaya
katlanilmadan elde edilebilen makul ve desteklenebilir bilgiyi dikkate alir. Bu bilgiler, Sirket’in
gegmis kredi zarar tecriibelerini dayanan ve ileriye doniik bilgiler igeren nicel ve nitel bilgi ve
analizleri igerir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tam tutarlar Turk Liras: ("TL") olarak gosterilmistir,)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devamy)
Onemli muhasebe politikalan bzeti (devan)

Varliklarda deger diigiikliigii (devam)

Tiirev olmayan finansal varliklar (devami)

Finansal araglar ve sozlesme varliklari (devam)

Sirket, bir finansal varlik iizerindeki kredi riskinin, vadesinin 180 giin gegmesi durumunda Snemli
Olglide arttigini varsaymaktadir.

Sirket, bir finansal varhg agagidaki durumlarda temerriide diigmiis olarak dikkate alir:

o Sirket tarafindan teminatn kullamilmasi (efier varsa) gibi iglemlere bagvurmaksizin
borglunun kredi yikiimliiliigiinii tam olarak yerine getirmemesi, veya
e Finansal aracin vadesinin 180 giin gegmis olmas.

Omiir boyu BKZlar finansal aracin beklenen émrii boyunca gergeklesmesi muhtemel tiim temerriit
durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlaridir.

12 aylik BKZ’lar raporlama tarihinden sonraki 12 ay i¢inde finansal araca iligkin gergeklesmesi
muhtemel temerriit durumlarindan kaynaklanan beklenen kredi zararlarini temsil eden kismudir.

BKZ’larimin dlgiilecegi azami siire, Sirket’in kredi riskine maruz kaldig1 azami sozlesme siiresidir.
BKZ'larin dl¢iimii

BKZ'lar finansal aracin beklenen &mrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarma gore
agirhklandinlmis bir tahminidir. Diger bir ifadeyle tiim nakit agiklarinim bugiinkii degeri tizerinden
dlgiilen kredi zararlandir (6rnegin, stzlesmeye istinaden isletmeye yapilan nakit girisleri ile
isletmenin tahsil etmevi bekledigi nakit akiglari arasindaki farktir). Nakit agidi, sozlesmeye gore
isletmeye yapilmasi gereken nakit akiglari ile igletmenin almayi bekledigi nakit akiglar: arasindaki
farktir. Beklenen kredi zararlarinda &demelerin tutart ve zamanlamasi dikkate alindigindan,
isletmenin 6demenin tamamini, sézlesmede belirlenen vadeden geg almayi beklemesi durumunda
dahi bir kredi zarari olusgur.

BKZ lar finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilir.
Kredi deger diigiikliigiine ugranug finansal varlikiar

Her raporlama donemi sonunda, $irket itfa edilmis maliyetinden dl¢iilen finansal varhklarin ve
GUD farki diger kapsamli gelire yansitilan borglanma varliklarinin deger diisiikliigiine ugrayip
ugramadigim degerlendirir. Bir finansal varhgmn gelecekteki tahmini nakit akislarim olumsuz
sekilde etkileyen bir veya birden fazla olay gergeklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi deger
diisiikligiine ugramustir.
Bir finansal varligin kredi deger diigiikliigiine ugradiginin kamti agagidaki gozlemlenebilir verileri
igerir:
borglunun ya da ihragginin Snemli finansal zorluga diismesi;
e borglunun temerriidii veya finansal aracin vadesinin 180 giin gegmis olmasi gibi sozlesme
ihlali;
e Sirket’in aksini dikkate alamayacagi kosullara bagh olarak bir kredinin ya da avansin
yeniden yapilandiriimasini
e borglunun iflas etme veya finansal yeniden yapilanmaya ihtimalinin olmasi, veya
e finansal zorluklar nedeniyle menkul bir kiymetin aktif pazarinin ortadan kalkmas.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutariar Tirk Liras: (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devamy)

Onemli muhasebe politikalar zeti (devami)

Varhiklarda deger diigiikliigii (devanm)

Tiirev olmayan Sfinansal varliklar (devami)

Deger dugiikliigiiniin sunumu

Itfa edilmis maliyetinden 6lgiilen finansal varliklara iliskin zarar karsiliklari, varliklarin briit defter
degerinden dilgiiliir.

Kayuttan diisgme

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin

bulunmamasi durumunda isletme, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diistiriir. Kayittan
diisme, bir finansal tablo digi birakma sebebidir.

Miisteriler igin, Sirket, bireysel olarak makul bir geri kazamim beklentisinin olup olmadigina
dayanarak, zamanlama ve kayittan diisiilecek tutarma iliskin bir degerlendirme yapar. Sirket kayittan
diigen tutara iliskin 6nemli bir geri kazanim beklememektedir.

Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar, Sirket’in vadesi gelen tutarlarin geri kazaniimasina iliskin
prosediirlerine uymak igin halen uygulama faaliyetlerine tabi olabilir.

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, ertelenmis vergi varliklar diginda kalan finansal olmayan
varliklar igin deger diisiikliigii gostergesi olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gisterge
mevcutsa, o varhidin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir.

Deger diistikliigii testi igin, ayri ayr test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, diger varliklar
ve varlik gruplarindan bagimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kiigtik
birimlere ya da nakit yaratan birimlere (“NYB™) ayrilir.

Bir varligin veya NYB’nin geri kazamlabilir tutari satig maliyetleri diigiilmiis gergege uygun degeri
ile kullamim degerinden yiiksek olanidir, Kullanim degeri, ilerideki nakit akiglarinin ilgili varhk ya
da NYBdeki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini
gostermek igin vergi dncesi iskonto oram kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesi ile bulunur.

Bir varlikla ilgili NYB'nin defter degeri geri kazanilabilir tutarini astyorsa deger diigiikliigii gideri
kayitlara alinir.

Deger diisiikligii zararlari kar veya zararda muhasebelestirilir. NYB’lerden kaynaklanan ve
muhasebelestirilen deger diisiikligti karsihgi NYB’lerdeki diger varliklarin defter degerlerinden
oransal esasa gore diigiliir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tum tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devamy)
Onemli muhasebe politikalan zeti (devami)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karstliklar

Cahsanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar -Kidem tazminati karsihgi

Tiirkiye'deki is kanunu geregince, Sirket, calisanlarin emeklilik, askerlik ya da Olim gibi
nedenlerden isten aynlan 1 yili doldurmug galisanlaria belirli miktarlarda ddeme yapmakla
yilkiimliidir. Kidem tazminati karsiigi 30 giin bazinda Sirket’in galisanlarinin emekli olma'm
durumunda gelecekteki tahmini muhtemel yiikiimliiliginin bugiinkii degerini ifade etmektedir,
Kidem tazminati karsiligs, tiim galisanlar bu tiir bir 5demeye tabi tutulacakmis gibi hesaplanmig olup
finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmigtir. Kidem tazminati karsthg, Hikiimet tarafindan
agiklanan kidem tazminati tavanina gére hesaplanmistir. 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla kidem
tazminati tavani tam 7.117 TL tutarindadir (1 Ocak 2020: tam 6.380 TL). Not 11'de agiklandig
iizere, Sirket y6netimi kidem tazminati karsilig1 hesaplamasinda bazi tahminler kullanmistir.

TMS 19’a gore, sirketlerin belirli fayda planlarm aktiieryal degerleme yéntemlerine gore
hesaplamalari gerckmektedir. Buna gore, ilisikteki finansal tablolardaki toplam yﬁkﬁrplﬁlﬁgﬁ
bulmak igin kullanilan emeklilik tahminlerinin olasihgini hesaplarken raporlama tarihleri itibariyla

kullanilan temel varsayimlar agagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

% Yo
Iskonto hesaplamasinda kullanilan faiz oram 13,50 14
Beklenen maag/limit artig orani 8,50 21

Aktileryal farklar hari¢ kidem tazminati karsihginda meydana gelen biitiin degisiklikler Kar veya
zarara kaydedilir. Aktileryal farklar ise kar zarara yeniden simflandirilamayacak diger kapsamh
gelirler igerisinde “Aktiieryal kazang/(kayip)™ hesabinda kayitlara alinmakta ve dogrudan 6zkaynak
altinda gosterilmektedir.

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar- Izin karsihgi

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin 6lgiiliir ve ilgili hizmet
verildikge giderlestirilir. Calisanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in yasal veya zimni
kabulden dogan, ddemekle yiikiimlii oldugu ve bu yiikiimliiliiiin giivenilir olarak tahmin edilebildigi
durumlarda kisa vadeli nakit izin viikiimliiliigii kapsaminda 8denmesi beklenen tutarlar igin bir
vitkiimliiliik kaydedilir. Tiirkiye’deki Is Kanuna gére, ¢alisanlarin islerine son verilmesi durumunda
caliganlar tarafindan hak edilen fakat kullanilmayan izin giin sayisi tutarinda is sozlesmesinin
sonlandirildigi tarihteki giinlitk briit licreti ve sdzlesmeye bagli diger menfaatlerin toplami tizerinden
ddeme yapmakla yikiimltdiir.

Kargtiklar, kogullu varlik ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar ancak Sirket’in gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir yiikiimliiliigii (yasal ya
da yapisal) varsa, bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin elden
¢ikarilma olasih@i meveut ise ve yiikiimliliigiin tutar1 giivenilir bir sekilde belirlenebiliyorsa
kayitlara alinir. Paranin zaman igerisindeki deger kaybi Onem kazandiginda, kargihklar ileride
olusmasi muhtemel giderlerin bilango tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalari ézeti (devan)
Karsiliklar, kosullu varltk ve yiikimliiliikler (devam)

Indirgenmis deger kullamildiginda, zamanin ilerlemesinden dolay: kargiliklarda meydana gclcbn}lccck
artislar faiz gideri olarak kaydedilir. iskonto tutari finansman maliyeti olarak muhasebelestirilir.

Sarta bagh yiikiimlilliikler, kaynak aktarimimi gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimuyor ise
finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagh varhiklar ise finansal
tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda
aciklanir,

Miisteri Sézlesmelerinden Haslat
Hasilatin muhasebelestirilmesi icin genel model

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tiim sézlesmeler igin hasilatin muhasebelegtirilmesinde beg
agamali yaklagim izlenir.

Asama 1: Sozleymenin tanimlanmasi

Bir stzlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin
haklar ve 6deme kosullari tamimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari ze sahip olmasi, sézlesmenin
taraflarca onaylanmasi ve taraflarca yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamaminin kargilanmast durumunda, bu sézlesme TFRS 135 kapsaminda degerlendirilir.
Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya da bir sozlesmede diger sozlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagl olmasi durumunda,
s6zlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimlilik oldugunda, Sirket s6zlegmeleri tek bir sézlesme olarak
degerlendirir.

Asama 2: Edim yikimliliiklerinin tammlanmast

Sirket, "edim yiikiimliiligiini" hasilatin muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miisteriyle vaptigi bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye ydnelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim ytikiimliiligii
olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik &l¢iide benzerlik gdsteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkh bir mal veya hizmetler
serisini,

Sirket, sézlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sozlesmedeki diger taahhiitlerden ayr bir sekilde
tamimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullammina hazir
diger kaynaklarla birlikte faydalanmasimi saghyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir
sozlesme, esas olarak aymi olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii igerebilir.
Sozlesme baglangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliligi olup
olmadigini belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek igin s6zlesme kapsamindaki ytikiimliiligiinii yerine getirdikten sonra
ne kadarhk bir tutari elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sozlegsmenin
degisken tutarlara iligkin unsurlar1 ve énemli bir finansman bilegeni igerip iermedigini gz 6niinde
bulundurur.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devamy)
Onemli muhasebe politikalar 6zeti (devami)
Karstliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler (devam)

indirgenmis deger kullanildiginda, zamanin ilerlemesinden dolay1 karsiliklarda meydana gel.cpi.lccck
artislar faiz gideri olarak kaydedilir. iskonto tutari finansman maliyeti olarak muhasebelestirilir.

§arla bagh yiikiimliliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimuyor ise
finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. $arta bagh varliklar ise finansal
tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yilksek oldugu takdirde dipnotlarda
aciklanir,

Miigteri Sizlesmelerinden Hasilat
Hasilatin muhasebelestirilmesi igin genel model

TFRS 15 uyarinca milsterilerle yapilan tiim sozlesmeler igin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes
asamal yaklasim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tammlanmasi

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilat gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iligkin
haklar ve 5deme kosullari tanimlanabilir oldugunda sozlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sozlesmenin
taraflarca onaylanmas ve taraflarca yiikiimliliiklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin
tamaminin kargilanmasi durumunda, bu sézlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir.
Sozlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde va da bir sozlesmede diger sozlesme ile
mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagh olmasi durumunda,
sézlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimliiliik oldugunda, Sirket sdzlegmeleri tek bir sozlesme olarak
degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikimliliiklerinin tammlanmast

Sirket, "edim yiikiimliiliigiinii" hasilatmn muhasebelestirilmesi igin bir hesap birimi olarak tanimlar.
Sirket miisteriyle yaptigi bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve
asagidakilerden birini devretmeye yoénelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim ylikiimliligii
olarak belirler:

(a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir mal veya hizmetler paketini) ya da

(b) Biiyiik Slgiide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkh bir mal veya hizmetler
serisini.

Sirket, sézlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sézlesmedeki diger taahhiitlerden ayr bir gekilde
tamimlayabiliyor ve miisterinin soz konusu mal veya hizmetten tek bagina veya kullanimina hazir
diger kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkl bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir
sozlesme, esas olarak ayni olan bir dizi farkh mal veya hizmet sunma taahhiidiinii i¢erebilir.
Sozlesme baglangicinda, bir isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim yiikiimliiligi olup
olmadigini belirler,

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Sirket, islem fiyatini belirlemek i¢in sézlesme kapsamindaki yiikiimliiligiinii yerine getirdikten sonra
ne kadarlik bir tutari elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, sézlesmenin
degisken tutarlara iliskin unsurlari ve 6nemli bir finansman bileseni icerip igermedigini g6z oniinde
bulundurur.




Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tark Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devamy)
Onemli muhasebe politikalar dzeti (devam)

Miisteri Sozlesmelerinden Hastlat (devami)

Onemli finansman bileseni

Sirket, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satig fiyatmi yansitan tutari, Snemli bir finansman
bileseninin etkisi i¢in demesi taahhiit edilen tutar ile gozden gegirir. Pratik bir uygulama olarak,
Sirket, sézlesmenin baslangicinda, miisteri demesi ile mal veya hizmetlerin transferi arasindaki
stirenin bir yil veya daha kisa olmasini beklemesi durumunda, énemli bir finansman bileseninin
etkilerine iliskin islem fiyatini diizeltmez. Sirket’in dénem iginde yerine getirdigi yiikiimliiliikler ile
alinan avanslarin ve 6deme planinin genis 6l¢iide uyumlu oldugu durumlarda, Sirket, ylikiimluligu
yerine getirmesi ile §deme arasindaki siirenin asla 12 aydan fazla olmayacagini degerlendirmektedir.

Degisken bedel

Sirket, fiyat imtiyazlar, tegvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri
stzlesmesinde var olup olmadigini tespit eder.

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagttim

Farkli mal veya hizmetler tek bir sézlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sézlesme bedeli ayri
mal veya hizmetlerin (farkh edim yiikiimliiliikleri) nispi tek bagina satig fiyatlarna dayah olarak
dagiulir. Dogrudan gozlemlenebilir tek basina satis fiyatlart meveut degilse, sozlesmelerdeki toplam
bedel, beklenen maliyet art: kar marji bazinda dagitihr.

Asama 5: Hastlatin muhasebelestirilmesi

Sirket, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayih olarak
muhasebelegtirir:

- Miisterinin es zamanl olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalari
tiiketmesi durumunda;

- lIsletmenin varh@ olusturdukga veya gelistirdikge, olusturulan veya gelistirilen varligin
kontroliiniin ayn1 anda miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Sirket’in yerine getirdigi yiikiimluliigiin, Sirket’in kendisi igin alternatif kullanimi olan bir varlik
olusturmamasi ve Sirket'in o giine kadar tamamlanan yiiktimliliige karsilik yapilacak odeme
lizerinde hukuken icra edilebilir bir tahsil hakkmnin bulunmasi durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiliigi igin, Sirket, mallarin veya hizmetlerin
kontroliinii miisteriye devretmeyi gdsteren tek bir ilerleme dlgiisii seger. Sirket, giivenilir bir sekilde
gergeklestirilen isi Slgen bir yontem kullamir. Sirket, girdi yonteminin kullamldigi projenin
tamamlanmasma yonelik ilerlemeyi 8lgmek igin yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikti yonteminin
kullanildig1 projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek igin transfer edilen birimleri kullanir,

Eger bir edim yiikiimliiligii zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman Sirket, mallarm veya
hizmetin kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilati muhasebelestirir,

Sirket tarafindan stzlesme kapsamindaki yikiimliiliklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka
katlanilmas gereken maliyetin, s6z konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik
fayday: astigt durumlarda TMS 37 “Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kogullu Varliklar” standard:
uyarinca bir kargilik ayirmaktadir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalari 6zeti (devami)

Miisteri sizlesmelerinden hasilat (devamr)

Sozlesme degisiklikleri

Sirket, ek bir mal veya hizmet sunma taahhiidii verdigi takdirde, stzlesme degisikligini ayri bir
sozlesme olarak kabul eder. Meveut sozlesmenin feshi ve yeni bir sozlesmenin olusturulmasi
durumunda, sunulan mal veya hizmetler farkliysa ilgili degisiklikler muhasebelestirir. Sozlesmede
vapilan degisiklik, ayri mal veya hizmet olusturmazsa, isletme, ilk sozlesme ile birlikte, ek mallar
veya hizmetler ilk sozlesmenin bir pargasiymis gibi birlestirerek muhasebelestirir. Sirket, taahhiit
edilen hizmeti miteriye devredip edim yikimliliigiini yerine getirdigi anda faaliyet geliri olarak
Kayitlarina almaktadir.

Yeni 6nemli muhasebe politikalarinin detaylari ve Sirket’in gesitli mal ve hizmetlerine iliskin Oneeki
muhasebe politikalarindaki degisikliklerin nitelikleri asagida belirtilmistir.

Muhasebe politikasindaki degisikligin
niteligi

Niteligi, edim
yiikiimliiliiklerinin yerine
getirilme zamani, 6nemli
odeme sartlar:

Uriin / Hizmet
tiiri

Gayrimenkul
degerleme
hizmetinden
hasilat

Sirket, hasilatim  Dipnotl'de
belirtilen gayrimenkul degerleme
hizmetinden elde etmektedir.

Sirket. taahhiit ettigi bir hizmeti
miisteriye  devrederek  edim
yiikiimliltigiinii yerine
getirdiginde hasilati
muhasebelestirmektedir,

Tahsilat hizmetin
gergeklegmesinin ardindan
genellikle 1 yildan daha kisa bir
donemde gergeklestirilir.

TMS 18 kapsaminda bu sozlesmelerden elde
edilen hasilatlar, hasilatin muhasebelestirilmesi
igin diger tiim kriterlerin yerine getirilmis olmasi
kosuluyla, yani taahhiit edilen hizmeti miisteriye
devredip edim yiikiimliligiinii yerine getirdigi
anda makul bir getiri tahmini yapilabilecegi zaman
muhasebelestirilmisti. ~ Makul ~ bir  tahmin
vapilamazsa, iade hakk: siiresi doldurulana veya
makul bir geri ddeme tahmini yapilabilene kadar
hastlatin muhasebelestirilmesi ertelenmistir.

TFRS 15 muhasebe politikalarinin
uygulanmasindan ~ kaynaklhi  olarak  finansal
tablolarda hizmet gelirlerinden kaynaklh onemli
bir degisiklik olmamistir.

Finansman geliri ve finansman giderleri

Finansman geliri, finansman amaciyla kullanilan déngiiniin bir par¢asint olugturan banka mevduat
faiz gelirlerinden olusmaktadir.

Finansman giderleri, finansal bor¢lanmalarin faiz giderlerini igerir. Bir varhgn iktisaby, ingaat1 ya da
iiretimi ile dogrudan iligkilendirilemeyen borglanma maliyetleri etkin faiz oram kullanilarak kar veya
zarar i¢erisinde muhasebelestirilmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin (ticari alacaklar ve borglar digindaki) tizerindeki kur fark: gelir
ve giderleri kur farki hareketlerinin net pozisyonuna gdre finansman gelirleri veya finansman
giderleri igerisinde net olarak raporlanir. Ticari alacaklar ve borglarin tizerindeki kur farki ve reeskont
gelirleri esas faaliyetlerden diger gelirler igerisinde, kur farki ve reeskont giderleri ise esas
faaliyetlerden diger giderler igerisinde raporlamr. Faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
muhasebelestirilir. Temettii gelirleri $irket’in 6demeyi almay: hak kazandig tarihte kar veya zarar
muhasebelegtirilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Titm tutarlar Tirk Liras: (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devamy)
Onemli muhasebe politikalar: 6zeti (devami)
Gelir vergileri

Gelir vergisi gideri, dénem vergisi ve ertelenmis vergi toplamindan olugur. Gelir vergisi isletme
birlesmeleri veya dogrudan 6zkaynaklar veya diger kapsamli gelir ile ilikilendirilenler diginda kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Ddinem vergisi

Donem vergisi cari yilda vergiye konu kar veya zarar tizerinden beklenen vergi yiikimliligi veya
alacagidir ve geemis yillardaki vergi yiikiimliiliikleri ile ilgili diizeltme kayitlarini da igerir.
Raporlama dénemi sonu itibartyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi
oranlari dikkate alinarak hesaplanir. Dénem vergi yilkiimliligi ayn zamanda temettii dagiim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir.

Cari vergi varhg ve yiikiimliiligii mahsuplastirlmasi sadece belirli sartlar saglandiginda yapilabilir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimlilliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi

matrahinda kullamlan degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Asagidaki durumlarda

meydana gelen gegici farklar igin ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

*  Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karim ne de vergiye tabi kar veya zarar
etkilemeyen bir islem sonucu olusan varlik veya yikkiimliliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gegici farklar;

e Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine dsnmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri gevirim
zamanini kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatirimlariyla ilgili gegici farklar; ve

o Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gegici farklar.

Kullaniimamis gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmas: halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Vergilendirilebilir Sirket’teki
her bir bagh ortaklhiga ait is planlarina gore belirlenir. Ertelenmis vergi varliklari her raporlama
tarihinde g6zden gegirilir ve ileriki dSnemde vergiye tabi kar elde etmesinin muhtemel olmasi
halinde bu tutarlarla siirli olmak iizere dnceden muhasebelestirilmeyen ertelenmis vergi varhg:
muhasebelestirilir.

Sirket, ertelenmis vergi borglarini ve ertelenmis vergi varliklarin, varliklarinin defter degerlerini ne
sekilde geri kazanacai veya borglarini ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama dénemi sonundaki
beklentilerinin vergisel sonuglariyla tutarli bir sekilde dlger.

Bu dogrultuda, gergege uygun deger yontemi kullanilarak olgiilen yatinim amagh gayrimenkuller
i¢in, s6z konusu yatinm amagl gayrimenkuliin defter deferinin satis yoluyla geri kazanilacagina
iligkin aksi ispat edilene kadar Sirket’in gegerli bir varsayim bulunmaktadur.

Ertelenmis vergi varhgi ve ertelenmis vergi yitkiimliiligii mahsuplastinimas: sadece belirli sartlar
saglandiginda yapilabilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anenim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalar 6zeti (devami)
Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile finansal durum tablosunun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda,
isletme lehine veya aleyhine ortaya gikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama déneminden sonraki
olaylar ikiye ayrilmaktadir:

* raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iligkin yeni deliller olmas
(raporlama déneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar) ve

e ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra ortaya giktifin gosteren deliller olmasi (raporlama
doéneminden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla soz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama doneminden sonra ortaya g¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarint yeni duruma uygun
sekilde diizeltmektedir. Sz konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise.
Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
Tliskili taraflar
Asagidaki kriterlerden birinin varhginda taraf, Sirket ile iligkili sayihr:
(a) Sz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayh olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

(i) lsletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak

kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagl ortakliklar ve ayni ig dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak {izere):

(i)  Sirket iizerinde nemli etkisinin olmasmi saglayacak paymn olmasi; veya
(iii) Sirket iizerinde ortak kontrole sahip olmasi;
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmast;
(¢) Tarafin, Sirket'in ortak girisimei oldugu bir is ortaklig olmasi;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin Kilit ydnetici personelinin bir {iyesi olmasi:
(e) Tarafin, (a) ya da (d) de bahsedilen herhangi bir bireyin yakn bir aile tiyesi olmasi;
(f) Tarafin. kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da onemli etki alunda veya (d) ya da (e)'de

bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmasi:

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iliskili taraflarla yapilan islem iligkili taraflar arasinda kaynaklarm, hizmetlerin ya da
viikiimliiliklerin bir bedel kargihi olup olmadigma bakilmaksizin transferidir. Olagan faaliyetler
nedeniyle iliskili taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalar bzeti (devami)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde simiflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in hizmet gelirlerinden kaynaklanan
nakit akimlarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatrimlar ve
finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akimlari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklart ve bu kaynaklarin geri §demelerini gosterir.

Yeni ve Revize Edilmis Muhasebe Standartlan

Sirket, TMS ve Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) tarafindan yaymlanan ve 31.
Aralik 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni ve revize edilmi standartlar ve yorumlardan kendi
faaliyet konusu ile ilgili olanlar uygulamigtir.

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yiriirliikte olan yeni standartlar ile meveut dnceki
standartlara getirilen degisiklikier ve yorumlar:

Yayunlannug ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmanus degisiklikler

Raporlama tarihi itibartyla yayimlanmig fakat heniiz yiiriirlige girmemis ve erken uygulanmasina
izin verilmekle birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan bazi yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standard: yayimlanmistir, Sigorta
sozlesmeleri igin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatinmeilarin ve ilgili diger
kisilerin sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, karliliklarimi ve finansal durumunu daha iyi
anlamalarim kolaylastiracaktir. TFRS 17, gegici bir standart olarak getirilen TFRS 4'{in yerini
almistir. TFRS 4, sirketlerin sigorta sdzlesmelerinin yerel muhasebe standartlarini kullanarak
muhasebelestirmelerine izin verdiginden uygulamalarda gok gesitli muhasebe yaklagimlarinin
kullanilmasina neden olmugtur. Bunun sonucu olarak, yatinmeilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarmi karsilagtirmalari giiglesmistir. TFRS 17, tiim sigorta sdzlesmelerinin tutarlt bir
sekilde muhasebelestirilmesini ve hem yatirimeilar hem de sigorta sirketleri agisindan TFRS 4’iin
vol agtig1 karsilastirilabilirlik sorununu ¢ézmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliiliikleri
tarihi maliyet verine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak
giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina daha yararli bilgiler saglayacaktir. TERS 17 nin
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemleri olmakla
birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, TFRS 17’nin uygulanmasinin konsolide finansal tablolar: {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tim twarlar Tark Liras: (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

Onemli muhasebe politikalar 6zeti (devami)

.5.14 Yenive Revize Edilmis Muhasebe Standartlart (devami)

TFRS 4'teki degisiklikler- TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri ile TFRS 9’un uygulanmasina iligkin
degisiklik

TFRS 4, yeni sigorta sozlesmeleri standardi ve TFRS 9'un farkl yiriirlik tarihlerinin etkilerini
:}z_altﬂlzlk amaciyla KGK tarafindan degistirilmistir. TFRS 4’te yapilan degigiklikler sigorta sirketleri
igin uygulamalarla ilgili endiseleri azaltmak igin iki istege bagh ¢oziim sunmaktadir:

i) TFRS 9 uygulanirken Sigortacilar tarafindan finansal varliklarina sigorta sirketinin kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir ile TFRS 9 uyarinca kar veya zararda
muhasebelestirilen tutarlar ile TMS 39 uyarinca raporlananlar arasindaki farki yeniden
siniflandirmasina izin verilecek veya

ii) 1 Ocak 2023 tarihinden 6nce faaliyetleri agirlikh olarak sigortaya bagli olan sirketler icin
TFRS 9'u uygulamaya iliskin istege bagh gegici bir muafiyet.

Bu sirketlerin TMS 39'da finansal araglar i¢in mevcut gereksinimleri uygulamaya devam etmelerine
izin verilecektir.

Sirket, TFRS 4 degisikliginin uygulanmasmin konsolide finansal tablolar lizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smflandinimasi (TMS 1'de Yapilan
Degisiklikler)

Uluslararas: Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1'e
gore yiikiimliliklerin kisa veya uzun vadeli olarak simflandirimasma yénelik finansal durum
tablosundaki sunumunun daha agiklayicr hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikiimliluklerin
Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Smiflandinimasi”na iligkin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart
2020 tarihinde “TMS 1°de Yapilan Degisiklikler - Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniflandirilmas:™ bashigiyla yayimlanmustir,

Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi yitkiimliiliiklerin uzun vadeli olarak
siniflandiriimasina iliskin ek agiklamalar ve yikiimliiliklerin simflandinlmasiyla ilgili diger
hususlara agikhik getirmistir.

TMS 1"de vapilan degisiklikler asagidaki hususlari ele almaktadir:

a. Yiikiimliliklerin siniflandiriimasinda isletmenin yiikiimliiligii erteleme hakkimin
raporlama dénemi sonunda meveut olmasi gerektigi hususuna agikga yer verilmesi.

b. Isletmenin yikiimliiliigi erteleme hakkini kullanmasina iliskin isletme yonetiminin
beklenti ve amaglanmm, yiikiimliligin uzun vadeli olarak simflandinimasim
etkilemeyecegine yer verilmesi.

¢. Isletmenin borglanma kosullarinin s6z konusu simiflandirmayr nasil etkileyeceginin
agiklanmasi.

d. isletmenin kendi 6zkaynak araglariyla odeyebilecegi yikiimliiliiklerin siniflandiriimasina
iliskin hiikiimlerin agiklanmast.

29
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim twtarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devam)
Onemli muhasebe politikalar ézeti (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Muhasebe Standartlar: (devami)

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren gerive doniik olarak uygulamasi gerekmektedir. Bununla birlikte, erken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan degisiklik ile
UMS | degisikliginin yiiriirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar vermistir,

Sirket, TMS 1 degisikliginin uygulanmasinin konsolide finansal tablolart iizerindeki muhtemel
etkilerini degerlendirmektedir.

COVID-19'1a Tlgili Olarak Kira Odemelerinde Tanman imtiyazlar-TFRS 16 Kiralamalar'a
iliskin degisiklikler
UMSK tarafindan Mayis 2020 tarihinde “COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan

Imtiyazlar-UFRS 16 Kiralamalar'a fligkin Degisiklikler”, KGK tarafindan TFRS 16°da Yapilan
Degisiklikler olarak 5 Haziran 2020 tarihinde yayimlanmistir.

Bu degisiklikle birlikte TFRS 16’ya COVID 19'dan kaynaklanan kira imtiyazlarinin kiralamada

vapilan bir degisiklik olarak dikkate alinmamasina yénelik kiracilar igin COVID-19 konusunda
muafiyet eklenmistir.

Ongériilen kolaylastirict muafivet, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgin sebebiyle tanman
imtiyazlar igin ve yalmzca asagidaki kosullarin tamami kargilandiginda uygulanabilecektir:

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen &nceki kiralama bedeliyle Snemli
olgiide aymi olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi
* Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda dnemli 8lgiide bir degisikligin olmamasi.

Kiraya verenler igin herhangi bir kolaylastirici hilkkme yer verilmemistir. Kiraya verenler kira
imtiyazlarinin kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeye devam etmeli ve
buna gore muhasebelestirme yapmalidirlar.

Kiracilar igin COVID-19'la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar - TFRS 16’ya iliskin
Degisiklikler’in yiiriirlik tarihi, 1 Haziran 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama
donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

TFRS 3’te Kavramsal Cerceve "ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

Mayis 2020'de UMSK, TFRS 3'te Kavramsal Cergeve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklik
yayimlamistir.

Degisiklikle, UMSK tarafindan TFRS 3’te, Finansal Raporlamaya [liskin Kavramsal Cergeve’nin
eski bir siirlimiine yapilan referanslar, Mart 'de yayimlanan en son siiriime yapilan referanslar ile
degistirilmistir.

Sirket, bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama donemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)

Onemli muhasebe politikalar ézeti (devami)

2.5.14 Yeni ve Revize Edilmiy Muhasebe Standartlart (devam)

Maddi Duran Varhklar— Kullamm amacina uygun hale getirme (TMS 16’da yapilan
degisiklik)

Mayis 2020'de UMSK, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklik yapan "Ma.ddi
Duran Varliklar Kullanim amacina uygun hale getirme” degisikligini yayimlamistir, Degisiklikle
birlikte, artik bir sirketin, bir varh@i kullanim amacina uygun hale getirme siirecinde, elde edilen
iirlinlerin satigindan elde edilen gelirlerin maddi duran varlik kaleminin maliyetinden d'dsiilmesir?c
izin verilmemektedir. Bunun yerine, Grup bu tiir saus gelirlerini ve satigi gergcklestirilen iiriinlerin
satig maliyetleri ile birlikte kar veya zarar da muhasebelestirecektir.

S6z konusu degisiklik, bu husustaki muhasebelestirme hiikiimlerini agikliga kavusturarak seffafligs
ve tutarlii@ artirmaktadir 6zellikle, yapilan degisiklikle birlikte; artik varligi kullamm amacina
uygun hale getirirken, iretilen iiriinlerin satigindan elde edilen gelirlerin, maddi duran varhik
kaleminin maliyetinden diigiilmesine izin vermemektedir. Bunun yerine, Grup bu tiir sati§ gelirlerini
ve ilgili maliyetleri artik kar veya zarara yansitacaktir.

Sirket, bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamas: gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

Ekonomik agidan dezavantajh sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri (TMS 37"de
yapilan degisiklik)

UMSK, Mayis 2020'de, TMS 37 Kargiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar'da degisiklik
vapan “Ekonomik agidan dezavantajli sozlesmeler Sozlesmeyi yerine getirme maliyetleri”
degisikligini yayimlamigtir,

UMSK. bir sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajh olup olmadigim dederlendirmek amaciyla,
sozlesmeyi yerine getirme maliyetinin hem katlanilmasi gereken zorunlu ilave maliyetler hem de
diger dogrudan maliyetlerin dagitimi ile ilgili maliyetleri igerdigini agikliga kavusturmak amaciyla
TMS 37've yonelik bu degisikligi yayimlamistir,

Degisiklikler. bir sozlesmenin yerine getirilip getirilmedigini degerlendirmek amaciyla bir
sozlesmenin yerine getirilmesinin maliyetinin belirlenmesinde igletmenin hangi maliyetleri dahil
edebilecegini belirlemistir.

Sirket, bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden
itibaren uygulamasi gerekmekle birlikte, erken uygulamasina izin verilmektedir.

TFRSdeki iyilestirmeler

Yiirirliikteki standartlar i¢in yayimlanan “TFRS’de Yillik lyilestirmeler /2020 Dénemi” asagida
sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2022 tarihinden itibaren gegerli olup, erken uygulamaya izin
verilmektedir. TFRS lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasmm, $irket finansal tablolari tizerinde
tnemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalari 6zeti (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Muhasebe Standartlart (devami)

TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarmm Ik Uygulamast

Bu degisiklik, bir bagli ortakligin ana ortakliktan daha sonra TFRS'leri uygulamaya baslamasi
durumunda TFRS 1'in uygulamasim kolaylastirmaktadir; drnegin bir bagli ortaklik ana ortakliktan
daha sonra TFRS'leri uygulamaya baglamasi durumunda TFRS 1.D16(a) paragrafindaki muafiyetten
yararlanmak suretiyle tiim yabanci para islemler igin birikmis yabanci para ¢evrim farklarini, ana
ortakhgin TFRS Standartlarina gegis tarihine gére ana ortakhigin konsolide finansal tablolarmna dahil
edilen tutarlar iizerinden dlgmeyi segebilir. Bu degisiklik ile birlikte, baglhi ortakliklar igin bu istege
bagli bu muafiyetin uygulanmas: suretiyle i) gereksiz maliyetleri diisiirmeyi ve ii) benzer es anh
muhasebe kayitlarinin tutulmasi ihtiyacinin ortadan kaldiriimasin saglayarak UFRS Standartlarina
gegisi kolaylagtiracaktir,

TFRS 9 Finansal Araglar

Bu degisiklik.- finansal yiikiimliiliklerin finansal tablo digt birakilmasi igin *%10 testinin’
gerceklestirilmesi amaciyla - alan ticretlerin bu islemler igin denen iicretler diigiilerek net tutar
lizerinden belirlenmesinde, dikkate alinacak iicretlerin yalmzca borglu ve borg veren sifatlar ile
bunlar arasinda veya bunlar adina karsihikl olarak Sdenen veya alinan iicretleri igerdigini agiklia
kavusturmaktadir.

TFRS 16 Kiralama Islemleri, Agiklayict Ornek 13

Bu degisiklik ile, Agiklayict Ornek 13’iin kiraya verenin dzel maliyetler ile ilgili kiractya 6deme
yapmasina iliskin kismi kaldinlmaktadir. Halihazirda yayimlandigi sekliyle, bu ornek, bu tiir
Sdemelerin neden bir kiralama tesviki olmadigi konusunda agik degildir. Bdylece genel olarak
vaygin karsilasilan gayrimenkul kiralama iglemlerindeki kira tegviklerinin belirlenmesinde karisiklik
yasanmasi olasihiimmn ortadan kaldirilmasina yardimet olacaktir.

TMS 41 Tarimsal Faaliyetler

Bu degisiklik, gergege uygun degerin belirlenmesinde vergiler igin yapilan ddemelerin dikkate
alinmamasma yonelik hiikmii kaldirmak suretiyle, TMS 41'deki ger¢efe uygun defer dlgiim
hitkiimlerinin TFRS 13-Gergege Uygun Deger Ol¢limii'nde gergege uygun degerin belirlenmesinde
dikkate alinmasi dngériilen islem maliyetleri ile uyumlu hale getirmistir. Bu degisiklik, uygun olan
durumlarda, TFRS 13’iin kullanilmasina yonelik esneklik saglamaktadir,

UMSK tarafindan, Agustos 2020'de, 2019'da yayimlananlari tamamlayan ve gdsterge faiz orani
reformunun isletmelerin finansal tablolar {izerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, 6rmegin, bir
finansal varliga iliskin faizi hesaplamak igin kullanilan bir faiz oram dlgiitii, alternatif bir kiyaslama
orani ile degistirilmesi, KGK tarafindan 18 Aralik 2020 tarihinde yayimlanmstir; .

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Oram Reformu- 2. Asama, stzlesmeye bagh nakit
akislarindaki degisikliklerin etkileri veya bir faiz oram dlgiitiiniin degistirilmesinden kaynaklanan
riskten korunma iliskileri dahil olmak iizere, bir faiz orani kargilagtirmasi reformu sirasinda finansal
raporlamay1 etkileyebilecek konulari ele almaktadir, alternatif bir kiyaslama orani ile (degigtirme
sorunlar1), UMSK, 2019 yilinda projenin 1. Asamasinda ilk degigikliklerini yayimlamist.
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2. Asama degisikliklerinin amaci, sirketlere asagidaki konularda yardimer olmaktir:

* gosterge faiz orani reformu nedeniyle sozlesmeye bagh nakit akiglarinda veya riskten korunma
iligkilerinde degisiklik yapildiginda UFRS Standartlarmin uygulanmasi ve

* finansal tablo kullanicilarina faydal bilgiler saglamak.

Projenin 2. Asamasinda UMSK, UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme, UFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar, UFRS 4 Sigorta Stzlesmeleri
ve UFRS 16 Kiralamalar'daki hiikiimleri asagidakilerle ilgili degistirmistir:

* finansal varliklarin, finansal yiikiimliiliiklerin ve kira yiikiimliiliiklerinin stzlesmeye bagh nakit
akiglarin belirleme esasindaki degigiklikler;

sriskten korunma muhasebesi; ve
« agiklamalar,

2. Asama degisiklikleri, yalmzca gosterge faiz orani reformunun finansal araglar ve riskten korunma
iliskilerinde gerektirdigi degisiklikler i¢in gegerlidir.

Grup, bu degisiklikleri 1 Ocak 2021 tarihinde veya sonrasinda baglayan raporlama doénemlerinden
itibaren uygulanacak olmakla birlikte, erken uygulamasina da izin verilmektedir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmug degisiklikler

1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan hesap donemleri igin yiiriirlige girmis olan
degisiklikler ise su sekildedir:

1-) Giincellenen Kavramsal Cerceve (siiriimii)
2-) TFRS 3 Isletme Birlesmelerinde Degisiklikler isletme Tanim

TFRS 3°teki degisikligin uygulanmasimn, Sirket’in finansal tablolari iizerinde nemli bir
ctkisi olmamigtir.

3-) TMS 1 ve TMS 8'deki Degisiklikler Onemli Tanimi

TMS 1 ve TMS 8°deki degisikligin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolar: iizerinde
onemli bir etkisi olmamuigtir.

4-) Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’de Yapilan
Degisiklikler)

Bu degisikligin uygulanmasimin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamigtir.
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Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Onemli muhasebe politikalan 6zeti (devami)
KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlart

KGK, finansal tablolarint TMS’ye uygun olarak diizenlemek zorunda olan sirketlerin finansal
tablolar aracilifyla ilgililere sundugu bilgilerin gergege ve ihtiyaca uygunlugunu,
Kargilagtirilabilirligini, dogrulanabilirligini ve anlagilabilirligini arttrmak, finansal tablolarinin
yeknesak olmasini saglamak ve denetimini kolaylaguirmak amaciyla TMS'de bir diizenleme
yapilincaya kadar agagidaki konulara iligkin Kurul flke Kararlarini yayimlamstir.

Bu ilke kararlarinin detay ve Sirket’e etkisi asagida belirtilmistir:
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi (2013-1)

Finansal tablo ornekleri ve kullamm rehberi, “Tiirkiye Muhasebe Standartlarimin Uygulama
Kapsaminin Belirlenmesine iliskin Kurul Karar” uyarinca finansal tablolanni TMS’ye gore
diizenlemek zorunda olan sirketlerin finansal tablolar aracihgiyla ilgililere sundugu bilgilerin
gergege ve ihtiyaca uygunlugunu, kargilastinlabilirligini, dogrulanabilirligini ve anlagilabilirligini
arttirmak, finansal tablolarinin yeknesak olmasini saglamak ve denetimini kolaylastirmak amaciyla
hazirlanmistir.

Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi (2013-2)

Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinde haklarin birlesmesi yontemi kullanilir. Dolayisiyla
finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemelidir. Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi etkisi
6zkaynaklar altinda denklestirici bir hesap olarak “Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri
Igeren Birlesmelerin Etkisi” hesabinda kaydedilmedir. Ortak kontroliin olugtugu raporlama
doneminin bagt itibartyla birlesme gergeklesmis gibi finansal tablolarin diizeltilmesi ve ortak
kontroliin olustugu raporlama déneminin basindan itibaren Karsilagtirmali olarak sunulmasi
gerekmektedir. S6z konusu kararmn Sirket’in finansal durumu veya performans iizerinde higbir etkisi
olmamstir.

inuffa Senetlerinin Muhasebelegtirilmesi (2013-3)

Ilke karari intifa senetlerinin simflandirilmasi ve Slgiimiine iliskin yapilacak degerlendirmelerde
dikkat edilecek konular ve muhasebelestirmesine iligkin esaslar belirlenmistir, S6z konusu kararin
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde higbir etkisi olmamistir.

Kargilikiy Istirak Yatinmlarinin Muhasebelestirilmesi (2013-4)

Istirak edilen bir isletmede karsilikli istiraklerin muhasebelestirilmesi konusu yatirimn tiiriine ve
uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagh olarak bagl ortakligin, ana ortakligin $zkaynaga
dayali finansal araglarina sahip olmasina, istiraklerin veya is ortakhginin yatinme isletmenin
6zkaynaga dayali finansal araglarina sahip olmasina ve isletmenin ¢zkaynaga dayah finansal
araglarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda muhasebelestirdigi bir yatiriminin bulundugu isletme
tarafindan sahip olunmasi durumlarina gore degerlendirilmistir. S6z konusu durumlarda yatirimeinin
finansal tablolarinda uygulanmasi gereken muhasebelestirme esaslari belirlenmistir. S6z konusu
kararin Sirket’in finansal durum veya performansi iizerinde higbir etkisi olmamistir,

Sermaye

Adi hisse senetleri ihraci ile iligkilendirilen ek maliyetler, varsa vergi etkisi diisiildiikten sonra
dzkaynaklarda azalig olarak muhasebelestirilir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gostertmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Muhasebe tahmin ve varsayimlarimin kullanimi

Y6netim finansal tablolar hazirlarken Sirket’in muhasebe politikalarint uygulanmasini ve raporlanan
varhiklarin, yiikiimliliklerin, gelir ve giderlerin miktarlarim etkileyen muhakeme, tahmin ve
varsayimlarda bulunmugtur. Gergek miktarlar tahmini miktarlardan degisiklik gosterebilir.
Tahminler ve ilgili varsayimlar siirekli olarak gozden gegirilmektedir. Tahminlere yapilan
degisiklikler ilerive doniik olarak muhasebelestiriimektedir.

Varsayimlar

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar iizerinde Gnemli etkisi olan muhasebe politikalarinn
uygulanan mesleki kanaatlere iliskin bilgileri agagida belirtilen dipnotlarda agiklanmistir:

* Dipnot 6 - Ticari alacaklar ve borglar
*  Dipnot 9 — Maddi duran varliklar

¢ Dipnot 21 — Gelir vergileri

¢ Dipnot 22 — Finansal araglar

Varsavimlar ve tahminlere bagir belirsizlikler

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, ilerideki hesap déneminde varlik ve viikiimliiliklerin dcftef d_cg.crlcri
lizerinde 6nemli bir diizeltme yapilmas riskini igeren tahminler ve varsayimlarla ilgili belirsizliklere
ait bilgiler agagidaki dipnotlarda agiklanmistir:

* Dipnot 12 - Calisanlara saglanan faydalara kapsaminda borglar
* Dipnot 16 - Hasilatin gergeklesmesi; beklenen gelirin tahmini
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gasterilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (Devami)
Muhasebe tahmin ve varsayimlarimn kullanimi (devami)
Gergege uygun degerlerin ol¢iimii

Sirket’in gegitli muhasebe politikalar: ve agiklamalart hem finansal hem de finansal olmayan varlik
ve yiikiimliliklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir.

Sirket gergefe uygun degerlerin olgiimiine dair bir kontrol gergevesine sahiptir. Bu gergeve tiim
sorumlulugu biitiin Gnemli gergege uygun degerleme lgiimlerini, Seviye 3’e dair dlgiimler de dahil,
denetlemek olan bir degerlendirme takimini da igermektedir.

Degerlendirme takimi diizenli olarak gozlemlenemeyen verileri ve degerlendirme diizeltmelerini
gdzden gegirmektedir. Sayet iigiincii taraf bilgileri, drnegin araci kote edilmis fiyatlari veya
fiyatlandirma. servisleri, gergege uygun degeri Slgmek icin kullanildiysa degerlendirme takim
liglinci taraflardan elde edilen bilgiyi degerlendirme sonuglarinin TFRS nin gerekliliklerine, gergege
uygun degerlemelerin gercege uygun degierleme hiyerarsisinde hangi seviyede simiflandiriimasi
gerektigi de dahil olmak iizere, uyumu sonucunu desteklemek igin gézden gegirir.

Bir varligin veya yiikiimliiliigiin gergefe uygun degerini dlgerken Sirket olabildigince pazarda
gozlemlenebilir bilgileri kullamir. Gergege uygun degerlemeler asagida belirtilen degerleme
tekniklerinde kullamlan bilgilere dayanarak belirlenen gergege uygun degerleme hiyerarsisindeki
degisik seviyelere siiflanmaktadir.

e Seviye 1: Ozdes varliklar veya borglar i¢in aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimemis) fiyatla;

® Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar veya borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracihigiyla) veya dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler; ve

* Seviye 3: Varlik veya borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Sayet bir varhigin veya yiikiimliiliigiin gergege uygun degerini 6lgmek igin kullanilan bilgiler gergege
uygun degerleme hiyerarsisinin farkli bir seviyesine simflandirilabiliyorsa bu gergege uygun
degerleme biitiin dl¢iim i¢in nemli olan en kiigiik bilginin dahil oldugu gergege uygun degerleme
hiyerargisinin ayni seviyesine smiflandirilir.

Sirket gergege uygun degerleme hiyerarsisindeki seviyeler arasindaki transferleri degisikligin
meydana geldigi raporlama doneminin sonunda muhasebelestirmektedir,

Gergege uygun degerleme &lgiimlerini yaparken kullanilan varsayimlara dair daha fazla bilgi
asafidaki notlarda belirtilmigtir:

e Dipnot 22 — Finansal araglar

36




B & | -_ | - - [ [ - —

n

(a)

Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Kasa -- 15.933
Bankalar 54,932 5.690
- Vadesiz mevduatlar 54.932 3.690
Toplam 54.932 21.623

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri bakiyeleri izerinde herhangi bir

blokaj veya kisitlama bulunmamaktadr.

Sirket'in finansal varliklari ve yiikiimlilikleri igin kur, faiz orami riskleri ve duyarhlik analizleri

Dipnot 22’te agiklanmustir.

Finansal borg¢lar

Kisa vadeli finansal bor¢lar

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

Kredili mevduat hesaplar

145.006

187.429

Toplam

145.006

187.429

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Sirket'in kullanmig oldugu kisa vadeli spot krediler i¢in

pivasa sartlarinda faiz isletilmektedir.

iliskili taraf aciklamalar
Mligkili taraf bakiyeleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibaryla iliskili taraf bakiyeleri asagidaki gibidir:

iliskili taraflardan diger alacaklar

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Soner Gokdagh 435.000 --
Yasemin [lhan 167,963 -
Bilal Nis 225.000 -
Yasin Cabuk 215.000 --
Toplam 1.042.963 -

Iliskili taraflara diger borglar

31 Arahk 2020

31 Arahk 2019

Bilal Nig -- 197.231
Yasemin Ilhan -- 92.085
Toplam -- 289.316
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Ancnim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tam tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Miskili taraf aciklamalari (devami)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap déneminde ait ist diizey yoneticilere saglanan faydalar
toplami 11.512 TL dir (2019: Bulunmamaktadur.).

Ticari alacak ve borclar

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar agagidaki
kalemlerden olusmaktadir;

31 Aralik 2020 31 Arahik 2019
Alicilar 3.707 29.6.45
Toplam 3.707 29.645

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarina iliskin kredi riski, kur riski ve deger diisiikligiine iliskin
detaylar Dipnot 22’te agiklanmistir.

Kisa vadeli ticari borglar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, iliskili olmayan taraflara ticari borglar asagidaki
kalemlerden olusmaktadir:

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019
Saticilar 15.222 21.778
Toplam 15.222 21.778
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i Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

I (Tiim tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)
7 Diger alacak ve borglar
l Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in iliskili olmayan taraflara kisa vadeli diger
alacaklari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Verilen depozito ve teminatlar 418 418
I Thpam 418 418

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Sirket'in iliskili olmayan taraflara Kisa vadeli diger
I borglari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

l Vadesi gegmis, ertelenmis veya taksitlendirilmis 176.824 230.713
borglar . 3

. Odenecek vergi ve fonlar 34.788 4.956

I Toplam 211.612 235.669

Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ertelenmis gelirler ve kisa vadeli pesin ddenmisg
I giderler asagidaki gibidir:

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

I Gelecek avlara ait giderler 13.847 475
13.847 475

I Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Alinan siparis avanslari -- 1.139

I -- 1.139
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tim tutarlar Turk Lirasi: (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Maddi duran varhklar

el Toplam
Tagsitlar  Demirbaglar maliyetler
Malivet Degeri
1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi 26.000 317.885 37.323  381.208
Almlar 52.500 1.566 -~ 54.066
31 Arahk 2020 itibariyla kapams bakiyesi 78.500 319.451 37323  435.274

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2020 itibariyla agihis bakiyesi (2.600) (297.339) (31.042) (330.981)
Dénem gideri ’ (15.089) (1.918) (17.007)
31 Aralik 2020 itibariyla kapanis bakiyesi (2.600) (312.428)  (32.960) (347.988)

1 Ocak 2020 itibaryla net defter degeri 23.400 20.546 6.281 50.227
31 Aralik 2020 itibariyla net defter degeri 75.900 7.023 4.363 87.286
tzel Toplam

Tasitlar Demirbaglar maliyetler

Malivet Degeri

1 Ocak 2019 itibariyla agihs bakiyesi 2% 554.901 62.903  617.804
Alimlar 26.000 471 -- 26471
Cikiglar - (237.487)  (25.580) (263.067)
31 Aralik 2019 itibariyla kapams bakiyesi 26.000 317.885 37.323  381.208
Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2019 itibariyla agilis bakiyesi - (492.634)  (46.363) (538.997)
Dénem gideri (2.600) (22.548) (7.865) (33.013)
Cikiglar -- 217.843 23.186  241.029
31 Aralik 2019 itibariyla kapamg bakivesi (2.600) (297.339)  (31.042) (330.981)
1 Ocak 2019 itibariyla net defter degeri g 62.267 16.540 78.807
31 Aralik 2019 itibariyla net defter degeri 23.400 20.546 6.281 50.227

31 Arahk 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla sabit kiymetler iizerinde ipotek/rehin bulunmamaktadir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Yatirim amagh gayrimenkuller

31 Arahk 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait yatrim amagl
gayrimenkullerinin hareket tablosu asagidaki gekilde dzetlenmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Malivet Degeri
1 Ocak agihs bakiyesi 40.000 189.000
Cikiglar - (149.000)
Toplam 40.000 40.000

Sirket’in yatinm amagh gayrimenkulleri arsalardan olusmaktadir,

Cahisanlara saglanan faydalar
Kidem tazminati kargihg

Tiirkiye’de meveut kanunlar gergevesinde, Sirket'te bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi
bir gegerli nedene bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin géreve gagrilan, vefat
eden, erkekler igin 25, kadinlar igin 20 villik hizmet siiresini dolduran ve emeklilik yagina gelmis
(kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personele kidem tazminati Sdemesi yapilmak zorundadir.
Mevzuatin 23 Mayis 2002 tarihi itibariyla degismesinden dolayr emeklilige bagli hizmet siiresi ile
ilgili belirli gegis viikiimlilikleri vardir,

Bu 6demeler 31 Aralik 2020 itibartyla 30 giinliik maagin izerinden en fazla 7.117 TL (1 Ocak 2020:
6.380 TL) ¢aligilan yil bagina emeklilik ya da fesih giiniindeki orana gore hesaplanir. Kidem
tazminati karsih@ cari bazda hesaplamir ve finansal tablolara yansitihr. Karsihik Sirket’in
¢ahsanlarimin emekliliklerinden kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii
degeri tahmin edilerek hesaplanir. Hesaplama Hiikiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati
tavanina gore hesaplanir,

Kidem tazminati yiikiimliiligii, Sirket’in ¢alisanlarnin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasl
yilkiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gére hesaplamr. TMS, Sirket’in yiikiimliiliiklerini
tammlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme ydntemleri kullanilarak hesaplanmasini
Gngoriir, Buna uygun olarak, toplam yikiimliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal
varsayimlar asagida belirtilmistir.

Temel varsayim, her hizmet y1li i¢in olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orami, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen reel faiz oramini ifade eder. Sonugta, 31 Arahik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ilisikteki
finansal tablolarda yiikiimliliikler, ¢ahganlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi
yikiimliligiin bugitinkii degeri tahmin edilerek hesaplamir. 31 Arahk 2020 ve 2019 tarihlerinde
kargilik hesaplamalarinda kullanilan varsayimlar Dipnot 2.5.6"da agiklanmistir,

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, kidem tazminat karsiligindaki
hareketler agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Agilis bakiyesi 267 --

Hizmet maliyeti 29.258 251
Faiz maliyeti 2,605
Donem igi ddemeler -
Aktiieryal kayip / kazang (12.834)
Kapanis bakiyesi 19.296
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14.

Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tim turarlar Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.)

Cahlisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibanyla galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

(:?dcnecck ticret ve maaglar 49936 12.125
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 12.566 1.919
62.502 14.044

Sermaye, yedekler ve diger zsermaye kalemleri
Odenmis sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla sermaye vapisi asagidaki gibidir:

% 31 Aralk2020 % 31 Arahk
Soner Gokdagh 41% 410.000 41% 215.250
Bilal Nig 20% 200.000 20% 105.000
Yasemin ilhan 19% 190.000 19% 99.750
Hamdi Irmak 10% 100.000 10% 52.500
Yasin Cabuk 10% 100.000 - e
Begiim Delican -- - 10% 52.500
Toplam sermaye (*) 1.000.000 525.000

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi her biri 100 TL olan 10.000 adet nominal paydan
olusmaktadir (31 Arahk 2019: her biri 50 TL olan 10.500 adet nominal pay).

(*) Sirket 8 Aralik 2020 tarihli genel kurul karari ile sermaye artirimina gitmis ve sermayesi 525.000
TL’den 1.000.000 TL'ye ¢ikarilmistir. Sermaye artis bedeli 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla tahsil
edilmistir.

Kardan aynlan kisitlanmis yedekler
Yasal yedekler:

Tiirk Ticaret Kanunu’'na gore, yasal yedek akgeler, birinci ve ikinci tertip yasal yedek akgelerden
olugmaktadir, Birinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket sermayesinin yiizde 20’sine ulagincaya kadar
yasal dénem karimin yiizde 5°i oramnda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedek akgeler, Sirket
sermayesinin yilzde 5’ini agan tiim nakit kar payr dagitimlariin 1/11°1 oraninda ayrilmaktadir.
Birinci ve ikinci yasal yedek akgeler, toplam sermayenin yiizde 50°sini agmadigi siirece
dagiilamazlar; ancak ihtiyari yedek akgelerin tiikenmesi halinde zararlarin Karsilanmasinda
kullanilabilirler. 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, Sirket’in yasal yedekler toplami 140.488 TL dir (31
Aralik 2019: 140.488 TL).

Diger varhklar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla diger donen varliklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019
Devreden KDV 136.057 138.574
136.057 138.574
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir.)

I5.  Karsihklar, kosullu varhiklar ve borg¢lar, taahhiitler
(a) Karsihklar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla Sirket’in devam eden davalarina iligkin dava karsiliklars
agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Dava karsihg: (*) 325.617 325.617
Diger 10.620 10.620
Toplam 336.237 336.237

(*) SPK tarafindan Sirket’e Gayrimenkul Degerleme Faaliyetleri Seri VIILNo:35 Sayili Teblig'in
“Bagimsizlik ilkesi” bashkli 11. ve “Bagimsizligi Ortadan Kaldiran Durumlar™ bashkli 12. Md.
geregince 325.617 TL idari para cezas kesilmistir. Soz konusu idari para cezasim iptali igin Sirket
tarafindan 26 Subat 2018 tarihinde dava agilmis olup, dava devam etmektedir.

(b)  Verilen teminat, rehin ve ipotekler
31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in teminat, rehin ve ipotek pozisyonuna iliskin
tablo agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020
TL Karsihi TL ABD Dolar Avro

700.000 700.000 - =

A. Kendi tiizel Kigiligi adina vermig oldugu
TRI'ler in toplam tutar:

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’lerin - -- - =
toplam tutan

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi
amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TRI’lerin toplam
tutan

D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutan - - - -

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutari

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
Sirket sirketleri lehine vermis oldugu -- -- - -
TRI’lerin toplam tutar:

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kigiler
Iehine vermis oldugu TRI'lerin toplam - =2 58 &
tutary

Toplam TRI 700.000 700.000 7= =
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Ttim tutarlar Tirk Liras: (“TL") olarak gasterilmistir.)

15.  Karsihklar, kosullu varhklar ve borglar, taahhiitler (devamy)

(b)  Verilen teminat, rehin ve ipotekler (devami)

31 Arahk 2020

TL Karsihg TL ABD Dolar:

Avro

A. Kendi tiizel Kisiligi adina vermis oldugu
TRIler in toplam tutari

B. Tam konsolidasyon kapsamna dahil edilen
ortakliklar Iehine vermis oldugu TRi’lerin - de
toplam tutan

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitiimesi
amaciyla diger 3. kigilerin borcunu temin
amaciyla vermis oldugu TR lerin toplam
tutari

D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutan - S

i. Anaortak lehine vermis oldugu TRI'lerin
toplam tutari

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger
Sirket girketleri lehine vermis oldugu - .
TRI’lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler
Iehine vermig oldugu TRI'lerin toplam - =
tutar

700.000 700.000

Toplam TRI 700.000 700.000

16.  Hasilat ve satislarin maliyeti
Hasilat

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait hasilat agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Degerleme satiglar 1.977.110 1.132.469
Diger gelirler 30.162 27.339
Net satislar 2.007.272 1.159.808
Satiglarin maliyeti (-) (*) (398.834) (190.447)
Briit kar 1.608.438 969.361

(*) 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihinde sona eren hesap donemlerine ait satislarin maliyeti degerleme

bedelleri, belediye harglari vb. giderlerden olusmaktadir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak gasterilmistir.)

17.

Faaliyet giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap doénemlerine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Personel giderleri 356.040 253.649
Miigavirlik ve damgmanlik giderleri 86.105 70.555
Haberlesme giderleri 44.878 12.548
Sigorta giderleri 29.473 392
Motorlu tasit giderleri 20.072 34.974
Amortisman ve itfa paylari giderleri 17.007 33.013
Kira giderleri 5.445 6.813
Vergi, resim ve harg giderleri 5428 8.053
Biiro giderleri 4.128 36.740
Yemek giderleri 815 7.853
Konaklama ve seyahat giderleri 650 13.050
Diger giderler 44.783 37.749
Toplam 614.824 515.389

Niteliklerine gore giderler
Personel giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait personel giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Genel vonetim giderleri 356.040 253.649
356.040 253.649

Amortisman ve itfa payi giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait amortisman ve itfa pay: giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Genel yonetim giderleri 17.007 33.013
17.007 33.013
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Thim tutarlar Tirk Lirast ("TL") olarak gosterilmistir.)

Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait, esas faaliyetlerden diger gelirler

ve giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahik 2020 31 Arahk 2019

Reeskont gelirleri 64 406
Diger gelirler - 48.790
Toplam 64 49,196
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Reeskont giderleri - 470
_Diger giderler 13.122 231.508
Toplam 13.122 231.978

Finansman giderleri

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait, finansman giderleri asagidaki

gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Araik 2020 31 Arahk 2019
Faiz giderleri 38.531 45.460
Toplam 38.531 45.460
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

Gelir vergileri
Kurumlar vergisi

Sirket ve Tirkiye'de yerlesik bagli ortakliklari, Tiirkiye'de yiiriirliikte bulunan vergi mevzuati ve
uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dordiincii
ayin yirmi beginci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili aym sonuna kadar tek taksitte
Odenmektedir.

Tiirkiye’de kurumlar vergisi oram, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi
kabul edilmeyen giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek
bulunacak yasal vergi matrahina uygulanan kurumlar vergisi oram % 22’dir (2019: %22). Ancak, 5
Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayih Resmi Gazete’de yayimlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari
ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun”un 91linci maddesi ile 5520 sayih
Kurumlar Vergisi Kanunu'na eklenen gegici 10uncu madde uyarinca kurumlarim 2018, 2019 ve 2020
vergilendirme dénemlerine ait kazanglari iizerinden Sdenmesi gereken kurumlar vergisinin %22
oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20 orami ile vergilendirilmeye devam edilmesi
ongoriilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kurulu’na %22 oramm %20 oranina kadar indirme
vetkisi verilmistir.

Gelir vergisi stopaj

Temettii dagitimlart iizerinde stopaj yiikiimliiliigii olup, bu stopaj yiikiimliiliigii temettii 5demesinin
vapildigi donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da daimi temsilcisi araciligt ile gelir elde
eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara yapilanlar digindaki temettii 6demeleri
%15 oraminda stopaja tabidir. Dar miikellef kurumlara ve gergek Kisilere yapilan kar dagitimlarina
iliskin stopaj oranlarinin uygulamasinda, ilgili Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda yer
alan stopaj oranlari da g6z dniinde bulundurulur. Gegmis yillar karlarinin sermayeye tahsis edilmesi,
kar dagitimi saytlmamaktadir, dolayisiyla stopaj vergisine tabi degildir.

Transfer fivatlandirmasi diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmas: diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu'nun “Transfer
fivatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi™ bashkli 13. maddesinde belirtilmistir. Transfer
fivatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile
ilgili detaylar diizenler.

Vergi miikellefi, iliskili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykirt olarak tespit ettikleri bedel veya
fiyat iizerinden mal veya hizmet alm ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya kismen
transfer fiyatlandirmas yoluyla ortiilii olarak dagitilmig sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi
yoluyla ortiilii kazang dagitimi kurumlar vergisi i¢in kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate
alinir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tum turarlar Tirk Liras: (“TL") olarak gosterilmistir.)

Gelir vergileri (devami)

Vergi geliri/(gideri)

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait vergi gelir/giderinin detay

agagidaki gibidir:

1 Ocak-
31 Arahk 2020

1 Ocak-
31 Arahk 2019

Kar veva zararda muhasebelestirilen
Cari donem vergi gideri:

Dénem vergi gideri (35.607) €=
Ertelenmis vergi gideri:

Gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi gideri (3.717) 79.175
Toplam (39.324) 79.175
Diger kapsamh gelirde muhasebelestirilen

Ertelenmis vergi gideri (2.567) s
Toplam (41.891) 79.175

Cari donem vergi mutabakati

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait cari donem vergi varlik ve

yiikiimliiliiklerinin mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak-
31 Arahk 2020

1 Ocak-
31 Arahk 2019

I Ocak bakiye varlik / (yiikiimliiliik) -
Donem vergi gideri 35.607
Donem iginde 6denen (35.607)

31 Arahk bakiye varhk / (yiikiimliiliik) s
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tiim tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

Gelir vergileri (devami)

EtKin vergi oranimin mutabakati

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait raporlanan vergi kargiligi, vergi
ncesi kar iizerinden yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan tutardan farkhdur. [lgili mutabakat

dokiimii asagidaki gibidir:

1 Ocak-

31 Arahk 1 Ocak-

2020 31 Aralik 2019

Donem kan 902.701 305.198

Tenzil: Vergi gideri (39.324) 79.175

Vergi dncesi kar % 942.025 % 226.023

Sirket’in yasal vergi oranina gére vergi

oncesi kardan hesaplanan vergi 22% (207.246)  22% (49.725)

Kanunen kabul edilmeyen giderler 7% (2.884) (64)% (50.932)
Kullanilan ertelenmis vergi hesaplanmayan

geemis yil mali zararlar (462)% 181.511  131% 103.525

Farkli vergi oranlar etkisi 27% (10.705) -- &

Diger -- - 96% 76.307

Toplam vergi §ideri (406)% (39.324) 185% 79.175

Ertelenmis vergi varhg ve yiikiimliiliigii

Ertelenmis vergi, bilango yéntemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi matrahinda kullanilan deZerleri arasindaki vergi indirimine konu
olmayan serefiye ve muhasebeye ve vergiye konu olmayan ilk defa kayitlara alinan varhk ve

yiikiimliiliik farklar: harig gegici farklar tizerinden hesaplanir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir.)

Gelir vergileri (devanmi)

Kayitlara alinan ertelenmiy vergi varligr ve yitkiimlilliigii

31 Arahk 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ertelenmiy vergi varhg ve ertelenmis vergi

vitkiimlitliigiine atfolunan kalemler asagidakilerden olugmaktadir:

Ertelenmis Vergi

Varhiklar Yikumlulikler v, yjaryYiikiimlilikleri

31 Aralhk 31 Aralik 31 Aralik 31 Aralik 31 Arahlik 31 Arahk

2020 2019 2020 2019 2020 2019

Ticari alacaklar ve borglar - 14 - - »e 14
Amortisman ve Itfa Diizeltmeleri 1.792 1.972 % - 1.792 1.972
Dava Karsihg 65.123 71.636 % - 65.123 71.636
Kidem Tazminat Kargihg 3.859 53 & - 3.859 53
Diger 2.117 2.341 (3.159) - (1.042) 2.341
Toplam ertelenen vergi varhg 72.891 76.016 (3.159) - 69.732 76.016
Mahsuplagabilen vergi tutari (3.159) -- 3.159 - = =
Net ertelenen vergi varhi 69.732 76.016 - - 69.732 76.016

Kayitlara alinan ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiliigii ile yil igerisindeki hareketleri asagidaki

gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Agilig bakiyesi 76.016 (3.159)
Kar veya zararda muhasebelestirilen (3.717) 79.175
Diger kapsaml gelirde muhasebelestirilen (2.567) -
Toplam 69.732 76.016




Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Aralik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Tum tutarlar Tirk Lirast (“TL") olarak gosterilmigtir,)

Finansal araclar

Finansal risk y6netimi

Sirket finansal araglarin kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
e Kredi riski

o Likidite riski

* Piyasa riski

Bu dipnot $irket’in yukarida belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket’in hedefleri, riski 6lgmek
ve yonetmek igin olan politika ve siiregler ve Sirket'in sermayeyi yonetimi ile ilgili bilgi sunmaktadir.

Risk yonetim ¢ercevesi

Sirket’'in Yonetim Kurulu, Sirket’in risk yonetim gergevesinin belirlenmesinden ve gozetiminden
genel olarak sorumludur. Yonetim Kurulu, Sirket'in risk yonetimi politikalarmi geligtirmek ve
izlemektedir.

Sirket’in risk yonetim politikalari, kargilagilacak riskleri saptamak ve analiz etmek, uygun risk
limitlerini belirlemek ve kontrollerini kurmak ile riskleri ve risklerin limitlere baghligini
gbzlemlemek amaciyla belirlenmistir. Risk yonetimi politikalari ve sistemleri Sirket'in
faaliyetlerindeki ve piyasa sartlarindaki degisiklikleri yansitacak sekilde diizenli olarak gozden
gegirilir.

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya karg: tarafin sozlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir
ve dnemli Slglide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in maruz Kaldig kredi riski, her bir miisterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket’in
miisteri tabamimin demografik yapisinin, miisterinin faaliyet gosterdigi endiistrinin ve iilkenin
olusturdugu temerriit riskini de igeren, kredi riski iizerinde etkisi vardir. Sirketin cografi olarak kredi
riski yogunlugu Tiirkiye'dir.

Bu alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin belirlemis oldugu kredi politikasi kapsaminda her bir
sirketin standart 6demesi, teslimat dénemleri ve kosullart ile ilgili teklif sunulmadan 8nce her bir
veni miisterinin kredi itibart bireysel olarak analiz edilmektedir.

Sirket, alacak portfoyiine yonelik olusan tahmini gider kayiplarim gostermek amaciyla deger
diigiikliigi karsih@ ayirmistir. Mahkemece ddeme aczine diigtiigii belirlenen alacaklar igin Sirket
karsilik ayirmaktadir.

Likidite riski
Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yikiimliiliiklerini kargilayamamasi riskidir. Sirket’in
likidite riski, meveut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz

durumlarinda fonlanabilmesi igin ¢esitli finansal kuruluglardan $irket’i zarara ugratmayacak ya da
itibarin zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklart temin edilerek yonetilmektedir.

Genellikle Sirket’in diger kurumsal bolimlerinde bulunan igtirakleri olasi faaliyet giderleri, talep
oramna bagh olarak faaliyetlerinin karakteristigi de goz oniinde bulundurularak ve finansal
yiikiimliiliikleri de igerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi 6ngoriilemeyen olagandisi hallerin olasi
etkisi istisnai olmak iizere kargilayacak derecede nakit bulundurma tizerine kurulmustur.

Piyasa riski
Piyasa riski; doviz kurlar, faiz oranlari veya menkul Kiymetler piyasalarinda islem gorg
enstriimanlarin fiyatlar: gibi para piyasasindaki degisikliklerin $irket’in gelirinin veya sahip ol
finansal varhiklarin degerinin degismesi riskidir Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz k
kabul edilebilir sinirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahik 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Ttm tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak gosterilmistir.)

Finansal araclar

Finansal risk yénetimi

Sirket finansal araglarin kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:
Kredi riski

Likidite riski

Piyasa riski

Bu dipnot Sirket’in yukarida belirtilen risklere maruz kalma durumu, Sirket'in hedefleri, riski Slgmek
ve yonetmek igin olan politika ve siiregler ve Sirket’in sermayeyi yonetimi ile ilgili bilgi sunmaktadr.,

Risk yonetim cergevesi

Sirket’in Yénetim Kurulu, Sirket’in risk yonetim gergevesinin belirlenmesinden ve gozetiminden
genel olarak sorumludur. Yénetim Kurulu, Sirket’in risk yonetimi politikalarmi gelistirmek ve
izlemektedir.

Sirket’in risk yonetim politikalari, kargilagilacak riskleri saptamak ve analiz etmek, uygun risk
limitlerini belirlemek ve kontrollerini kurmak ile riskleri ve risklerin limitlere baghligim
gozlemlemek amaciyla belirlenmigtir. Risk yonetimi politikalari ve sistemleri Sirket’in
faaliyetlerindeki ve piyasa sartlarindaki degisiklikleri yansitacak sekilde diizenli olarak gozden
geeirilir,

Kredi riski

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin sozlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir
ve onemli dlgilide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir,

Sirket’in maruz kaldigi kredi riski, her bir miisterinin karakteristik 6zelliklerinden etkilenir. Sirket’in
miisteri tabanmin demografik yapisimin, miisterinin faaliyet gosterdigi endiistrinin ve iilkenin
olusturdugu temerriit riskini de igeren, kredi riski tizerinde etkisi vardir. Sirketin cografi olarak kredi
riski yogunlugu Tiirkiye dir.

Bu alanlarda faaliyet gosteren sirketlerin belirlemis oldugu kredi politikasi kapsaminda her bir
sirketin standart 6demesi, teslimat dénemleri ve kosullart ile ilgili teklif sunulmadan nce her bir
yeni miisterinin kredi itibari bireysel olarak analiz edilmektedir.

Sirket, alacak portfdyiine yonelik olusan tahmini gider kayiplarini gostermek amaciyla deger
diistikliigii karsih@ ayirmistir. Mahkemece 6deme aczine diistiigii belirlenen alacaklar igin Sirket
karsilik ayirmaktadir.

Likidite riski
Likidite riski Sirket’in ileri tarihlerdeki finansal yiikiimliliiklerini kargilayamamasi riskidir, Sirket’in
likidite riski, mevecut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz

durumlarinda fonlanabilmesi i¢in gesitli finansal kuruluslardan Sirket’i zarara ugratmayacak ya da
itibarini zedelemeyecek sekilde yeterli finansman olanaklart temin edilerek yonetilmektedir.

Genellikle Sirket’in diger kurumsal bdliimlerinde bulunan istirakleri olas faaliyet giderleri, talep
oranma bagh olarak faaliyetlerinin Karakteristigi de géz oniinde bulundurularak ve finansal
yiikiimliilikleri de igerecek sekilde, fakat dogal afetler gibi ongorillemeyen olagandist hallerin olas
etkisi istisnai olmak fizere karsilayacak derecede nakit bulundurma iizerine kurulmustur.

Piyasa riski

Piyasa riski; déviz kurlari, faiz oranlari veya menkul klymetlcr piyasalarmda islem gor,
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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Dénemine Ait
Finansal Tablolara Ait Dipnotlar

(Tum tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

22.  Finansal araglar (devami)

Finansal risk yonetimi (devami)

Kur riski

Sirket, sirketlerinde gegerli para birimleri olan baslica TL den farkli olan bir para biriminden yaptigi
satislar, satin almalar ve borglar nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

Sermaye yonetimi

Yonetim Kurulu'nun politikasi kredi veren ve piyasa giiveni agisindan giiglii sermaye yapisi

saglamak ve isletmenin gelecekteki bilyiimesini desteklemek ve sermaye maliyetini dilsiirmek igin
€N uygun sermaye yapisini saglamaktir.

Kredi riski

Finansal varliklarin kayith degerleri, maruz kalinan azami kredi riskini gosterir. Raporlama tarihi
itibartyla maruz kalinan azami kredi riski asagidaki gibidir:

Ticari Nakit ve Nakit
Alacaklar Digar Alkcaklar Benzerleri
iligkili | Diger | fligkili | Diger | Bankalardaki i
SAraMR 2020 Taraf | Taraf | Taraf | Taraf Mevduat Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - | 3707 | 1.042.963 418 54.932 -

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - -

A. Vadesi gecmemis v sk 5 sarlik
g adesi gegmemis ya da deger diigkligine ugramamug finansal varhklarin | 3707 | 1042963 418 54032 -
net defter degeri

B. Vadesi gegmig ancak deger distkl0gine ugramamig finansal varhklarin
defter degeri - - - - - -

C. Deger disiikligine ugramig varhklarn net defter degerleri - -
- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - -
- Deger ditgiklugd (-) = -

- Net degerin teminat vs ile gitvence altina alinmug kssm - -

- Vadesi gegmenmig (brit defter degeri) - -
- Deger dilgtklag (-) -

- Net degerin teminat vs ile gtivence altina ahinmig kismi - -

D. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski igeren unsurlar -




Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

31 Arahk 2020 Tarihinde Sona Eren Hesap Donemine Ait

Finansal Tablolara Ait Dipnotlar
(Ttim tutarlar Tiirk Lirast (“TL") olarak gosterilmistir.)

22.  Finansal araglar (devami)

Ticari Diger Nakit ve Nakit |
Alacaklar Alacaklar Benzerleri
fliskili | Diger | Qliskili | Diger | Bankalardaki )
31 Aralik 2019 T:rnf Taraf | Tarafl | Taraf Mevduat Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) —~ | 29.645 - 418 5.690
- Azam riskin teminat, vs ile glhvence altina alinmig kismu - = o=
A. Vadesi gegmemis ya da deger d0s0klogne ugramamis finansal varliklann net defter | 29645 = 418 5.690
degen o
B. Vadesi gegmiy ancak deger dogoklogtne ugramamg finansal varhiklann defter degeri - o = = =
C. Deger doguklogune ugramg varhklann net defter degerleri - - =
- Vadesi gegmis (brot defier deeri) - 5
- Deger dosokloga (-) £
- Net degerin teminat vs ile gavence altina alinmig kismi =
- Vadesi gegmemis (brot defter degeri) = - % = =
- Deger dagoklaga (-) == = - e
- Net degerin teminat vs ile gvence alting alinmg kismi - - -
D. Finansal durum tablosu digt kredi riski igeren unsurlar = = = o e |
D. Finansal durum tablosu digi kredi riski igeren unsurlar - = = = =
Likidite riski
Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibartyla tahmini faiz 5demeleri dahil olmak tizere finansal
yikiimliiliiklerin 6deme planina gdre belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 Kayith Swtl_esm'eh 3aydan  3-12 l-vS 5 yildan
deger  nakit akigi az ay vil fazla
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler
Krediler 145.006 145.006  145.006 -- -- --
Ticari borglar 15.222 15.222 15.222 -- - ==
Cahsanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 62.502 62502 62.502 - = 2=
Diger borglar 211,612 211.612 211612 S o -
Toplam 434.342 434.342 434342 - -- -
31 Aralik 2019 Kayith sz!esmeli daydan  3-12 1-5  Syildan
defer  nakit akisi az ay yil fazla
Tiirev olmayan finansal yikiimliliikler
Krediler 187.429 187.429  187.429 - S 5
Ticari borglar 21.778 21.778 21,778 -- - -
Galiganlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14.044 14.044 14.044 - - -
Diger borglar 524.985 524985  524.985
Toplam 748.236 748236 748.236
53




