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Girisim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
Genel Kurulu’na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Gorus

_Giri;im Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak tzere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Arahk 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim onemli yonleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2. Gorusun Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere)
uygun olarak ylritilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari boliminde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yaylmlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle |lg|l| mevzuatta yer alan etik hikiumlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz
oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kamitlarinin,
gérisumiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en cok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir bitin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi cercevesinde ve finansal tablolara iligkin gérisumuzin olusturulmasinda ele alinmig olup,

bu konular hakkinda ayri bir goris bildirmiyoruz.
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Hasilatin muhasebelegstirilmesi
31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda
net hasilat tutan 2.137.898 TL'dir.

Hasilatin  finansal tablolar igindeki
tutarsal buyuklugl, doviz ve kiymetli
| maden satislarindan elde edilen hasilatin
| zamaninda ve dogru bir sekilde tahakkuk
| ettirilmesi ve  kayitlara alinmasi
tarafimizca kilit denetim konusu olarak
degerlendirilmistir. |

' Konunun denetimde nasil ele alindigi

Mevcut denetim prosediirlerimize ilave olarak hasilatin
kaydedilmesine iliskin asagidaki ilave denetim prosedirleri de
uygulanmistir:

Sirket’in hasilat sireci incelenmis, satis ve teslimat suregleri
analiz edilmigtir.

Sirket'in satisi yapilan ve faturalandirilan fakat sahiplik haklari ve

riskleri misteriye gegmeyen stoklarinin olup olmadigi, devir
'kosullari incelenerek, hasilatin finansal tablolara alinma
} zamanlamasi degerlendirilerek kontrol edilmigtir.

Satiglarin, uygulanan muhasebe politikasina gore gerceklesen
hasilat olup olmadigi maddi dogrulama prosedrleri ile kontrol
" edilmistir.Yil sonunu takip eden dénemde gergeklesen iade ve
iskontolar, fiyat farklan incelenmis, maddi dogrulama
prosediirleri uygulanarak, yil igerisinde hasilatin uygun sekilde
kayitlara alinip alinmadig test edilmisgtir.

I
Hasilatin muhasebelestiriimesi, satis raporlari baz alinarak |

gelistirilen tahminlerden yola g¢ikilarak analitik olarak ve |
miusterilere duzenlenen fatura 6rnekleri, Uzerindeki miktar, satig
birim fiyatlari ve sistemdeki birim fiyatlari kargilagtirilarak detay
' olarak test edilmistir. Satis ve satislarin maliyetinin cari ve onceki
doneme ait yil bazinda gerceklesen degisimleri, satig birim
fiyatlari ve satilan miktarlar dikkate alinarak analiz edilmigtir.

Hasilata iligkin dipnotlarda yer alan agiklamalarin uygunlugu
incelenmistir.

4. isletmenin Sirekliligiyle ilgili Onemli Belirsizlik

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla Sirket, sermaye ve kanuni yedek akgeler toplaminin zarar sebebiyle yarisini
kaybetmis ve net isletme sermayesi agigida mevcuttur. Bu durum sirket’in strekliligini devam ettirme
kabiliyetine iliskin bir belirsizligin varligini da gostermektedir. Sirket yonetiminin iyilestirici (sermaye artigi,
faaliyetlerini karli bir sekilde devam ettirme) dnlemler almasi gerektigi kanaatindeyiz. Bu husus, tarafimizca

verilen gorisi etkilememektedir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Donen varliklar 199.796 1.251.924
Kisa vadeli borglar 256.226 770.579
Net isletme sermayesi (56.430) 481.345
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5. Diger Hususlar

a. Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolari baska bir bagimsiz
denetim kurulusu tarafindan denetlenmistir. S6z konusu bagimsiz denetim kurulusu 10 Kasim 2021 tarihli
raporunda olumlu gorus bildirilmigtir.

b. Sirket'in yatnm amagl gayrimenkullerinin yeniden degerleme ol¢imu, $irket yonetimi tarafindan
yapilmis olup, Sirket'ten bagimsiz bir uzman yaptirimamistir. Varsa finansal tablolara etkisi tespit
edilememistir.

6. Ydnetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynaklh énemli yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Sirket'in  sirekliligini devam ettirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde streklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi sirece igletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama stirecinin gozetiminden sorumludur.
7. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlishk icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve gorigimuzi iceren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yuritllen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; yuksek bir guvence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlishklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanlishklar onemli

olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere kargilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gériisiimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasit ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlighg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishgi tespit edememe
riskinden ylksektir).

. Sirket'in i¢ kontrolUnun etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

. Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.
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* Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi

sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda ve
yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu gdris disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Sirket'in stirekliligini sona erdirebilir.

. Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak zere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Gzere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi ist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tim iliskiler ve diger hususlari ve -
varsa- ilgili 6nlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en g¢ok Gnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimldliikler

{
)

1. 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dorduncu fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak
- 31 Aralik 2021 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hikumlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'min 402. Maddesi'nin dordinci fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. 6102 Sayili Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 378'nci maddesi gergevesinde, Sirket'in pay senetleri
borsada iglem gérmedigi icin, Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi kurulmasi zorunlulugu
bulunmamaktadir.

P e
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM $iRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis

VARLIKLAR Not 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Donen Varliklar 199.796 1.251.924
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 43.322 54.932
Finansal Yatinmiar 6 - -
Ticari Alacaklar s

lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 27 2 =

lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 - 3.707
Diger Alacaklar

lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 27 - 1.042.963

lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 # 418
Stoklar 10 3 =
Pesin Odenmis Giderler

lligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 27 e E:

lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 26.091 13.847
Cari Donem Vergisiyle ligili Varliklar 29 - -
Diger Donen Varliklar \

lliskili Taraflardan Diger D&nen Varliklar 27 - -

lliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 20 130.383 136.057
Duran Varliklar 633.511 197.018
Finansal Yatinmlar 6 - -
Ticari Alacaklar

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 27 - -

lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8 - -
Diger Alacaklar

Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar 27 - -

lliskili OImayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 418 -
Yatirim Amagch Gayrimenkuller 13 550.000 40.000
Maddi Duran Varlklar 14 60.129 87.286
Maddi Olmayan Duran Varliklar 15 - -
Kullamm Hakk: Varlikian 16 % .
Pesin Odenmig Giderler

iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 27 2 .

fligkill Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 11 ) N
Ertelenmis Vergi Varhigt 29 22.964 69.732
Diger Duran Varliklar 20 - -
TOPLAM VARLIKLAR 833.307 1.448.942

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururiar.
-1-



GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM $iRKET

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL DURUM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gegmis Denetimden Gegmis
KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020
Kisa Vadeli Yukimlalikler 256.226 770.579
Kisa Vadeli Borglanmalar | 7 45.547 145.006
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 7 45,004 *
Kiralama Iglemlerinden Kaynaklanan Yukumlilakler 17 - i
Ticari Borglar
iliskili Taraflara Ticari Borglar 27 - =
lligkill Olmayan Taraflara Ticari Borglar 8 29.997 15.222
Diger Borglar
ilikili Taraflara Diger Borglar 27 : i
lligkili Olmayan Taraflara Diger Barglar 9 103.184 211.612
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 19 32494 62.502
Ertelenmis Gelirler
iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 27 - v
lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 11 - %
Donem Kari Vergi YukumlalGgd 29 - =
Kisa Vadeli Kargiklar
Calisanlara Saglanan Faydalara Iligkin Kargiliklar 19 - -
Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 18 - 336.237
Diger Kisa Vadeli YukumIiUlUkler
lligkili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yakumltltkler 27 - -
lliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli Yakumlulukler 20 - -
Uzun Vadeli Yikamliilikler 112.488 19.296
Uzun Vadeli Borglanmalar i 20.549 -
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yakimluliikler 17 - :
Ticari Borglar | 8 - "
Diger Barglar
iligkili Taraflara Diger Borglar 27 & 2
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar ) B ol
Ertelenmis Gelirler 11 - .
Uzun Vadeli Kargiliklar
Galiganlara Saglanan Faydalara lligkin Kargiliklar 19 30.123 19.296
Diger Uzun Vadeli Kargiliklar 18 & =
Ertelenmis Vergi YakumlulGgu 27 61.816 -
Diger Uzun Vadell YukimlulUkler 20 P 5
OZKAYNAKLAR 464.593 659.067
Odenmig Sermaye 21 1.000.000 1.000.000
Paylara lliskin Primler (iskontolar) 21 - B
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacak Birikmiy
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 21 R i
Tamimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgtim Kazanglar (Kayiplari) 21 27.325 10.267
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birlkmig
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler 21 - .
Kardan Aynlan Kisitlanmig Yedekler 21 140.488 140.488
Gegmig Yiliar Kari/Zaran (-) 21 (32.688) (1.394.289)
Net Donem Kari/Zaran (-) (670.532) 902.701
833.307 1.448.942

TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KONSOLIDE OLMAYAN KAR veya ZARAR ve DIGER KAPSAML! GELIR TABLOLARI
{Aksi belirtilmedikce tutariar Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir),

Bagimsiz Bagimsiz
D imden Gegmis Denetimden Gegmis

KAR veya ZARAR KiSmI Not 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
SURDURULEN FAALIYETLER
Hasilat 22 2.137.898 2.007.272
Satiglanin Maliyeti (-) 22 (592.580) (398.834)
Ticari Faaliyetlerden Brit Kar 1.545.318 1.608.438
Genel Yonetim Giderleri (-) 23 (1.196.678) (614.824)
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 23 -
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-} | 23 = =
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 24 353.359 64
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 24 (1.196.647) (13.122)
FAALIYET KARI / ZARARI (-) (494.648) 980.556
Yatinm Faaliyetierinden Gelirler 25 >
Yaunm Faaliyetierinden Giderler (-) 25 - -
FINANSMAN GIDERI ONCES| FAALIYET KARI/ZARARI (494.648) 980.556
Finansman Gelirler| 26 - =
Finansman Giderleri (-} 26 (30.097) (38.531)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI (524.745) 942.025
Surdirilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) (145.787) (39.329)
- Donem Vergi Gelir / Gideri (-) 29 (93.889) (35.607)
- Ertelenmig Vergi Geliri / Gideri (-) 29 (51.898) (3.717)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (670.532) 902.701
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Dénem Kari/Zaran (-) . N
DONEM KARI/ZARARI (670.532) 902.701
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Bagina Kmn,; 30 (67,05) 80,27
DONEM KARI/ZARARI (670.532) 902.701
DONEM KARI/ZARARI DIGER KAPSAMLI GELIRLER
Kér veya zararda yenid flandir yacakl

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgum Kazanglari (Kayiplan) 28 22.744 12.834

Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olcum Kazanglan (Kayiplan) Vergl Etkisi 28 (5.686) (2.567)
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar

Yeniden Degerleme ve Olgum Kazanglari (Kayiplan) 28 i

Yeniden Deferleme ve Olgiim Kazanglan (Kayiplari) Vergl Etkisi 28 “ .
DIGER KAPSAMLI GELIR 17.058 10.267
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (653.474) 912.968

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olugtururlar.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM $iRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AlT KONSOLIDE OLMAYAN NAKIT AKIS TABLOSU

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz

Bagimsiz

Denetimden Gegmis Denetimden Gegmig

01.01.-31.12.2020

Not 01.01.-31.12.2021
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kar: / (Zaran) )
StirdUrdlen Faallyetlerden Donem Kati (Zarari) (670.532) 902.701
D tKar 1 k ili DU r
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili duzeltmeler 13-14-15 28.777 17.007
Kargiliklar ile ligili Duzeltmeler
Galisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (iptali) ile iigili Duzeltmeler 19 33572 31.863
Dava Karsiliklar (iptali) ile ilgili DUzeltmeler 18 (325.617) =
Diger Karsiliklan (Iptali) ile ligili Dizeltmeler 18 (10.620) e
Alacak kargihik gideri 8 - -
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri lle ligili Dizeltmeler
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 8 - .
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazamilmamis Finansman Geliri 8 411 -
Alinan faizler 25 - -
Odenen faizler 26 26.769 38.531
Kar (Zarar) Mutabakat lle ligili Diger Duzeltmeler 459.000 G
Vergi gideri / geliri ile ilgili duzeltmeler 29 145.787 39.324
isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kari (312.453) 1.029.426
Ticari Alacaklardaki Azalg (Artig) ile ligili Dizeltmeler 8 3.707 25.938
Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) ile ligili Duzeltmeler 9 1.042.963 (1.042.963)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) lle iigili Dazeltmeler 10 - -
Ticari Borglardaki Artig (Azalig) ile ligili DUzeltmeler 8 14.364 (6.556)
Faaliyetler ile ligili Diger Borclardaki Artis (Azahs) ile ligili Dizeltmeler 9 (108.429) (313.373)
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artig/azalis 19 (30.008) 48.458
Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azahg (Artig) 20 (6.570) (10.855)
Faaliyetlerle ligili Diger Yukumluliklerdeki Artig (Azals) 20 - (1.139)
Finansal yatinmdaki degisimler 6 - -
isletme faaliyet ile ilgili olarak olugan nakit (+) 603,574 (271.064)
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 13 - -
Temettu 6demeleri 21 - 3
Vergi ladeleri (Odemeleri) 29 (93.889) (35.607)
isletme Faaliyetlerden Kaynakl Net Nakit 509.685 (306.671)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Yatinm amacl gayrimenkul saugindan kaynaklanan nakit girigleri 13 = 3
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit qikiglan 13 - y)
Maddi duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girigleri 14 > =
Maddi duran varlik alimininda kaynaklanan nakit cikiglan 14 (1.620) (54.066)
Maddi olmayan duran varlik satigindan kaynaklanan nakit girigleri 15 - -
Maddi olmayan duran varhk alimininda kaynaklanan nakit gikiglari 15 = %
Yatirnim faaliyetlerinde (kullanilan) / elde edilen nakit (1.620) (54.066)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Sermaye artigindan kaynaklanan nakit girigleri - 475.000
Borclanmalarla ilgili artis / (azahg) 7 (33.906) (42.423)
Alinan faiz 25 - .
Odenen faiz 26 (26.769) (38.531)
Diger (459.000) -
Fir faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (519.675) 394.046
Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artig 5 (11.610) 33.309
Dénem Bagindaki Nakit Ve Nakit Bcnurl.eri Mevcudu 5 54932 21623
D& Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 43,322 54.932

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutariar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Girigim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi (“Sirket”), 09.04.2007 tarihinde kurulmus ve 23.05.2007 tarih ve 6814
sayili T.T. Sicil Gazetesinde yayimianarak kurulusu tescil edilmistir.

Sirkete iliskin iletisim bilgileri su sekildedir:

Ekinoba Mah. Mustafa Kemal Bul. C Blok No: 7/2 i¢ Kapi No: 19 Biyiikgekmece /

Merkez Adresi ;
ISTANBUL
Ticaret Sicil Numarasi . 622070-0
Vergi Dairesi Buylkgekmece Vergi Dairesi

Vergi Numarasi
Telefon - Faks
Web Adresi
Elektronik Posta

3960583711

(0212) 872 16 36

http://ggd.com.tr/
:, info@ggd.com.tr
Sirket yirirlikteki mevzuat gercevesinde her tirli resmi ve dzel gergek ve tiizel kisi ve kuruluslara ait gayrimenkuller
arsa, arazi, konut is yerleri, resmi daireler, bankalar, saglik ve egitim kurumlari sanayi tesisleri, sosyal ve turistik tesisler,
tatil kéyleri, villa, yali, otel ve moteller ve benzerleri tizerinde degerleme hizmeti, analiz ve fizibilite caligmalan sunmak,
gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarini belirli bir tarihteki muhtemel degerlemenin bagimsiz
ve tarafsiz olarak bu degeri etkileyen gayrimenkuliin niteligi, piyasa ve gevre kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda
kabul gormiis degerleme raporlarini hazirlama isi ile istigal etmektedir.

Sirketin Seri: VIII No:35 Sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Gercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketleri ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina lligkin Esaslar Hakkinda Tebligi"” cergevesinde, gayrimenkul
degerleme hizmeti vermek Gzere listeye alinma talebi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 19.06.2008 tarih ve 17/676 sayili
toplantisinda kabul edilmig, karar 23/06/2008 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-562/10392 sayili yazi ile bildirilmistir. Ayrica
Sirket’e 15/09/2011 tarih ve 4380 sayili Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu karari ile bankalara “gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagl hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirket biinyesinde 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla toplam 21 personel bulunmaktadir (31 Aralik 2020: 14 kisi).

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla ortaklik yapisi agagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Sermaye Yapisi Pay Tutari Pay Oram % Pay Tutan Pay Orani %
Soner Gokdagl 410.000 41% 410.000 41%
Bilal Nis '- - : 200.000 20%
Yasemin Seher ilhan 390.000 39% 190.000 19%
Hamdi Irmak 100.000 10% 100.000 10%
Yasin Qubuk 100.000 10% 100.000 10%
Odenmis Sermaye 1.000.000 100% 1.000.000 100%

Sirket sermayesi her biri 100 TL kiymetinde 10.000 adet paya ayrilmistir. (31 Aralik 2020: bir pay 100 TL ve toplam pay
adedi 10.000'dir).

Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla konsolidasyon kapsaminda bagl ortakhik yatinmi bulunmamaktadir
(31 Arahk 2020: Bulunmamaktadir).

Sirket’i temsile yetkili kigilerin gérevleri ve gorev streleri su gekildedir;

Adi-Soyadi Gorev Gorev Sliresi
Yasemin ILHAN Yénetim Kurulu Baskan) 13.12.2024
Soner GOKDAGLI Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 13.12.2024




GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA lLlSKlN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1.Uygulanan Muhasebe Standartlar

Sirket, yasal defterlerini ve yasal finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen
muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

sirket, muhasebe kayitlarini Turk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir. ilisikteki finansal
tablolar kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe

Standartlarini / Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygun olarak
hazirlanmistur.

Finansal tablolar Sirket'in yasal kayitlarina dayandinlmig ve Turk Lirasi cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’'na gore Sirket'in durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir takim dizeltme ve
siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmigtir.

Finansal tablolarin TFRS'ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yukdmlilukler ile sarta bagh varlik ve yukumluluklere
iliskin - aciklayici notlari etkileyecek belirli varsayimlarin ve o6nemli muhasebe tahminlerinin  kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar cercevesinde en iyi tahminlerine dayansa da, fiili
sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmagik ve daha ileri derecede bir yorum gerektiren varsayim ve
tahminlerin finansal tablolar (zerinde dnemli etkisi bulunabilir

Sirket’in faaliyetlerini anemli dlctide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.

2.1.2. Kargilagtirmali Bilgiler

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek izere, Sirket'in finansal tablolari onceki donemle
karsilastirmah olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilagtirmali bilgiler gerekli gorildiginde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

2.1.3. Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar
igin sunum para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmigtir.

2.1.4. isletmenin Surekliligi

Finansal tablolar, Sirket'in dnumuzdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde varliklarindan fayda elde edecegi
ve yukumlGlGklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin sirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.1.5. Netlestirme / Mahsup

Finansal tablolardaki varlik ve yukimldlikler UMS/UFRS kapsaminda izin verilen ve zorunlu haller disinda birbirinden
mahsup edilmemistir. Gelir ve gider kalemleri de ancak UMS/UFRS kapsaminda ongériilmesi halinde birbirinden
mahsup edilmig, aksi halde mahsup edilmemistir.

2.1.6.TFRS’ye Uygunluk Beyani

llisikteki finansal tablolar muhasebe kayitlarini Turk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatina uygun olarak tutmaktadir.
Iligikteki finansal tablolar kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tirkiye Muhasebe Standartlari"ni / Turkiye Finansal Raporlama Standartlar ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
(“TMS/TFRS”) uygun olarak hazirlanmugtir.




GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtiimedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
2.1.7.Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalan asagida ozetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmig Tirkiye Muhasebe Standartiar
(“TMS")/TFRS ve TMS/TFRS yorumlar disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin
ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performans iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yirirlikte olan yeni standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler
ve yorumlar:

TFRS 7 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gdsterge faiz oraninin alternatifiyle
degistiriimesi de dahil olmak Gzere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlari ele almaktadir. Faz 2
degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten korunma iliskilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar. Bu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi Uzerinde etkisi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:

TFRS 16 “Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar” kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iliskin degisiklikler; Mart
2021 itibaryla bu degisiklik Haziran 2022've kadar uzatiimig ve 1 Nisan 2021'den itibaren gegerlidir. COVID-19 salgimi
sebebiyle kiracilara kira odemelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyaziar, kira odemelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak Gzere cesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar
standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira odemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin,
kiralamada vyapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagl kolaylastirici bir
uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tur kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli
olan hikdmler uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylgl ¢ogu zaman kira odemelerinde
azalmay: tetikleyen olay veya kogulun ortaya ciktifi dénemlerde kira imtiyazinin degisken kira odemesi olarak

muhasebelestiriimesine neden olur.!

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yiikiimliiliklerin siniflandiriimasina iliskin degisikligi; yurdrlik
tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal tablolarin
sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagh
olarak yikumluliklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandinidigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama
tarihinden sonraki olaylar veya igletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (ornegin, bir imtiyazin alinmasi veya
sozlesmenin ihlali). Degigiklik ayrica, TMS 1'in bir yukumluligin “odenmesi’nin ne anlama geldigini acikliga
kavusturmaktadir.

TERS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS 16'da yapilan baz
yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 “isletme birlesmeleri”nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri icin muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama igin Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi
gincellemektedir.

TMS 16 “Maddi duran varliklar” da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene kadar
Uretilen Grinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan digulmesini yasaklamaktadir.
Bunun yerine, sirket bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir,

TMS 37, “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” da yapilan degisiklikler'bu degisiklik bir sozlesmeden
sarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 “Uluslariarasu Finansal Raporlama Standartlarinin ilk kez uygulanmasi”, TFRS 9 “Finansal
Araglar”, TMS 41 "Tanimsal Faaliyetler” ve TFRS 16'nmin agiklayici érneklerinde kiguk degisiklikler yapmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8'deki dar kapsamli degisiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilegtirmeyi ve
finansal tablo kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmayi amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin degisiklik, 1 Ocak
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, girketler
tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda
olusmasina neden olan islemler Gzerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

S0z konusu degisikliklerin, Sirket'in finansal durumu ve performans: Gzerinde onemli bir etkisinin olmas
beklenmemektedir.

2.2, Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akiglari Gzerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin finansal
tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini etkileyecek nitelikte muhasebe politikalarinda herhangi bir
degisiklik yapiimamistir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin gelecekte bir degisiklik dngérillmemektedir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme iligkinse, degisikligin yapildig cari dénemde; gelecek
donemlere de iligkinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak, net donem kari veya
zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir,

Bir hatanin dizeltme tutan geriye donuk olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ciktigi onceki donemlere iligkin
karsilastirmali tutarlarin yeniden duzenlenmesi veya bir sonraki raporlama doneminden once meydana geldiginde, s6z
konusu doneme ait birikmig karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla dazeltilir.

Bilgilerin yeniden dizenlenmesi agiri bir maliyete neden oluyorsa d6nceki dénemlere ait karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmig karlar hesabi, soz konusu donem baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif
etkisiyle yeniden duzenlenmektedir.

2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe, politikalar; finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler
tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Hasilat

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a) Mdsteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b) sozlesmedeki performans yukumlaluklerini belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatini sozlesmedeki performans yukumluliklerine boldgtirilmesi

(e) Her performans ylikiimlilUga yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Sirket asagidaki sartlann tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptigi bir sézlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a) Sézlesmenin taraflari sozlesmeyi (yazili, sézlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi edimlerini ifa
etmeyi taahhut etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullari tanimlayabilmektedir,

(d) Sozlegme &zi itibariyla ticari niteliktedir,

(e) Sirket'in musteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiligi bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir. Bir bedelin
tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece musterinin bu bedeli vadesinde
Odeyebilmesini ve buna iliskin niyetini dikkate alir.

Uriin satislarindan kaynaklanan hasilat

Sirket, baska bir taraf mal veya hizmetin miisteriye saglanmasina miidahil oldugunda, taahhidunin niteliginin belirlenen
mal veya hizmetleri bizzat saglamaya (asil) veya diger tarafga saglanan bu mal veya hizmetlere aracilik etmeye (vekil)
yonelik bir edim yukamlilugi oldugunu belirler. Sirket, belirlenmis mal veya hizmetleri, o mal veya hizmetleri misteriye
devretmeden &nce kontrol ediyorsa asildir. S6z konusu durumda edim ylUkumluligunt yerine getirdiginde (veya
getirdikge), devredilen belirlenmis mal veya hizmetler karsiliginda hak etmeyi bekledigi bedelin briit tutari kadar hasilati
finansal tablolarina kaydeder. Sirket, edim yukumluliGgu belirlenmis mal veya hizmetlerin bagka bir tarafca temin
edilmesine aracilik etmekse ise vekil durumundadir ve sz konusu edim yiikimlGlGgu icin hasilati finansal tablolara
yansitmaz.

Sirket, musterilerinden tamamlanan ediminin musteri agisindan degerine dogrudan karsilik gelen bir bedelin tahsiline
hak kazanmasi durumunda (Urunlerin tesliminde), faturalama hakkina sahip oldugu tutar kadar hasilati finansal tablolara
almaktadir. Sirket, sozlesmenin baslangicinda, musteriye taahhut ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile misterinin bu
mal veya hizmetin bedelini odedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagini ongormesi sebebiyle
taahhut edilen bedelde dnemli bir finansman bileseninin etkisi olmayacag! igin diizeltme yapmamaktadir.

Sirket'in mdasterileri ile yapilan sozlesmelerinden dogan kontrat varliklari ve s6z konusu kontratlara iliskin
aktiflestirilecek kontrat maliyetleri bulunmamaktadir.

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege uygun degerinden kayitlara
alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle dogrudan iliskilendirilebilen
harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelegtirilir. Yatinm araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye
uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan bir kontrata bagli olan finansal varliklarin alimi veya satigi sonucunda ilgili
varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan gikarilir.

Finansal varliklar “gergege uygun deger degisimi kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “gergege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, “itfa edilmis maliyeti ile Gligiilen finansal varliklar”, olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varhigin elde edilme amacina ve ozelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda
belirlenmektedir. i

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu déneme
dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orans; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun olmast durumunda daha kisa
bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit toplamirin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinki degerine
indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandinlan finansal varliklar ile ilgili gelirler
etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanir,

-10 -
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride

siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti izerinden deger dusuklugu
dlsulerek gosterilir.

Finansal varliklarda deger dustkIGgd

Gergegge uygun deger farki kdr veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her bilango tarihinde deger disiikligiine ugradiklarina iliskin gdstergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana
gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlan Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disikligune ugradigina iliskin tarafsiz bir
gostergenin bulunmasi durumunda deger diistklugi zaran olusur. itfa edilmis degerinden gosterilen finansal varliklar icin
deger dusiikligl tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varhigin etkin faiz orani lizerinden iskonto
edilerek hesaplanan bugiinki degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde, bitiin finansal varliklarda,
deger disiklugi dogrudan ilgili finansal varhgin kayith degerinden dugtlir. Ticari alacagin tahsil edilememesi

durumunda sz konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

Satilmaya hazir 8zkaynak araclari haricinde, deger disiikligl zaran sonraki donemde azalirsa ve azalig deger dusuklugu
zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen
deger dusUklUgu zarar, deger dusukliginin iptal edilecegi tarinte yatinmin deger disuklugu higbir zaman

muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarnini asmayacak sekilde gelir tablosunda
iptal edilir.

Satilmaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diislkligli sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebellestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan

daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmiardir.

Finansal borglar

Finansal borglar, alindiklari tarihlerde, alinan finansal borg tutarindan islem giderleri gikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig iskonto edilmis degerleri ile finansal
tablolarda takip edilirler. Alinan finansal borg tutan (islem giderleri haric) ile geri 6deme degeri arasindaki fark, kar veya
zarar tablosunda finansal borg suresince tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir. Sirket’in bilango tarihinden itibaren

12 ay igin ylkumluligu geri 6demeyi erteleme gibi kosulsuz hakki bulunmuyorsa finansal borglar, kisa vadeli
yikiimlulikler olarak siniflandirilir.

Ticari borglar

Ticari borglar, gercege uygun degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde etkin faiz orani kullanilarak iskonto
edilmig degerleri ile muhasebelestirilir.

4=
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Finansal varlk ve yikimliliklerin kayda alinmasi ve ¢ikariimasi

Butin finansal varlik alim ve satimlan islem tarihinde, yani Sirket'in varligi almays veya satmay: taahhut ettigi tarihte
kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve diizenlemelerle belirlenen
zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alm satimlardir.

Bir finansal varlik (ya da finansal varligin veya benzer finansal varliklardan olusan grubun bir kismi);
- Varliktan nakit akimi elde etme hakkina iligkin stirenin bitmis olmasi durumunda;
- Sirket'in varliktan nakit akimi elde etme hakki olmakla birlikte, Gigtincii kisilere direkt devretme zorunlulugu olan bir
anlagsma kapsaminda ¢ok fazla zaman gegirmeden tamamini ddeme yukimluligi olmasi durumunda;
- Sirket'in finansal varliktan nakit akimlarini elde etme hakkini devretmesi ve (a) varlik ile ilgili tim risk veya oddllerin
devredilmis veya (b) tim hak ya da édillerin transfer edilmemis olmasina ragmen, varlik Uzerindeki tim kontrolleri
transfer etmis olmasi durumunda kayitlardan gikanlir.

|
Sirket'in varliktan nakit akimi elde etmesi hakkini devretmesi bununla birlikte tim risk ya da menfaatlerin transfer
edilmemesi veya iizerindeki kontrolii devretmemesi durumunda, varlik, Sirket'in varlik ile devam eden iligkisine bagh
olarak finansal tablolarda tasinir.

Finansal yukamlalikler, bu yikimluliklerden dogan borclarin ortadan kalkmasi, iptal edilmesi ve siresinin dolmasi
durumlarinda kayitlardan gikartilir.

Stoklar

Isin normal akisi icinde satilmak icin elde tutulan, satilmak uzere Uretilmekte olan ya da uretim surecinde ya da hizmet
sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarin gosterildigi kalemdir. Verilen siparig
avanslari ilgili stok muhasebelestirilinceye kadar diger donen varliklar olarak siniflandirilir.

Stoklar, maliyeti ve net gergeklesebilir degerin disik olami ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim satin alma
maliyetlerini, donigstirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin katianilan diger
maliyetleri icerir. Stoklarin donistirme maliyetleri; direk iscilik giderleri gibi, uretimle dogrudan iliskili maliyetleri
kapsar. Bu maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule dénustirilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel
uretim giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlar da icerir.

Net gerceklestirilebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ve satigi gergeklestirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edilir.
Stoklar finansal tablolarda, kullamnimlari veya satig sonucu elde edilmesi beklenen tutardan daha yuksek bir bedelle
izlenemez. Stoklarin net gergeklegebilir degeri maliyetinin altina dustlginde, stoklar net gergeklesebilir degerine
indirgenir ve deger disuklUgunin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha 6nce stoklarin net
gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar
nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger disiikluga karsiig iptal edilir.
iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger digukluga tutari ile sinirlidir.

Yatinm Amagh Gayrimenkuller

Yatinim amacl gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk
olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile olglurler. Yatirim amagh gayrimenkuller, satiimalari veya
kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi
durumunda bilango disi birakilirlar,

Yatinm amagh gayrimenkulin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari
dénemde gelir tablosuna dahil edilir. Sirket yatinm amagl gayrimenkullerini gercege uygun deger yéntemi ile
degerlemektedir.

-12-
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

Maddi Duran Varliklar

Sirket'in, mal ve hizmet Gretimi veya arzinda kullanilmak Uzere, bagkalarina kiraya verilmek (gayrimenkuller digindaki
c?ura“n_.varhklar icin) veya idari amaglar cercevesinde kullanilmak tzere elde tutulan ve bir dénemden fazla kullanimi
6ngorulen fiziki kalemleri maliyet modeli gercevesinde, maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alig fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan vergiler, maddi duran
varlig kullamma hazir hale getirmek icin yapilan masraflardan olugsmaktadir. Maddi duran varligin kullanimina
baslandiktan sonra olugan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari dénemde gider olarak gelir tablosunda
raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artigi
sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul icin yapilan harcamalari kapsamaktadir ve faydali émriin kira sdzlesmesinin
suresinden uzun oldugu hallerde kira siresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali émirleri Gzerinden amortismana
tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. ilgili varliklarin atil durumda
bulunduklari donemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik émiir ve amortisman metodu diizenli olarak gdzden gegirilmekte, buna bagli olarak metodun ve amortisman
stresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalari ile paralel olup olmadigina bakilmaktadir ve gerektiginde duzeltme
islemi yapiimaktadir. 1

i

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiklikleri distldikten sonraki
tutar lizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme agamasindaki
varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger disukligl kaybi distlerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil
edilir. Bu tur varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman ydnteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine gore
dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omur, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik
varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden gikariimasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang veya

kayip satig hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.

Sirket’in maddi duran varliklarinin faydali miirleri asagidaki gibidir;

' Faydah Omiir Faydali Omiir
Maddi Duran Varlik ] 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Tagitlar Syl Syl
Demirbaslar 3-15yil 3-15yil
5-10 yil 5-10 yil

Ozel Maliyetler
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar
Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger duslklikleri
dusuldikten sonraki tutariyla gésterilirler. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6mir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi
etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye donik olarak

muhasebelestirilir.

Sirket'in maddi olmayan duran varliklarinin faydal émiirleri asagidaki gibidir;

Faydali Omiir Faydali Omiir
Maddi Olmayan Duran Varlik 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Haklar 3 Y'l 3 yll

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen surede olugan
maliyetler GUzerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango digi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden gikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin
finansal durum tablosu digi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan
saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu
disina alindigi zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

]

Varliklarda Deger Diisukltgu

Serefiye gibi sinirsiz omru olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diisikIGga testi uygulanir.
itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin mimkiin olmadig durum ya da olaylarin ortaya
cikmasi halinde deger dugukIUgu testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini asmasi durumunda
deger dustklUgd karsilig kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dustldiikten sonra elde edilen gercege
uygun deger veya kullanimdaki degerin buylk olamidir. Deger disikliginin degerlendirilmesi icin varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en disuk seviyede gruplanir (nakit iireten birimler). Serefiye haricinde deger
distkiigune tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiklugunin olasi iptali icin gdzden
gegirilir.

Borglanma Maliyetleri ve Alinan Krediler

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli Sl¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu oldugunda,
satin alinmas), yapimi veya tretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
haair hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Diger tim bor¢lanma maliyetleri, olustuklari dénemde
gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM S$iRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tark Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmugtur. Sirket'in mali durumu ve faaliyet sonuglari, gegerli para birimi olan ve finansal tablolar igin
sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket'in finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) gergeklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydediimektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlk
ve yikumlilikler bilanco tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tirk Lirasi’'na gevrilmektedir. Gergege uygun degeri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden olgulen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustukian donemdeki kar ya da zararda muhasebelegtirilirler;
|

- Gelecege yénelik kullanim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle gosterilen
borglar Gzerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tir varliklarin maliyetine dahil edilen kur
farklari,

- Yabanc para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargi finansal koruma saglamaya iliskin muhasebe politikalan
asapida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdig faaliyetindeki net yatinmin bir pargasini olusturan, cevrim yedeklerinde muhasebelestirilen ve net yatinmin
satiginda kar ya da zararla iliskilendirilen, 6denme niyeti ya da ihtimali olmayan yurtdisi faaliyetlerden kaynaklanan
parasal borg ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazang- Surdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazang/zarar miktari, dénem kar/zarannin; stirdiriilen faaliyetlerden hisse bagina kazang/zarar miktari ise,
sirdUralen faaliyetlerden donem kar/zararinin Sirket hisselerinin dénem igindeki zaman agirlikli ortalama pay adedine
bolinmesiyle hesaplanir.

Tarkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklari “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikh ortalama hisse sayisi, soz konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Hisse basina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasini gerekli kilacak imtiyazli hisse veya seyreltme etkisi olan
potansiyel hisse bulunmamaktadir.
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GIRiSiM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tark Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Raporlama Doneminden Sonraki Ol‘aylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, bilango tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi i¢in onaylandigi tarih arasinda, Sirket

lehine veya aleyhine ortaya gikan olaylari ifade etmektedir. Diizeltme yapilip yapilmamasina gore, iki tir durum
tanimlanmaktadir;

- bilango sonrasi diizeltme gerektiren olaylar; bilango tarihi itibariyle ilgili olaylarin var olduguna iliskin kanitlan
gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya giktigini gosteren gelismeler (bilango sonrasi diizeltme gerektirmeyen
olaylar)

Sirket'in ilisikteki finansal tablolarinda, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren claylar kayda alinir ve bilango
sonrasi dlzeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda aciklanir.

Kargiliklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yikiimliliikler

Kargiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yukUumliligin bulunmasi ve yakimlGlGgin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin Sirketten gikmalaninin muhtemel olmasi ve yakimlilik tutarinin
guvenli bir bigimde tahmin ediliyor olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi
itibariyle ylkdmlGligun yerine get'irilmesi icin yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gergekgi
tahminine gore hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugiinkii degerine indirmek icin iskonto
edilmektedir.

Kosullu YOkumlGlikler
Bu gruba giren yukdmlilikler, gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontrolinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gerceklesip gerceklesmemesi ile mevcudiyeti

teyit edilebilecek olan yukumlulikler kosullu yikumlilikler olarak degerlendiriimekte ve finansal tablolara dahil
edilmemektedir. Clnkl yukimliligin yerine getirilmesi icin, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma
ihtimali bulunmamakta veya yukumluluk tutar yeterince guvenilir olarak élglilememektedir. Sirket ekonomik fayda
iceren kaynakianin isletmeden ¢ikmalan ihtimali ¢ok uzak olmadik¢a, kosullu yikamldliklerini finansal tablo
dipnotlarinda gostermektedir.

Kosullu Varliklar

Sirket'te gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde bulunmayan bir veya
daha fazla kesin olmayan olayin gergeklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, kosullu varlik olarak
degerlendiriimektedir. Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo
dipnotiarinda agiklanmaktadir.

Kargilik tutarimin odenmesi icin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin Gciinct taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin kesin olmasi ve tutarin
guvenilir bir gekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelegtiriimekte ve raporlanmaktadir.
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GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
[Aksi belirtiimedikge tutarlar Turk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

lliskili Taraflar

Sirket’in iliskili taraflari, hissedarlik, sozlesmeye dayall hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayh bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslari kapsamaktadir. Ekteki finansal
tablolarda Sirket'in hissedarlar ve bu hissedarlar tarafindan sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve
iliskili olduklari bilinen diger sirketler, iliskili taraflar olarak tanimlanmistir.Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf
Sirket ile iliskili sayilir;

i) Soz konusu tarafin, dogrudan ya da dolayl olarak bir veya birden fazla arac yoluyla:
- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da
- Jirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagli ortakliklar dahil
olmak uzere);
- Sirket (zerinde onemli etkisinin olmasini saglayacak payinin olmasi; veya Sirket lzerinde ortak kontrole sahip
olmasi;
ii) Tarafin, Sirket'in bir istiraki olmasi;
iii) Tarafin, Sirket'in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmasi;
iv) Tarafin, Sirket'in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir Uyesi olmasi;
v) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile Gyesi olmasi;
vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da énemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde bahsedilen
herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir isletme olmasi; veya
vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma sonrasinda saglanan
fayda planlari olmasi gerekir. ‘

lligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yukumldliklerin bir bedel karsiligl
olup olmadigina bakiimaksizin transferidir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.
Cari vergi

Cari yil vergi yukdmlUlGgu, donem karinin vergiye tabi olan kismi Uzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi mumkiin olmayan
kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kdrdan farklilk gosterir. Sirket'in cari vergi yiikimlalugi
bilango tarihi itibariyle yasallasmig ya da onemli olgude yasallagmig vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi yukumlulagu veya varhig), varliklann ve ylkamluluklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlan ile yasal
vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin
yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yikamliilikleri
vergilendirilebilir gegici farklarin tumdi icin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari,
gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla
hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yikumlilikler, ticari ya da mali kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gegici fark,
serefiye veya diger varlik ve ylkumliluklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (igletme birlesmeleri disinda)

kaynaklaniyorsa muhasebelestiriimez.

Ertelenmis vergi yukamlulikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte bu
farkin ortadan kalkma olasiliginin digik oldugu durumlar haricinde, bagl ortaklik ve istiraklerdeki yatirmlar ve is
ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanir. Bu tir yatinim ve paylar ile
iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklan, yakin gelecekte vergiye tabi
yeterli kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili
farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.
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GIiRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtiimedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Ertelenmis vergi varliginin kayitl degeri, her bilango tarihi itibariyle gozden gegirilir. Ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri,
bir kisminin veya tamaminin saglayacag faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin

muhtemel olmadigi dlclde azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar ve yikimliilikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliliiklerin yerine getirilecegi donemde
gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallasmis veya onemli élgiide yasallasmis vergi oranlan (vergi
dizenlemeleri) zerinden hesaplanir, Ertelenmis vergi varliklan ve yikimldliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket'in
bilango tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini geri kazanmasi ya da yikumlliklerini yerine getirmesi icin tahmin
ettigi yontemlerin vergi sonuclari dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikimlilikleri, cari vergi varliklanyla cari vergi yiikiimliliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir
hakkin olmasi veya séz konusu varlik ve yikiumliliklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi ya da Sirket'in cari vergi varlik ve yikumluliklerini netlestirmek suretiyle deme niyetinin olmasi

durumunda mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan dzkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk kayda
alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, gelir tablosunda gider ya da gelir olarak
muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagl ortakligin
tanimlanabilen varlik, yukimlilik ve sarta bagh borglarinin gercege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim
maliyetini agan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz 6nunde bulundurulur.

Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlan

Turkiye'de mevcut kanunlar ve toplu ig sézlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikariima
durumunda édenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Galisanlara Saglanan Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca bu
tir 6demeler tanimlanmis fayda planlari olarak nitelendiriimektedir.

Finansal durum tablosunda muhasébelestirilen kidem tazminati yukUmlUlGgu, tim calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmasi beklenen yikimlilik tutarlaninin net buginku degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitiimistir. Hesaplanan tim aktieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsaml gelir tablosuna yansitilmistir.

Nakit Akiminin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gére
yanlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere, nakit akim tablolarini diizenlemektedir.
Nakit akim tablosunda, doneme iligkin nakit akimlar isletme, yatinm ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde

siniflandirilarak raporlanir.

isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.
Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (duran varlik yatinmlar: ve finansal yatinmiar)
kullandigs ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir, Finansal faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket'in finansal faaliyetlerde
kullandig kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka
mevduats ile tutan belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yuksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari icermektedir.
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GIiRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONiIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6z sermaye olarak siniflandinilir. Adi hisseler uzerinden dagitilan temettiiler, temettd kararinin alindig
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yénetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliluk tutarlanin etkileyecek, bilango
tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yukumlilik ve taahhutleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini
belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmas: gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar Sirket yonetiminin mevcut olaylar
ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler dizenli olarak
gbzden gegirilmekte, gerekli duzeltmeler yapiimakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda yansitiimaktadirlar.

Onemli Muhasebe Degerleme, Tahmin ve Varsayimlan

Finansal tablolarin TMS / TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasi, yonetiminin, politikalarinin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yukamlaluk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.

Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gosterebilir.

Tahmin ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe tahminlerdeki
glncellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen muteakip dénemlerde kayitlara alinir.

Tahminlerin kullanildigi bashica notlar asagidaki gibidir:
Not 13 - Yatirim amagch gayrimenkuller

Not 14 — Maddi duran varliklar

Not 18 — Kargiliklar/ kosullu varliklar ve yukumldlikier

Not 19 - Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar ve kargiliklar
Not 29 — Gelir vergileri

. ISLETME BIiRLESMELERI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Arahk 2021 31 Aralik 2020

Kasa 33.411 -
Bankalar

Vadesiz mevduat 9.911 54.932
Toplam 43.322 54.932

. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatinmlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade ediimistir.)

7. FINANSAL BORGLANMALAR

Kisa Vadeli Borglanmalar

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Banka kredileri 45.547 145.006
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 45.004 -
Toplam 90.551 145.006

Uzun Vadeli Borglanmalar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Banka kredileri

20.549

Toplam

20.549

Kredilerin 6deme vadeleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
0-3 ay igerisinde ddenecekler 57.309 51.051
3-12 ay icerisinde ddenecekler 33.242 93.955
1-5 yil igerisinde odenecekler 20.549 -
5 yildan uzun = =
Toplam 111.100 145.006
Kredilerin tird itibanyla detayi agagidaki gibidir:
31 Aralhk 2021 31 Aralik 2020
Rotatif krediler/ Kmh 45,547 41.991
Taksitli krediler 65.553 103.015
Toplam 111.100 145.006
TICARI ALACAKLAR ve TICARI BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31 Aralik 2021 31 Aralk 2020
Alicilar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - -
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar = 3.707
- 3.707

Toplam

Uzun Vadeli Ticari Alacaklar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Saticilar
iligkili Taraflara Ticari Borglar A i
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 30.408 15.222
Ertelenmig Finansman Giderleri (-) ! (411) .
Toplam 29.997 15.222

Uzun Vadeli Ticari Borglar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

9.

DIGER ALACAKLAR ve DIGER BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Diger alacaklar

Iligkili taraflardan diger alacaklar

iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar

1.042.963

418

Toplam

1.043.381

Uzun Vadeli Diger Alacaklar

31 Aralik 2021

31 Arahk 2020

Verilen depozito ve teminatlar
Diger alacaklar

418

Toplam

418

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Odenecek vergi ve fonlar
Vadesi gegmis, ertelenmis veya taksitlendirilmis borglar

103.184

34.788
176.824

Toplam

103.184

211.612

10.

11.

Uzun Vadeli Diger Borglar

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
STOKLAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
PESIN ODENMIS$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler'

31 Arahk 2021

31 Aralik 2020

Verilen siparig avanslari
Gelecek aylara ait giderler (*)

936
25.155

13.847

Toplam

26.091

13.847

12,

(*) Gelecek aylara ait giderler kalemi sigorta giderlerinden olugmaktadir.

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
Kisa ve Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler
gulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

DEVLET TESVIKLERI VE YARDIMLARI

gulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

-



GiRiSiM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

13. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Sirket'in yatinm amacli gayrimenkullerine iliskin detaylar asagidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2020

31.12.2021
Gergege uygun

Yatnr'lm Baac Bakiye Girig  Cikis Bakiye Giris  Cikig degerleme Bakiye
gayrimenkuller
artig/azahslan
Arsalar 40.000 - - 40.000 - 510.000 550.000
Binalar 2 = S - % : o
Toplam 40.000 - - 40.000 - 510.000 550.000
Birikmis Amortismanlar (-)
Binalar . - R 3 : = -
Toplam - 5 - 2 = = =
Yatirim amagh gayr., net 40,000 40.000 550.000
T
Yatirim amacli gayrimenkullerin net defter degerleri agagidaki gibidir;
Net Defter Degeri

Yatinim Amagli Gayrimenkuller 31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Arsalar 550.000 40.000
Binalar - -
Toplam 550.000 40.000
31.12.2021 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkullerine iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Donem bagi 40.000 40.000
Dénem icerisinde gergeklesen degerleme azaliglar =
Donem igerisinde gerceklesen degerleme artiglari 510.000 =
Donem icerisinde gergeklesen girigler =
Dénem icerisinde gergeklesen gikiglar )
Donem sonu toplam 550.000 40.000

Sirket'in yatinm amagli gayrimenkulii arsadan olusmaktadir. Sirket yatinm amagl gayrimenkullnii ileri de satig kazana

elde etmek igin elinde bulundurmaktadir.

Sirket'in cari doénem sonu itibarlyla yatinm amagh gayrimenkuli Uzerinde tesis edilmis 1.350.000 TL ipotek
bulunmaktadir. Sirket gayrimenkul degerleme hizmeti isi ile istigal etmektedir. Yatinm amagch gayrimenkuliinin gercege
uygun degeri Sirket tarafindan élgumlenmistir. Sahip olunan gayrimenkulin gercege uygun degeri, emsal karsilastirma
yaklagimina gore belirlenmistir. Arsalarin gercege uygun degeri, piyasa rayic fiyatlanina gore olusturulan satis kabiliyeti
ve emsal fiyatlani goz énine alinarak belirlenmistir. Yatirim amagl gayrimenkullerin gercege uygun deger olglimu

31.12.2021 bilanco tarihinde yapilmistir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkuliin degerleme &ncesi tarihi maliyet esasina gore maliyet degeri

net 40.000 TL'dir.
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
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14.

MADDI DURAN VARLIKLAR

sirket’in maddi duran varliklarina iligkin detaylar agagidaki gibidir;

31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Maddi Duran Varliklar Bakiye Girig Cikis Bakiye Giris Cikis Bakiye
Tagitlar 26.000 52.500 - 78.500 - - 78.500
Demirbaglar 317.885 1.566 - 319.451 1.620 - 321.071
Ozel Maliyetler 37.323 - 37.323 - - 37.323
Toplam 381.208 54.066 - 435274  1.620 - 436.894
Birikmis Amortismanlar (-)
Tagitlar (2.600) - - (2.600) (25.275) - (27.875)
Qemirbaslar (297.339) (15.089) - (312.428) (2.704) - (315.132)
Ozel Maliyetler (31.042) (1.918) - (32.960) (798) - (33.758)
Toplam (330.981)  (17.007) - (347.988) (28.777) - (376.765)
Maddi duran varliklar, net 50.227 87.286 60.129
Maddi duran varliklarin net defter degerleri asagidaki gibidir;

Net Defter Degeri
Maddi Duran Varliklar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Tagitlar 50.625 75.900
Demirbaslar 5.939 7.023
Ozel Maliyetier 3.565 4.363
Toplam 60.129 87.286
15. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Sirket'in maddi olmayan duran varliklarina iliskin detaylar asagidaki gibidir;
31.12.2019 31.12.2020 31.12.2021
Maddi Olmayan Duran Varliklar Bakiye Giris  Gikis Bakiye  Giris  Cikis Bakiye
Haklar 2,700 - - 2.700 - - 2.700
Toplam 2.700 - - 2.700 - - 2.700
Birikmis Amortismanlar Bakiye Giris  Cikis Bakiye Giris  Cikig Bakiye
Haklar (2.700) - = (2.700) - - (2.700)
Toplam (2.700) - - (2.700) - - (2.700)
Maddi Olmayan Duran Varliklar, Net Tutar - 2 =
Maddi olmayan duran varliklarin net defter degerleri agagidaki gibidir;
Net Defter Degeri

Maddi Olmayan Duran Varliklar 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Haklar - -
Toplam - -
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksl belirtilmedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

16. KULLANIM HAKKI VARLIKLARI
Kiraci durumunda sirket

Kiralama s6zlesmeleri:

Sirket’in faaliyet kiralamasina konu olan 2 adet kira sozlesmesi bulunmaktadir.

Kiralanan Yer/Arag Kira Baglangig Tarihi Sozlesme Bitis Tarihi Aylik Kira Tutan  Bilango Tarihindeki durumu

istanbul Ofis 15.08.2021 15.08.2022
Luleburgaz Ofis 15.08.2021 15.08.2022

Gider olarak muhasebelestirilen 6demeler

2,100
1.000

01.01.-31.12.2021

Devam ediyor
Devam ediyor

01.01.-31.12.2020

Asgari kira 6demeleri

21.283 5.445
Sarta bagh kira odemeleri - =
Ikincil kiralamaya iligkin 6demeler 2 =
Toplam 21.283 5.445

Tum faaliyet kiralamalar Sirket'in yenileme hakkini kullanmasi durumunda piyasa sartlanna gore kosullarin yeniden
gozden gegirilmesine iliskin bir ibare tasir. Sirket'in kiralama donemi sonunda kiraladig varligi satin alma hakki yoktur,

Kiralayan durumunda girket

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

17. KIRALAMA ISLEMLERINDEN KAYNAKLANAN YUKUMLULUKLER

Kisa ve Uzun Vadeli Kiralama Islemlerinden Yiikuimliliikler
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadr).
18. KARSILIKLAR / KOSULLU VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Diger Kisa ve Uzun Vadeli Klrsnllkla}

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Dava kargiliklar (*) E 325.617
Diger Kargiliklar 10.620
Toplam - 336.237
(*) Sirket'in carl donemde devame eden davasi bulunmamaktadir.
Sarta Bajgh Varliklar
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Diger Taraflardan Alinan Kefaletler 2.000.000 =
Toplam 2.000.000 o
Sarta Bagh Yukumldlikler
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
“Verilen ipotek 1.350.000 s
Verilen Teminatlar - 700.000
Toplam 1.350.000 700.000

Sirket taratindan verilen TRI'lerin verildikler: yerler itibariyle dagiimi agagida yer aimaktadir;
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GiRiSiM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

18. KARSILIKLAR /KOSULLU VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER (devami)

Sirket Tarafindan Verilen TRi'ler (Teminat-Rehin-ipotekler) 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
1. Kendi tuzel kisiligi adina vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari 1.350.000 700.000
2. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu . -
TRI'lerin toplam tutan
3. Olagan ticari faaliyetlerinin yurutulmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu -
temin amaciyla vermis oldugu TRi'lerin toplam tutar -
4. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - B
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutari - N
- 2j ve 3. maddeler kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu i .
TRV lerin toplam tutan
- 3. madde kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam . .
tutarn
Toplam 1.350.000 700.000
19. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR ve KARSILIKLAR
L]
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsémmda Borglar
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Personele borglar - 439.936
Odenecek sosyal glivenlik primi 32.494 12.566
Toplam 32.494 62.502
Galisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
31 Arahk 2021 31 Aralik 2020
Kidem Tazminati Kargiligs 30.123 19.296
30.123 19.296

Toplam

Kidem Tazminati Karsiligi

Tirkiye'de mevcut kanunlar gercevesinde, Sirket bir yillik hizmet siresini dolduran ve herhangi bir gegerli nedene bagh
olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti igin goreve cagrilan, vefat eden, erkekler igin 25 kadinlar icin 20 yillik hizmet
siiresini dolduran ya da emeklilik yagina gelmis (kadinlarda 58, erkeklerde 60 yas) personeline kidem tazminati odemesi

yapmak zorundadir.

Kidem tazminati yakimlilugu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilig, Sirket'in,
galisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukimlulik tutarinin buglnki degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), sirketin yikimltliklerinin, tanimlanmig
fayda planlari kapsaminda aktierya) degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongorir. Bu dogrultuda, toplam
yikimldliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Yillik iskonto orant (%) 3,34% 4,61%
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Actlis bakiyesi 19.296 267
Hizmet maliyeti 31.606 29.258
Faiz maliyeti 1.966 2.605
Parasal (kazang) / kayip (22.744) (12.834)
Odenen tazminatlar - s
30.123 19.296

Kapanig bakiyesi

SgkE
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

19. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR ve KARSILIKLAR (devami)

20.

Ana varsayim, her hizmet yili icin olan azami yiikimliluk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltiimesinden sonraki beklenen reel orani ifade
eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iligkin
calisanlarin  emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yUkumliliginin  buginki degeri tahmin edilerek
hesaplanmaktadir.

Sirket'in kidem tazminati karsiiginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2021 tarihinde gegerli olan 8.284,51 TL tavan tutari
dikkate alinmigtir (31 Aralik 2020: 7.117,17 TL).

DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Diger Dénen Varliklar
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Devreden KDV 130.383 136.057
Toplam 130.383 136.057
21. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla finansal tablolarinda yansitmis oldugu sermaye yapisi
agagidaki gibidir:

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Sermaye Yapisi Pay Tutari Pay Orani % Pay Tutari Pay Orani %
Soner Gokdagl ! 410.000 41% 410.000 41%
Bilal Nis . . 200.000 20%
Yasemin Seher ilhan 390.000 39% 190.000 19%
Hamdi Irmak 100.000 10% 100.000 10%
Yasin Cubuk 100.000 10% 100.000 10%
Odenmis Sermaye 1.000.000 100% 1.000.000 100%

Sirket sermayesi her biri 100 TL kiymetinde 10.000 adet paya ayrilmistir. (31 Aralik 2020: bir pay 100 TL ve toplam pay
adedi 10.000'dir).

paylara iliskin Primler
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
K&r veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Aktieryal (Kazang) / Kayip Fonu 27.325 10.267
Toplam 27.325 10.267

Aktiieryal kazang/(kayip) hareket tablosu
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Agilig bakiyesi i 10.267 -
Cari donemde hesaplanan 17.058 10.267
Kapanig bakiyesi 27.325 10.267

Kir veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmig Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir)
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

21. SERMAVYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Yasal yedekler 140.488 140.488
Toplam 140.488 140.488

Yasal yedekler hareket tablosu asagidaki gibidir;
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Agilis bakiyesi 140.488 140.488
_Cari donemde ayrilan yasal yedekler, P -SSP 1
Dénem sonu 140.488 140.488

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 519, maddesine gore isletmeler yillik karlarinin %5'ini &denmis
sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akge olarak ayirirlar. isletmenin gegmis yillar zararlari varsa
%5'in hesabinda yilhk kardan dlsalur. TTK'nun 519. maddesinin ¢ bendi geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar pay)
ddendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitiimasi kararlastirilan kismin %10’u da genel
kanuni yedek akgeye eklenir,

Gegmis Yil Karlari / Zararlari (-)
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Agilig bakiyesi (1.394.389) (1.699.587)
Onceki donem kan / (zarari) 902.701 305.198
Sermaye artigi - -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler - -
Diger 459.000 -
“Gegmis Yil Kari / Zararlan (-) ~ (32.688) (1.394.389)

Net dénem kan digindaki birikmis karlar bu kalemde gésterilir. Ozleri itibariyle birikmig kar niteliginde olan dolayisiyla
kisitlanmamig olan olaganistu yedekler de birikmig kar sayilir ve bu kalemde gosterilir. Turk Ticaret Kanunu’na gore
ayriimasi gereken yedek akgeler ile esas sozlegmede veya kar dagitm politikasinda pay sahipleri icin belirlenen kar pay
ayriimadikga; bagka yedek akce ayriimasina, ertesi yila kar aktariimasina ve intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu
Uyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi digindaki kisilere kardan pay dagitiimasina karar verilemeyecegi gibi, pay
sahipleri igin belirlenen kar payi nakden odenmedikge bu kigilere kardan pay dagitilamaz.

22. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

Satig Gelirleri , Net 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Yurtigi satig gelirleri 2.165.110 1.977.110
Yurtdigi satig gelirleri i -
Diger satig gelirleri 235 30.162
Toplam Gelirler 2.165.345 2.007.272
Saugtan iadeler (-) (27.447) -
Satig gelirleri, net 2,137,898 2.007.272
Satiglarin Maliyeti (-) 01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020
Satilan malin maliyeti =

Satilan ticari malin maliyeti 2.383 s
Satilan hizmet maliyeti 590,197 398.834
Satiglanin Maliyeti Toplami 592.580 398.834
Briit Satig Kan / Zaran (-) 1.545.318 1.608.438
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23. GENEL YONETIM GIDERLERI,PAZARLAMA GIDERLERI,ARASTIRMA VE GELIR$TIRME GIDERLERI (-)

01.01.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

Genel Yonetim Giderleri (-)

1.196.678 614.824
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) . ’
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) : _
Toplam 1.196.678 614.824

01.01.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

Personel giderleri 878.247 356.040
Misavirlik ve danigmanlik giderleri 67.219 86.105
Haberlesme giderleri 12.062 44.878
Sigorta giderleri 40.271 29.473
Motorlu tasit giderleri 49.007 20.072
Amortisman ve itfa paylari giderleri 28.777 17.007
Kira giderleri 21.283 5.445
Vergi, resim ve harg giderleri 18.771 5.428
Buro giderleri 16.402 4.128
Yemek giderleri 8.952 815
Konaklama ve seyahat giderleri 693 650
Diger giderler 54.994 44.783
Toplam 1.196.678 614.824

24. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Karlar

01.01.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

Ertelenmis finansman giderleri 411 s
Ertelenmig finansman gider iptal gelirleri - 64
Sgk tesvik gelirleri 17.298 -
Dava karsilik iptal gelirleri 325.617 -
Diger karsilik iptal gelirleri 10.033 -
Toplam 353.359 64

Esas Faaliyetlerden Giderler ve Zararlar (-)

01.01.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

Vergi Kan.Dogan Hesp. 7326 Sayili Kanun 6/3 Md.Gid. 1.196.647 S
Diger . - 13.122
Toplam ‘ 1.196.647 13.122

25, YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER VE GIDERLER (-)

Yatirim Faaliyetlerden Gelirler
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
Yatinim Faaliyetlerinden Giderler (-)

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Turk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

26. FINANSMAN GELIRLERI ve GIDERLERI (-)

27.

Finansman Gelirleri

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Finansman Giderleri (-)

01.01.-31.12.2021

01.01.-31.12.2020

Faiz giderleri

26.769 38.531
Banka komisyon giderleri 3.328 :
Toplam 30.097 38.531

iLiSKILi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey ybneticiler, yénetim Kurulu iyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler ve istirakler iligkili taraflar olarak kabul edilmislerdir.

iliskili Taraflardan Alacaklar

31 Aralik 2021

Kisa Vadeli Alacaklar
Ticari Diger

Uzun Vadeli Alacaklar
Ticari Diger

Kuruluglar
Ortaklar
Soner Gokdagh
Bilal Nig
Yasemin Seher llhan
Hamdi Irmak
Yasin Cubuk

Toplam

31 Aralik 2020

Kisa Vadeli Alacaklar
Ticari Diger

Uzun Vadeli Alacaklar
Ticari Diger

Kuruluslar

Ortaklar
Soner Gokdagl
Bilal Nis ‘
Yasemin Seher llhan
Hamdi Irmak
Yasin Cubuk

435.000
225.000
167.963

215.000

Toplam

1.042.963
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
(Aksi belirtiimedikge tutarlar Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

27. ILiSKiLi TARAF AGIKLAMALARI (devami)

lliskili Taraflara Borglar
31 Aralik 2021

Kisa Vadeli Borglar Uzun Vadeli Borglar
Ticari Diger Ticari Diger

Kuruluslar

Ortaklar
Soner Gokdagl - - g i
Bilal Nig = 5 [ ’
Yasemin Seher ilhan ' - = F i
Hamdi Irmak ~ = 3 i
Yasin Cubuk - = = -

Toplam % = = -

31 Aralik 2020
Kisa Vadeli Borglar Uzun Vadeli Borglar
Ticari Diger Ticari Diger

Kuruluglar

Ortaklar
Soner Gokdagh - s > =
Bilal Nig - - = .
Yasemin Seher Ilhan - 2 = .
Hamdi Irmak - - = s
Yasin Cubuk - - - =

Toplam - - “ I

Iligkili taraflarla yapilan alis ve satiglar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde ait Ust duzey yoneticilere saglanan faydalar bulunmamaktadir
(31 Aralik 2020: 11.512 TL ).

28. DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZ

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar
01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Tammlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari/Kayiplan 22.744 12.834
Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari/Kayiplan Vergi Etkisi (5.686) (2.567)
Toplam 17.058 10.267

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).

-30-



GIRISIM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

29. GELIR VERGILERI (Ertelenen Vergi Varliklari ve Yikimliilikleri Dahil)

Kurumlar Vergisi Karsilig

Turkiye'de, kurumlar vergisi orani 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle %25'dir. (31 Aralik 2020: %22) Bu oran, kurumlarin ticari
kazancina vergi yasalar geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna
(istirak kazanglari istisnasi gibi) ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahina uygulanir. Kar dagitiimadig
takdirde baska bir vergi odenmemektedir.

Turkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aracilig: ile gelir elde eden kurumlar ile Tiirkive'de yerlesik kurumlara
6denen kar paylarindan (temettiiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda yapilan temettl 6demeleri %15 oraninda stopaja
tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi sayilmaz ve stopaj uygulanmaz.

Sirketler uger aylik mali karlari Uzerinden %25 oraninda gecici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 17'inci
gundne kadar beyan edip 17'inci giinii aksamina kadar Gderler. Yil iginde &denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil
verilecek kurumlar vergisi beyannamesi tzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Gegici vergi,
devlete karsi olan herhangi bir bagka mali borglara da mahsup edilebilir.

Turk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde goésterilen mali zararlar 5 yili asmamak kaydiyla dénem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez. Tiirkiye’de 6denecek vergiler
konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri
hesap doéneminin kapandig ayi takip eden dérdiincii ayin 25'inci giinii aksamina kadar bagl bulunulan vergi dairesine
verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali
islem tespit edilirse odenecek vergi miktarlari degisebilir.

Finansal durum tablosunda yer alan vergi

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Cari donem kurumlar vergisi karsiligi 93.889 35.607

Pesin 6denen gegici vergi ve fonlar (-) (93.889) (35.607)

Donem kari vergi ylkimlGlGga > -
Gelir tablosunda yer alan vergi gelir/giderleri

01.01.-31.12.2021 01.01.-31.12.2020

Cari donem kurumlar vergisi karsiligl (93.889) (35.607)

Ertelenmis vergi karsiligi (51.898) (3.717)

Toplam (145.787) (39.324)
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Turk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

29.GELIR VERGILERI (Ertelenen Vergi Varliklari ve Yiikiimlilikleri Dahil) (devami)

Ertelenmis Varlik Ve Yiikiimliliikler

Ertelenen vergi varlik ve yukamlulukleri, bilango kalemlerinin Tirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS) gbre yeniden
duzenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gecici farklarin etkilerini dikkate alarak
hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama dénemlerinde
muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Gergeklesecek gecici farklar uzerinden yukimlilik metoduna gore

hesaplanan ertelenen vergi alacag ve yiikimliligi icin uygulanacak oran %25’dir (31 Aralik 2020: %22).

Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir;

Birikmis Gegici Farklar

Ertelenmis Vergi

Ertelenen Vergi Varliklan 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Amortisman dizeltmesi 58.261 34.106 14.565 6.821
Dava karsihigi - 325.617 - 65.123
Kidem tazminati karsilig 30.123 19.296 7.531 3.859
Diger duzeltmeler 3.478 14.063 868 2.813
Toplam 91.862 393.082 22.964 78.616
Ertelenen Vergi Yukumlulikleri 31 Aralik 2021 31 Arahk 2020 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Ertelenmig finansman gideri diizeltmesi (411) - (103) -
Amortisman dizeltmesi (34.106) (43.067) (8.527) (8.613)
Kredi duzeltmesi (5.302) - (1.324) -
Diger duzeltmeler (3.443) (1.355) (862) (271)
Yag degerleme duzeltmesi (510.000) - (51.000) -
Toplam (553.262) (44.422) (61.816) (8.884)
Ertelenen Vergi Varligi/(YukimlGlUgu), net 48.600 348.660 12.148 69.732
Ertelenen vergi hareket tablosu asagidaki gibidir: 31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Ertelenmis vergi varligl 22.964 69.732
Ertelenmis vergi yukumlalGga(-) (61.816) -
Ertelenmis vergi vanigl /(yikimlildgi), net (38.852) 69.732

31 Aralik 2021

31 Aralik 2020

Dénem bag! ertelenmis vergi 69.732 76.016
h lestiril

Kar veya ?arar tgblo.sqjmd.a my asebelegtirilen _ .

ertelenmis vergi geliri/(gideri)

Diger kapsamh gelir tablosunda yer alan ertelenmis vergi geliri/(gideri) (5.686) (2.567)

Dénem sonu ertelenmis vergi varligi /{yukimlulGga) (38.852) 69.732

30. PAY BASINA KAZANG

01.01.-31.12.2021  01.01.-31.12.2020

Pay basina kazang/(kayip):

Donem kari/(zarari) (670.532) 902.701
Gikarilmi hisselerin agirlikh ortalama adedi 10.000 10.000
Pay Bagina Kazang/(Kayip) (TL) (67,05) 90,27
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31. KUR DEGISIMIN ETKILERI

Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
32. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan en énemli riskleri faiz orani riski, likidite riski ve kredi riskidir.
Sermaye Risk Yénetimi
Sirket, bir dnceki dénemde oldugu gibi, sermaye yeterliligini borg/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran

net borcun toplam ozsermayeye bdlinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutanindan (bilancoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglari igerir) diisulmesiyle hesaplanir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Toplam Borglar 368.714 789.875
Eksi:Nakit ve nakit benzerleri (43.322) (54.932)
Net Borg 325.392 734.843
Toplam Ozkaynak 464.593 659.067
Toplam Sermaye (Net borg+ Toplam Ozkaynaklar) 789.985 1.394.010
Net Borg/Toplam Sermaye Orani 0,41 0,53
31 Aralik 2021 31 Aralik 2020

Donen variiklar 199.7%6 1.251.924
Kisa vadeli borglar 256.226 770.579
Cari Oran 0,78 1,62
(56.430) 481.345

Net isletme sermayesi
Finansal Risk Faktorleri

Kredi riski

Finansal araclari elinde bulundurmak, anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de tagimaktadir. Sirket yonetimi
bu riskleri, her anlagmada bulunan karsi taraf icin ortalama riski kisitlayarak kargilamaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas
olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket, musterilerinden dogabilecek bu riski i¢in belirlenen kredi surelerini
sinirlayarak yonetmektedir. Kredi limitlerinin kullamimi Sirket tarafindan siirekli olarak izlenmekte ve misterinin finansal
pozisyonu ve diger faktorler géz onune alinarak miisterinin kredi kalitesi surekli degerlendirilmektedir. Sirket’in tdrev

finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralik 2020: Bulunmamaktadir).
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31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tark Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

32.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle finansal arag tirleri itibariyle maruz kalinan kredi riski asagidaki

gibidir;

Finansal arag tirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

- i— Alicaklar
31 Aralik 2021 N Ticari Alacaklar |

Dlger |
Taraf |

lli;klll [
Taraflar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi
riski | |

Diger Alacak klar

iligkili
Tarafiar

I Doﬁer
Taraf

418 |

Nakit ve
Diger |

Bankalardaki
Mevduat

| |
= {

9.911 33411

- Azami riskin teminat, vs ile g&‘werﬁé altina ahnmf;k
_kismi
A. Vadesn geqmemw yada deger dusukluﬁune
ugramamus ﬁnansal varllk!arm net defter degen

| B. Kogullarin yeniden gérisiiimis bulunan, aksi taktirde |
| vadesi gegmis veya deger dusukltgine ygramig =
sayulacak finansal varliklarin defter degen

33.411

9.911 |
|

C Vadesi gegmis ancak deger du;uklugune ugramamig
varhklarm net defter degerl

- Teminat, vs ile glvence aﬁnna almmrs kismi 7 | ~7._
D. Deger dusukiugune ugrayan varliklarin net defter
degerleri

-Vadesi gecmns (Brat defter degen)

-Deger disuklogu (-) o -

et - - —t-

-Net degerin teminat, vs ile guvence > altin 2 almmls
| kismi . - 7
-Vadesn gecmem|§ (jBrul _defter degeri) ) - -

-Deger dusuklugu ( )
-Net degerin teminat, vs ile guvence - altina a ahnmns
kismi ozt

~4—t
|
'
L

E. Bilango dis1 | kredn riski lgeren unsurlar ) ! -1 -
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(Aksi belirtiimedikge tutarlar Tirk Liras) (“TL") olarak ifade edilmistir.)

32.FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar B
31 Aralik 2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki =~ Nakit ve
liskili | Diger iligkili | Diger =~ Mevduat Diger
A8 L _ | Taraflar |~ Taraf = Taraflar | Taraf - o
Raporlama tarihi itibariyle maruz kal i i ' | ‘ »
riski PR -\ 3707 1042963 418 54.932 ;
- Azami riskin temina?vﬁ@ve?ce aﬁéglﬁls 7— = T l C | o
| kism - ’ o = = = ;
A. Vadesi gegmemis yada deger distklugine ' 570 1 0A2663 &is , S8a3 i
ugramamis finansal varliklanin net defter degeri ) : s ; '

B. Kosullarin yeniden gorugulmug bulunan, aksi taktirde |
vadesi gegmis veya deger dusuklugune ugramis - - - = 2 =
sayilacak finansal varliklarin defter degeri

- + - - an — EE—— |

C. Vadesi gegmis ancak deger dusuklugune uéramar;mr;» . = . -
varliklarin net defter degeri | i | i

| - Teminat, vs ﬂej(jvggce altmra almr:nl{klsmn__ E “ e = - —
D. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net defter T | = = =
degerleri ) | |

= _1_ —

| -Vadesi ge};m{; (Briit defter <;egeri) - | - - Bl T = 7 - L..

-Deger dusukIugd (-) ‘ : =) -] : 2 & -

| -Net degerin teminat, vs ile guvence altina éhnmls [ T ] |
kismi i i

|_-Vadesigegmemis (Brit defterdegeri] | .| S -] - -
-Deger dusUkIug (-)

|
-Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis | R |
kismi

E. Bilango E;: kredi riski iceren unsurlar ! s | - =4 :ﬁ = -| -
Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin borglarindan kaynaklanan yukumlultkleri, nakit veya baska bir finansal arag vermek suretiyle
yerine getirmekte zorlanmas riskidir. Sirket yonetimi onceki donemde oldugu gibi, varliklarini 6zkaynak ile finanse
ederek, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere gére degil, sozlesme
uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gergeklestirmektedir. Sirketin turev finansal yukamldlikleri
bulunmamaktadir. (31 Arahk 2020: Bulunmamaktadir). Sirket'in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle
likitide risk tablosu asagidaki gibidir;

Beklenen nakit

31 Aralik 2021 Defter Degeri giliglar toplami O3ayarass  3-12ay unf 1Syilarasm  Syldanuzun Dipnot
Sozlegme uyarinca vadeler S — e N

Tirev Olmayan Finansal YakimldlGkler 111.100 111.100 57.309 33242 20,549 .

Banka kredileri 111.100 111.100 $7.309 33.242 20549 L
Tahvilier - ) . . 7
Ticari borglar . S 3 = 2 . s
Turev Olmayan Finansal YukamlalGkler ' 133.181 133.181 133.181 - -

Banka Kredileri - - Z -3
Ticari Borglar { 29.997 29.997 29.997 B -8
Diger borglar 103.184 103.184 103.184 - - - 9

(veya Sozk Uyarinca) Vadeler

Tarev Nakit Girigleni
Torev Nakit Cikiglar

~35:.




GIRIiSiM GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI KONSOLIDE OLMAYAN FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tark Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

32.FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

Bekle kit -
31 Aralik 2020 Defter Degeri 0-3ayarasi 3-12ayarasi 1-5ylarasi 5 yildanuzun Dipnot
gikiglar toplami
Sozlesme uyannca vadel
Turev Olmayan Finansal Yikimiclikler 145.006 145.006 51.051 93.955
Banka kredileri 145.006 145,006 51.051 93.955 : - 7
Tahviller . . 7
Ticari barglar = R . - 8
Beklenen Vadeler
Tarev Olmayan Finansal Yikumlalikler 226.834 226.834 226.834 .
Banka Kredileri “ . - - - - 7
Ticari Borglar 15.222 15.222 15.222 - : - 8
Diger borglar 211.612 211612 211612 - - - 9

(veya Sézlesme Uyaninca) Vadel
Turev Nakit Girigleri
Turev Nakit Cikislan

Piyasa Riski

Piyasa riski, piyasa fiyatlarinda meydana gelen degisimler nedeniyle bir finansal aracin gergege uygun degerinde veya
gelecekteki nakit akislarinda bir isletmeyi olumsuz etkileyecek dalgalanma olmast riskidir. Bunlar, yabanci para riski, faiz
orani riski ve finansal araglar veya emtianin fiyat degigim riskidir.

Faiz orani riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolari etkileme olasiligindan kaynaklanmaktadir. Sirket, belirli bir
donemde vadesi dolacak varlik ve yukimluluklerin zamanlama farkliliklarindan dolay faiz riskine maruzdur. Hali hazirda
Sirket genelinde tanmimlanmig bir risk ydnetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Tanimlanmig bir risk
yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yénetimi aldigi kararlar ve uygulamalari ile riski yonetmektedir.

31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle Sirket’in faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibi belirtilmistir;

Sabit faizli finansal araglar 31 Aralik 2021 31 Aralhk 2020
Finansal Borglanmalar (Not 7) 111.100 145.006
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 5) - R
Degisken faizli finansal araglar

Finansal Borglanmalar (Not 7) i c .
Nakit ve Nakit Benzerleri (Not 5)
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33. FINANSAL' ARA(,_'.LAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI
CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Sirket, finansal araclarin tahmini rayi¢ degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir.

Finansal varliklarin ve yikumliliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yikamlulukler, birbirinin ayni varhk ve yukumlulukler icin aktif piyasada islem goren
borsa fiyatlarindan degerlenir.

ikinci sgviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimlulGgin birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan
bagka direk ya da endirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenir.

Uglincl seviye: Finansal varlik ve ylukimilikler, varlik ya da yukimlilugin gergege uygun degerinin bulunmasinda
kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

Sirket, finansal araglarin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir.

Sirket’in finansal riskten korunma muhasebesi cercevesindeki uygulamasi bulunmamaktadir (31 Aralk 2020:
Bulunmamaktadir).

34.FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiINANSAL TABLOLARIN AGIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN GEREKLI OLAN DIGER HUSUSLAR

31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolari 6nemli olglide etkileyecek ya da finansal tablolarin agik ve yorumlanabilir olmasi
acgisindan agiklanmasi gereken bagka bir husus bulunmamaktadir.

35. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolari 6nemli dlgide etkileyecek ya da finansal tablolarin agik ve yorumlanabilir olmasi
agisindan, raporlama doneminden sonra meydana gelen olaylar bulunmamaktadir.
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