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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. Genel Kurulu’na
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis
Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S. nin (“Sirket™) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak

degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak iizere
finansal tablo notlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dSnemine ait finansal performansim ve nakit akislarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

Goriigiin Dayanaf

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK™)
tarafindan yaymmlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim
Standartlarma (“BDS”) ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlarina
uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz
Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar1 bolimiinde ayrmntili bir
sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagmmsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik
Kurallar™) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun
olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olugturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr bir gériis bildirmiyoruz.
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Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele ahindif

Hasilatin kaydedilmesi

Sirket’in hasilati degerleme hizmet gelirlerinden
olusmaktadir.

31 Aralbk 2023 tarihi itibari ile Sirket’in satig
gelirleri 10.699.408 TL tutarinda olup degerleme
hizmeti gelirlerinden olugmaktadir. Hasilatin,
performans takibi agisindan 6nemli bir 6lgiim
kriteri olmasi ve biiyiikliik gostergelerinden birisi
olmasi sebebiyle hasilatin kaydedilmesi kilit
denetim konusu olarak secilmistir.

Sirket’in hasilat: ile ilgili muhasebe politikalarma
ve tutarlarina iliskin bilgiler Not 2 ve Not 15’te yer
almaktadir.

Hasilat icin denetimlerimiz ana hatlariyla
asagidakileri igermektedir:

Hasilatin ~ muhasebelestirilmesine  yonelik
Sirket’in muhasebe politikasinin  uygunlugu
degerlendirilmesi,

Hasilat tutarinin  dogru dénemde finansal
tablolara yansitilip yansiilmadigmin kontrol
edilmesi,

Olagandis: iglemlerin varliginin tespit edilmesi
amaciyla analitik inceleme ve detay testlerin
yapilmasi,

Maddi dogrulama prosediirleri ile faturalanmig
olan satiglarin uygulanan muhasebe politikasina
gbre gerceklesen hasilat olup olmadifi test
edilmesi,

Orneklem segimi ile belirlemis oldugumuz
miisteriler i¢in dogrudan temin edilen dis teyitler
ile ticari alacaklarin varligi ve bakiyelerin
dogrulugu test edilmesi.
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Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

Kilit Denetim Konusu

Dipnot 2.1'de agiklandig1 iizere, Sirket’in
31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait

finansal tablolarinda TMS 29, "Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” ("TMS 29™) standardi
uygulanmugtir.

TMS 29, finansal tablolarin raporlama dénemi
sonundaki cari satin alim giiciine gore yeniden
diizenlenmesini gerektirmektedir. Bu nedenle,
2023 wyili igerisindeki islemler ve donem
sonundaki parasal olmayan bakiyeler, 31
Aralik 2023 bilango tarihindeki giincel fiyat
endeksini  yansitacak  sekilde  yeniden
diizenlenmigtir.

TMS 29 uygulamasi finansal tablolarda yaygin
ve tutarsal olarak Snemli etkiye sahiptir. Bu
sebepler ile  birlikte, TMS  29un
uygulanmasinda kullanilan verilerin dogru ve
tam olmamasi riski ve harcanan ek denetim
gabasi g6z Oniinde bulunduruldugunda, TMS
29'un uygulanmasi tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmigtir.

Konunun Nasil Ele Alindig

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 uygulanmas: ile
ilgili asagidaki denetim prosediirleri
uygulanmigtir:

Yonetim tarafindan tasarlanan ve uygulanan
TMS 29 uygulamasma iligkin siirecin ve
kontrollerin anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

Yonetim tarafindan yapilan parasal ve parasal
olmayan kalemler ayrimmm TMS 29'a uygun bir
sekilde yapildiginin kontrol edilmesi,

Parasal olmayan kalemlerin detay listelerinin
temin edilerek, orijinal kayit tarihlerinin ve
tutarlarinin 8meklem ydntemiyle test edilmesi,

Yonetimin kullandigi hesaplama ydntemlerinin
degerlendirilmesi ve her donemde tutarli bir
sekilde kullamldiginin kontrol edilmesi,

Hesaplamalarda kullanilan genel fiyat endeksi
oranlarinin, Tiirkiye [statistik Kurumu tarafindan
yaymlanan  Tirkiye'deki  Tiketici  Fiyat
Endeksi'nden elde edilen katsayilar ile kontrol
edilmesi,

Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal

olmayan kalemlerin, gelir tablosunun, diger
kapsamli gelir tablosunun ve nakit akis
tablosunun matematiksel dogrulugunun test
edilmesi,

TMS 29'un uygulanmasmnin finansal tablolara
iliskin dipnotlarda yer alan aciklamalarinin
TFRS'lere goére yeterliliginin degerlendirilmesi
neticesinde onemli bir yanhshiga
rastlanilmamuistir.
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Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolari bagka bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan denetlenmis ve 11 Aralik 2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis beyan
edilmistir.

Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarn Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmas:
i¢in gerekli gordigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme Kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece igletmenin sitrekliligi
esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Tliskin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh onemli yanhshk igerip
icermedigine iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu
diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlishgin her zaman tespit
edilecegini garanti etmez. Yanhshklar hata veya hile kaynakl olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya
toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari
etkilemesi makul &l¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar Snemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kamit1 elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli dnemli bir yanhshig: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanhishg: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma
uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig: degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadigr hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasinin uygunlugu
hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz
halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili a¢iklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu
agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir gorii vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kamitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.
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Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dhil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas: ile Snemli denetim bulgularim iist
yoOnetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimzi fist yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diistiniilebilecek tiim iliskiler ve diger
hususlari ve -varsa- ilgili nlemleri iist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamamin  doguracagi olumsuz sonuglarm, kamuya agiklamanin doguracaft kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliklere fliskin Rapor

a) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2023 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, TTK ile esas sdzlesmenin finansal raporlamaya
iliskin hitkiimlerine uygun olmadigmna dair nemli bir hususa rastlanmamastir.

b) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢ci Mehmet Kiilte’dir.

27 Kasim 2024
istanbul, Tiirkiye
Bilgin Global Bagimsiz Denetim Anonim $irketi
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Arahk 2023 Tarihi Itibariyla Finansal Durum Tablosu (Bilango)

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'n (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore
ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Geg¢mis

Dipnot 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

VARLIKLAR

Donen varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 270.604 352.430
Ticari Alacaklar

- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 756.833 -
Diger Alacaklar

- Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 3 -- 662.376
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacakiar 7 418 689
Pesin Odenmis Giderler 8 13.595 29.508
Diger Donen Varliklar 9 - 133.914
Dénen Varhiklar 1.041.450 1.178.917
Duran Varhklar

Maddi Duran Varliklar 10 763.635 706.947
Yatirtm Amagli Gayrimenkuller 11 750.000 1.488.695
Ertelenmis Vergi Varliklar 19 310.567 --
Duran Varhklar 1.824.202 2.195.642

Toplam Varhklar 2.865.652 3.374.559




Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Arahk 2023 Tarihi itibariyla Finansal Durum Tablosu (Bilanco) (devam)
(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gére

ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gecmis
Dipnot 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 5 -- 126.406
Ticari Borglar
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 32.091 487.416
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 97.745 313.836
Diger Borglar
- lligkili Taraflara Diger Bor¢lar 3 1.111.580 494.319
- Hligkili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 77.732 29.318
Ertelenmis Gelirler 8 - 82.386
Dénem Kar1 Vergi Yiiktimliilagii 19 259.353 20.466
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 1.578.501 1.554.147
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 3 - 21.951
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calisaniara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli i3 397,685 260,288
Karsiliklar
Ertelenmis Vergi Yikiumliiliigii 19 -- 62.657
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 397.685 344.896
Toplam Yiikiimliiliikler 1.976.186 1.899.043
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 14 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar 6.328.686 6.328.686
Birikmis Diger Kapsaml1 Gelirler 117.721 46.470
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 380.261 380.261
Gegmis Yillar Zararlan (6.279.901) (6.425.762)
Dénem Net Kar1 (Zarar) (657.301) 145.861
Toplam Ozkaynaklar 889.466 1.475.516
Toplam Kaynaklar 2.865.652 3.374.559

(3]




Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Aralk 2023 Tarihi itibartyla Kar veya Zarar ve Diger Kapsamh Gelir Tablosu

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore

ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmis Gec¢mis
Dipnot 2023 2022
Kar veya Zarar Kismi
Hasilat 15 10.699.408 7.409.907
Satiglarin Maliyeti (-) 15 (1.762.308) (1.962.050)
Briit Kar 8.937.100 5.447.857
Genel Yonetim Giderleri (-) 16 (7.157.136) (5.327.225)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 17 (2.645.361) (5.907)
Esas Faaliyet Kan/(Zaran) (865.397) 114.725
Finansal Giderler (-) 18 -- (74.772)
Net Parasal Pozisyon Kazanglan (Kayiplart) 277.285 96.489
Vergi Oncesi Donem Kar (588.112) 136.442
Vergi Gelir/Gideri 19 (69.189) 9.419
Dénem Vergi Gideri/Geliri (466.163) (51.119)
Ertelenmis Vergi Geliri 396.974 60.538
Dinem Net Kan (657.301) 145.861
Diger Kapsamh Gelir/(Gider)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglar1 (Kayiplart) 13 Sa001 (34362
-Vergi Etkisi 19 (23.750) 6.871
Diger Kapsamh Gelir 71.251 (27.491)
Toplam Kapsamh Gelir (586.050) 118.370
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Aralik 2023 Tarihi itibariyla Nakit Akig Tablosu

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'mn (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giici esasina gore

ifade edilmigtir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot 2023 2022
Isletme Faalivetlerinden Nakit Akiglar:
Dinem Net Kari (657.301) 145.861
Dénem Net Kari Mutabakatiyla ilgili Diizeltmeler 1.794.918 1.038.373
Vergi Gideriyle ilgili Diizeltmeler 19 81.689 (9.419)
Finansman Gideriyle lgili Diizeltmeler - 74.772
Ticari Alacaklardaki Azalslar (Artislar) ile {lgili Diizeltmeler (756.833) --
Diger Alacaklardaki Azaliglar (Artiglar) ile [1gili Diizeltmeler 812.474 (401.825)
Ticari Borglardaki Artiglar (Azahslar) ile [lgili Dlizeltmeler (455.325) 406.223
Diger Borglardaki Artiglar (Azaliglar) ile flgili Ditzeltmeler 367.198 552.617
Amortisman ve itfa Gideriyle Ilgili Diizeltmeler 10 163.977 95.099
Kargiliklarla {lgili Diizeltmeler 466.970 127.611
Gergepe Uygun Deger Artis Azahslariyla llgili Dizelmeler 11 738.695 -
Parasal Pozisyon Kazanglan (Kayiplan) ile Ilgili Diizeltmeler (78.397) 65.684
Dinem Net Kari Mutabakatiyla ilgili Toplam Dilzeltmeler 1.327.948 910.762
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akisi 670.647 1.056.623
Vergi Odemeleri 19 (206.445) (33.679)
Diger Nakit Girigleri (Cikiglari) (38.464) --
- Odenen Kidem 13 (38.464) -
A. isletme Faaliyetlerden Kaynaklanan Net Nakit Akis: 425.738 1.022.944
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:
Maddi Duran Varliklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 10 171.216 -
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglan 10 (391.881) (514.766)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit Alug (220.665) (514.766)
Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar:
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikuslari (148.357) (152.359)
Odenen Faiz - (74.772)
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglar (148.357) (227.131)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azahs) 56.716 281.047
D. Dénem Bas: Nakit ve Nakit Benzerleri 4 352.430 117.260
E. Nakit ve Nakit Benzerlerine iliskin Enflasyon Etkisi (138.542) (45.877)
F. Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri 4 270.604 352.430
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Arahk 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nmm (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Girigim Gayrimenkul Degerleme A.S. (“Sirket”) 2007 yilinda Istanbul’da kurulmugtur. Sirket’in
esas faaliyet konusu gayrimenkullerin, gayrimenkule dayal projelerin ve gayrimenkule dayali hak
ve faydalarin Sermaye Piyasasi Mevzuatinca belirlenen esaslar gercevesinde degerlemesini
yapmakitir.

Sirket’in kayitli merkez adresi Mimaroba Mah. Mustafa Kemal Bul. Colorist Sitesi B Blok No:4/1
I¢ Kapi No:37 Biiyiikgekmece / Istanbul’dur.

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla personel sayisi 13 kigidir (31 Aralik 2022: 14 personel).
Sirket’in ortaklik yapisi Not 14’te agiklanmigtir.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

Sunuma iliskin temel esaslar

Finansal tablolarin hazirlams sekli

ilisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na (“IMS”) uygun
olarak hazirlanmigtir. TMS; Tiirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olugmaktadr.

Finansal tablolar ve tamamlayict dipnotlari, KGK tarafindan yayimlanan “Finansal Tablo
Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde agiklanan raporlama formatlarina uygun olarak sunulmustur.

Olciim esaslar

Finansal tablolar, gergege uygun degerle 6lgiilen finansal varliklar haric tarihi maliyetler iizerinden
hazirlanmistir. Gergege uygun deger olgiimiinde kullanilan ydntemler ayrica Not 2.5°de
belirtilmistir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Arahk 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara iliskin Notlar

(Tiim tutariar, aksi belirtilmedikce Tiivk Lirasi’mn (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satim alma giicii
esasina gove ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam)

Sunuma iliskin temel esaslar (devami)
Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

Sirket, KGK tarafindan 23 Kasim 2023 tarihinde yapilan duyuru ve yaymlanan “Yiiksck
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama Hakkinda Uygulama Rehberi” ne istinaden 31
Aralik 2023 tarihli ve ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal tablolarm TMS 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardim uygulayarak hazirlamistir. Séz
konusu standart uyarinca, yitksek enflasyonlu bir ekonomiye ait para birimi esas alinarak
hazirlanan finansal tablolarin, bu para biriminin bilango tarihindeki satin alma giiciinde
hazirlanmasi ve nceki donem finansal tablolarm da kargilastirma amaciyla karsilagtirmal bilgiler
raporlama dénemi sonundaki cari Slgiim birimi cinsinden ifade edilir. Sirket bu nedenle, 31 Aralik
2022 tarihli finansal tablolarim da 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicli esasma gore
sunmustur.

KGK, Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarmi uygulayan finansal raporlama
diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasast kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla
sona eren hesap dénemlerine ait yillik finansal raporlarmndan baslamak iizere TMS 29 hiikiim lerini
uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

TMS 29 uyarimca yapilan yeniden diizenlemeler, Tiirkiye Istatistik Kurumu (“TUIK”) tarafindan
yaynlanan Tiirkiye’deki Tiiketici Fiyat Endeksi’nden (“TUFE”) elde edilen diizeltme katsayisi
kullanilarak yapilmustir. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, finansal tablolarin diizeltilmesinde
kullanilan endeksler ve diizeltme katsayilar asagidaki gibidir:

Tarih Endeks Diizeltme katsayisi Ug yilik
kiimiilatif

31 Aralik 2023 1.859,38 1.000 268%
31 Aralik 2022 1.128.,45 1.647 156%
31 Aralik 2021 686,95 2.706 74%

Sirket’in yiiksek enflasyonlu ekonomilerde finansal raporlama amaciyla yaptifi diizeltme
isleminin ana unsurlan asagidaki gibidir:

- TL cinsinden hazirlanmis cari dénem finansal tablolar, bilanco tarihindeki satin alma giicii
ile ifade edilmekte olup dnceki raporlama dénemlerine ait tutarlar da yine raporlama dénemi
sonundaki satin alma giiciine gére diizeltilerek ifade edilmektedir.

- Parasal varlik ve yiikiimlilikler, hali hazirda, bilango tarihindeki cari satin alma giicii ile
ifade edildiginden diizeltilmemektedir. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore
diizeltilmis degerlerinin, geri kazanilabilir tutar1 ya da net gerceklesebilir degeri astig
durumda, sirastyla TMS 36 ve TMS 2 hiikiimleri uygulanmistir.

- Bilanco tarihindeki cari satin alma giiciiyle ifade edilmemis olan parasal olmayan varlik ve
yitkiimliiliikler ile 6zkaynak kalemleri, ilgili diizeltme katsayilar kullamlarak diizeltilmistir.

- Bilangodaki parasal olmayan kalemlerin kapsaml gelir tablosuna etkisi olanlar digindaki
kapsamli gelir tablosunda yer alan tiim kalemler, gelir ve gider hesaplarinin mali tablolara
ilk olarak yansitildiklar1 dsnemler iizerinden hesaplanan katsayilar ile endekslenmislerdir.

= Enflasyonun Sirket’in cari dénemdeki net parasal varlik pozisyonu iizerindeki etkisi, gelir
tablosunda Net parasal pozisyon kazanci/(kaybi) hesabina kaydedilmistir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Aralik 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'mn (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gére ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna liliskin Esaslar (devami)

Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Gecgerli para birimi ve raporlama para birimi

flisikteki finansal tablolar Sirket’in gegerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin
finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL olarak sunulmustur.

Kargilastirmal bilgiler

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performansi ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, Snceki donemle karsilastirmali hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmals bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siiflandirihr ve ilgili farklar ilgili dipnotlarda agiklanir.

Yabanci para

Yabanci para islemleri, Sirket’in gecerli para birimine islemin gergeklestigi tarihteki kurdan
cevrilmislerdir. Yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliilikler raporlama tarihindeki
kurlardan gecerli para birimine ¢evrilmislerdir. Parasal kalemlere iliskin yabanci para ¢evrim farki
kazanci veya zarari, donem basindaki gegerli para birimi cinsinden itfa edilmis tutarin etkin faiz
orani ve ddemelerin etkisi diizeltilmesiyle donem sonundaki yabanci para birimi cinsinden itfa
edilmis tutarin donem sonu kurundan ¢evrilmis tutan ile arasindaki farki ifade eder.

Yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun degerleriyle Slgiilen parasal olmayan varliklar ve
yiikiimliiliikler, gergege uygun degerin tespit edildigi tarihteki kurdan gegerli para birimine ¢evrilir.
Yabanci para cinsinden tarihi maliyetiyle Slgiilen parasal olmayan kalemler, islemin gerceklestigi
tarihteki kurdan gevrilmislerdir. Yeniden gevrimle olusan kur farklan, diger kapsamh gelirde
kayitlara alinan nakit akis riskinden korunma araglarinin etkin olan kismindan dogan farklar harig,
kar veya zararda kayitlara alinir.

31 Aralik tarihleri itibariyla sona eren donemlerde yabanci para paritesi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahik 2022

Als Satig Als Satig

ABD Dolar/TL (“USD™) 29,4382 29,4913 18,6983 18,7320
Avro /TL 32,5739 32,6326 19,9349 19,9708
ingiliz Sterlini (“GBP”) 37,4417 37,6369 22,4892 22,6065

TMS’ye uygunluk beyam

ilisikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmigtir.

ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayanarak yapilan simflama ve diizeltmelerle,
finansal tablolarin gercegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda, TMS’ye uygun olarak hazirlanmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarmi Tek Diizen Hesap Plam, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarin1 da buna uygun olarak TL bazinda
hazirlamaktadir.

Finansal tablolar sirket yonetimi tarafindan tarihinde onaylanmustir. Sirket Genel Kurulunun
finansal tablolar1 yayimlanmasindan sonra degistirme hakkina sahiptir.
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31 Aralik 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL”), 31 Araltk 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam:)
Mubhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Cari dénemde, Sirket’in finansal performansi, finansal durum tablosu, sunum veya dipnot
actklamalarini etkileyen herhangi bir standart veya yorum bulunmamaktadir. Bununla birlikte
asagida cari dsnemde gegerli olup Sirket’in finansal tablolarina etkisi olmayan standartlar ile heniiz
yiiriirliige girmemis ve Sirket tarafindan da erken uygulanmasi benimsenmemis standartlar ve
yorumlara iligkin detaylara yer verilmistir:

i) 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

® TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamb degisiklikler; 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
muhasebe politikas1 agiklamalarmi iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine
yardimci olmay: amaglamaktadir.

® TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis
vergiye iligkin degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olusmasina neden olan islemler
iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

® TFRS 17, ‘Sigorta Sozlesmeleri’; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin
veren TFRS 4’@in yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katilim
zelligine sahip yatinm soézlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden
degistirecektir.

® TMS 12 ‘de degisiklik, Uluslararas: vergi reformu; Gegici istisna, Arahk 2023 y1l sonu
icin gegerli olup agiklama gereksinimleri 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren baslayan muhasebe
dénemleri igin gegerlidir ve erken uygulamaya izin verilir. Bu degisiklikler, sirketlere Asgari Vergi
Uygulama Kilavuzu uluslararasi vergi reformundan kaynaklanan ertelenmis vergilerin
muhasebelestirilmesi konusunda gegici bir kolaylik saglar. Ayrica degisiklikler, etkilenen sirketler
icin agiklama gereksinimlerini de igerir.
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL"), 31 Araltk 2023 iarihi itibariyla satin alma giicii
esasma gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam:)
Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devanm)

i) 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla yayimlannus ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
standartlar, degisiklikler ve yorumlar:

° TMS 1, Sézlesme kosullar olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iliskin degisiklik; 1 Ocak
2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler, isletmenin raporlama déneminden sonraki on iki ay i¢inde uymasi gereken kogullarin
bir yiikiimliiliigiin simiflandirmasini nasil etkiledigine agiklik getirmektedir.

® TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir
satis ve geri kiralama islemini islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satig ve
geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira §demelerinin bir kismi veya tamami bir endekse veya orana
bagl olmayan degisken kira 8demelerinden olusan satis ve geri kiralama iglemlerinin etkilenmesi
muhtemeldir.

® TMS 7 ve TFRS 7 ‘deki tedarik¢i finansman anlagmalarna iliskin degisiklikler; 1
Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler tedarik¢i finansman anlasmalarmm ve isletmelerin yiikiimliiliikleri, nakit akiglari ve
likidite risklerinin iizerindeki etkilerine dair seffafligi arttrmak i¢in agiklama yapilmasim
gerektirir. A¢iklama gereklilikleri, UMSK (Uluslararasi Muhasebe Standartlani Kurumu)’nun,
yatirimeilarin, bazi sirketlerin tedarikgi finansmam anlasmalarmim yeterince agik olmadifi ve
yatinmcilarin analizini engelledigi yoniindeki endiselerine verdigi yanittir.

@ TMS 21 Degistirilebilirligin Eksikligi; 1 Ocak 2025 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemleri igin gegerlidir. Bir isletme, belirli bir amag i¢in belirli bir
dlciim tarihinde baska bir para birimine cevrilemeyen yabanci para biriminde yapilan bir islem
veya faaliyete sahip oldugunda bu degisikliklerden etkilenir. Bir para birimi, baska bir para birimini
elde etme olanag mevcut oldugunda (normal bir idari gecikmeyle) degistirilebilir ve islem;
uygulanabilir haklar ve yiikiimliilikler yaratan bir piyasa veya takas mekanizmasi yoluyla
gerceklesir.

® TSRS 1, “Siirdiiriilebilirlikle ilgili Finansal Bilgilerin Aciklanmasina iliskin Genel
Hiikiimler”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde
gecerlidir. Bu, standartlarin yerel kanunlar veya diizenlemeler tarafindan onaylanmasina tabidir.
Bu standart, bir sirketin deer zinciri icerisindeki siirdiiriilebilirlikle ilgili maruz kaldig tiim ciddi
riskler ve firsatlarin agiklanmasina yénelik temel gerceveyi igerir.

TSRS 2, “iklimle ilgili aciklamalar”; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu, standartlarm yerel kanunlar veya diizenlemeler
tarafindan onaylanmasina tabidir. Bu standart, sirketlerin iklimle ilgili riskler ve firsatlar hakkinda
agiklama gerekliliklerini belirleme konusundaki ilk standarttir. Sirket, s6z konusu standartlarm
uygulanmasi sonucunda finansal tablolarinda olusabilecek etkileri yukarida belirtilenler haricinde
heniiz belirlememis olup degerlendirmeler devam etmektedir. Bununla birlikte, KGK'nin 29 Aralik
2023 tarihli Resmi Gazete’de yaymmlanan Kurul Kararinda belirli isletmelerin 1 Ocak 2024
tarihinden itibaren zorunlu siirdiiriilebilirlik raporlamasina tabi olacag: agiklanmistir. 5 Ocak 2024
tarihli “Tiirkiye Siirdiiriilebilirlik Raporlama Standartlar1 (TSRS) Uygulama Kapsamina iliskin
Kurul Karari” kapsaminda Siirdiiriilebilirlik Raporlamasina Tabi Olacak Isletmelerin Belirlenmesi
amaciyla siirdiiriilebilirlik uygulamasi kapsamina giren isletmeler sayilmaktadir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Aralik 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'min (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir ddneme iliskin ise; degisikligin yapildig: cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye doniik
olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

Onemli muhasebe politikalarinin dzeti
Finansal araclar
Finansal Varlikiar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklarini “itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varhiklar”,
“gercege uygun deger farki diger kapsamh gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar” ve “gergege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar” olarak ¢ smifta
muhasebelegtirmektedir. Smiflandirma, finansal varliklarin yonetimi icin igletmenin kullandig is
modeli ve finansal varhgin sozlesmeye bagh nakit akiglarimin Ozellikleri esas alinarak
yapilmaktadir.

Sirket, finansal varhiklarmin siniflandirmasint satin alindiklari tarihte yapmaktadir. Sirket’in
finansal varliklarin yonetiminde kullandig is modelinin degistigi durumlar harig, finansal varliklar
ilk muhasebelestirilmelerinden sonra yeniden siniflanmazlar; is modeli degisikligi durumunda ise,
degisikligin akabinde takip eden raporlama doneminin ilk giiniinde finansal varliklar yeniden
smiflanirlar.

itfa edilmis maliyeti iizerinden dlgiilen finansal varliklar”, sozlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amagclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit
akislarmin bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmig maliyet
bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri”, “ticari alacaklar”,
“diger alacaklar” ve “finansal yatinmlar” kalemlerini icermektedir. ligili varhklar, finansal
tablolara ilk kayda ahmlarinda gergege uygun degerleri ile sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin
faiz oram yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden &lgiilmektedir. Itfa edilmis
maliyeti iizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang
ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.

31 Aralik 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara iligkin Notlar
(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devamy)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devam)

Finansal ara¢lar (devami)

Finansal Varliklar (devami)

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan finansal varhiklar”, sézlesmeye bagh
nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varhgm satilmasini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 8demelerini igeren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan
finansal varliklardir. flgili finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger
diisiikligii kazang ya da kayiplart ile kur fark: gelir veya giderleri diginda kalanlar diger kapsamli
gelire yansitilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatinmlar i¢in, gergege uygun degerinde
sonradan olugan degisimlerin diger kapsamli gelire yansrtilmas1 y&ntemini, ilk defa finansal
tablolara alma sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi
durumunda, ilgili yatirimlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden dlciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varhklar
diginda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin deZerlemesi sonucu
olusan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir

Finansal Tablo Disi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklan
sona erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini
bir alim satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varlii kayitlarindan ¢ikarir. Sirket
tarafindan devredilen finansal varliklarin yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr bir varlik
veya yiikiimliiliikk olarak muhasebelestirilir.

Deger Diisiikliigii

Finansal varliklar ve sézlesme varliklan deger disiikligii “Beklenen Kredi Zaran™ (“BKZ”)
modeli ile hesaplanmaktadir. Deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve
sézlesme varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklar: asagidaki bazda Slgtilmiistiir;

— 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ’lerdir.

— Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen 6mrii boyunca muhtemel biitiin temerriit
olaylarindan kaynaklanan BKZ'lerdir.

Deger Diisiikliigii (devami)

Omiir boyu BKZ &lgiimii, raporlama tarihinde bir finansal varhk ile ilgili kredi riskinin ilk
muhasebelestirme amindan sonra nemli §lglide artmasi halinde uygulanir. flgili artisin
yasanmadig diger her tiirlii durumda 12 ayhik BKZ hesaplamasi uygulanmustir. Topluluk, finansal
varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda, finansal
varligin kredi riskinin &nemli Slgiide artmadigin tespit edebilir. Bununla birlikte, 5miir boyu BKZ
dlgiimii (basitlestirilmis yaklagim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve
sozlesme varhklari igin daima gegerlidir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Aralik 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara iligkin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi'mn (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicti
esasma gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarmm Sunumuna iliskin Esaslar (devam:)

Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti (devamy)
Finansal araclar (devami)

Ticari Alacaklar

Aliciya iriin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar orijinal fatura degerinden
kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlarinin etkin faiz yontemi ile itfa
edilmis degerinden muhasebelestirilirler. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar,
orijinal etkin faiz oraninin etkisinin ¢ok bilyiik olmamasi durumunda, fatura tutarindan
gosterilmistir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve énemli bir finansman
bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarin deger diisiikligi hesaplamalari
kapsaminda “basitlestirilmis yaklasimi” uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari
alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigine ugramadigi durumlarda (gerceklesmis deger
diisiikliigii zararlar haricinde), ticari alacaklara iligkin zarar karsihiklar1 “mir boyu beklenen kredi
zararlarina” esit bir tutardan Slgiilmektedir.

Deger disiikliigii karsihgi ayrilmasim takiben, deger disikligiine ufrayan alacak tutarmmn
tamaminin veya bir kisminim tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan deger dusiklugi
karsiligindan diigiilerek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari islemlere iliskin vade farki gelirleri/giderleri ile kur farki kar/zararlari, kar veya zarar
tablosunda “Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler” hesabr igerisinde muhasebelestirilirler.

Sirket, fatura alacaklarinin bir kismini faktoring yoluyla tahsil ettigi durumlarda faktoring islemine
konu olan alacaklardan, faktoring sirketinin tahsilat riskini iistlendigi tutarlar ilgili alacak
hesaplarindan diisiilmektedir. Sirket’in tahsilat riskinin devam ettigi tutarlar ise finansal tablolarda
tasinmaya devam etmekte, bu alacaklar karsihiginda faktoring sirketinden alinan avans, finansal
tablolarda “Borglanmalar” hesabi altinda faktoring islemlerinden borglar olarak gdsterilmektedir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemler, eldeki nakit, vadesiz mevduat ve vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha
az olan, nakde kolayca gevrilebilen ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasgimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir. Vadesi 3 aydan daha uzun 1 yildan kisa olan banka
mevduatlar: kisa vadeli finansal yatirimlar altinda siniflandirihir.
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Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Arahik 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara Iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'nin (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarm Sunumuna Iliskin Esaslar (devam)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal araglar (devami)
Finansal Yukiimliliikler

Finansal yiikiimliliikler, ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gergege uygun degerinden olgiiliir.
ilgili finansal yiikimliiliigiin yiiklenimi ile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de sz
konusu gergege uygun degere ilave edilir. Finansal yiikiimliiliikler 6zkaynaga dayali finansal
araglar ve diger finansal yiikiimliiliikkler olarak siniflandirilir.

Ozkaynaga Dayali Finansal Araclar

Ana ortaklik disi paylara verilen satin alma opsiyonlari ile ilgili finansal yiikiimliiliikler s6z konusu
opsiyonun itfa planina uygun olarak indirgenmis degeri tizerinden finansal tablolara yansitihr.

Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Diger finansal yiitkiimliliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri
ile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir. Etkin
faiz yontemi; finansal yiikiimliiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orant; finansal aracin beklenen
omrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi sliresince gelecekte
yapilacak tahmini nakit demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bu giinkii degerine
indirgeyen orandir.

Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yapilmasi gereken 5demeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gergege uygun degerinden
ve miiteakip donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden olgiiliirler.

Maddi duran varhklar
Muhasebelestirme ve dlctim

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve her tiirlii deger diisiikligi
karsihig disiilerek lgitliirler.

Maliyet, varlik alimlariyla dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar icermektedir. Sirket tarafindan
insa edilen varliklarin maliyeti agagidaki kalemleri icermektedir:
» Malzeme ve dogrudan iscilik maliyetleri;

eVarligin Sirket’in kullanim amacma uygun olarak galisir hale getirilmesiyle dogrudan
iliskilendirilebilen maliyetler;

« Sirket’in varhg elden gikarma veya bulundugu sahayi eski haline getirme yiikiimliltigii
bulunmasi durumunda pargalarinin sokiimiine veya restorasyonuna, pargalarin yer degistirmesine
ve yerlestirildigi alanin restorasyonuna iliskin maliyetler; ve

« Aktiflestirilmis bor¢lanma maliyetleri.
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'mmn (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giici
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devaru)
Onemli muhasebe politikalarinin zeti (devami)
Maddi duran varhklar (devami)

Maliyetler, yabanci para ile satin alinan maddi duran varliklar igin, 6zellikli nakit akis: riskinden
korunma islemlerinden dogan kazang veya kayiplarin 6zkaynaktan transferlerini igerir. Satin alinan
yazilim, ilgili ekipmanin kullanilabilmesi igin tamamlayict unsur oldugunda ekipmanin pargas
olarak aktiflestirilir.

Maddi duran varliklar1 olusturan pargalar farkli faydal dmiirlere sahip oldugunda bunlar maddi
duran varhgn ayr1 kisimlari (8nemli pargalari) olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi varligin elden ¢ikartilmasiyla olusan kazang veya kayiplar (s6z konusu maddi duran
varhigin elden ¢ikartilmasiyla elde edilen net tutar ile defter degeri arasindaki hesaplanan fark) kar
veya zararda muhasebelestirilir.

Sirket’in, 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alman maddi duran varliklar 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve
kahci deger kayiplani diisiilerek; 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren satin alinan maddi duran varliklar
ise maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari diliilerek yansitilmistir.

Sonradan olusan maliyetler

Sonradan yapilan harcamalar sadece bu harcamalar sonucunda ileride olusacak ekonomik
faydalarin Sirket’e aktarilmasinin miimkiin oldugu durumlarda aktiflestirilebilir. Devam eden
onarim ve bakim yapildik¢a gider olarak muhasebelestirilir.

Amortisman

Maddi duran varlik kalemleri, hali hazirda kullanilabilir olduklar: veya Sirket tarafindan insa edilen
varliklar icin bu varliklarn tamamlandigi ve kullamma hazir hale geldikleri giin itibariyle
amortismana tabi tutulurlar.

Amortisman, maddi duran varlik kalemlerinin maliyetlerinden tahmini kalinti degerlerinin
diisiilmesinden sonra, bu kalemlerin tahmini faydali omiirleri boyunca dogrusal yontem ile
hesaplanmaktadir. Amortisman, bagka bir varhgin defter degerine dahil edilmedigi siirece,
genellikle kar veya zararda muhasebelestirilir. Kiralanan varliklar, Sirket kiralanan varligin
miilkiyetini kiralama sonunda makul bir kesinlikte iizerine almayacaksa, varligin kiralama siiresi
ile faydali 5miirden kisa olani iizerinden amortismana tabi tutulur. Arazi amortismana tabi degildir.

Cari ve karsilastirmali dénemlerde 6nemli maddi duran varlik kalemlerinin tahmin edilen faydali
Omiirler agagidaki gibidir:

Aciklama Omiir(Yil)

Motorlu tagitlar 4-5
Demirbaglar 2-10
Ozel maliyetler 5

Amortisman yontemleri, faydali Smiirler ve kalinti degerler her raporlama tarihi itibartyla gdzden
gegirilir ve gerektiginde diizeltilir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna ilisk.in Esaslar (devanu)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatinm Amag¢h Gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile Slgiiliirler.
Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirm amagh gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla
maliyet degerinden birikmis amortisman ve her tiirlii deger diistikliigii karsih diigiilerek Slgiiliir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amactyla elde tutulan
gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger disiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutarlar ile gdsterilmektedirler. Kabul géren kriterlere uymasi durumunda
bilangoda yer alan tutara, var olan yatmm amagl gayrimenkuliin herhangi bir kismim
degistirmenin maliyeti dahil edilir. S6z konusu tutara, yatirim amagh gayrimenkullere yapilan
giinliik bakimlar dahil degildir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan
gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagimm belirlenmesi durumunda bilango dist
birakilirlar. Yatinm amagh gayrimenkuliin kullamm siiresini doldurmasindan veya satisindan
kaynaklanan kar/zarar, olustuklari dsnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatimm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir.
Gergepe uygun deger esasina gore izlenen yatinm amagl gayrimenkulden, sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul smifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan
muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullamm seklindeki
degisikligin gerceklestigi tarihteki ger¢efe uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullamilan bir
gayrimenkuliin, ger¢efe uygun deger esasina gore gosterilecek yatinm amagh bir gayrimenkule
doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar Maddi Duran
Varliklara uygulanan muhasebe politikasim uygular.
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Finansal Tablolarin Sunumuna lliskin Esaslar (devarm)
Onemli muhasebe politikalarinn ézeti (devami)

Varhklarda deger diisiikliigii

Finansal olmayan varliklar

Sirket, her bir raporlama tarihinde, stoklar ve ertelenmis vergi varliklari diginda kalan finansal
olmayan varliklar igin deger diigiikligii gdstergesi olup olmadigim deZerlendirir. Eger béyle bir
gdsterge mevcutsa, o varhgin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Serefiye ve belirsiz faydah
omre sahip varliklar igin geri kazanilabilir tutar her sene aym dénemde tahmin edilir. Bir varlikla
ilgili nakit yaratan birimin (“NYB”) defter degeri geri kazamilabilir tutarimi astyorsa deger
diisiikliigii gideri kayitlara alinir.

Bir varligin veya NYB nin geri kazamlabilir tutar1 satig maliyetleri diisiiimis gercege uygun degeri
ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanim degeri, ilerideki nakit akiglarmun ilgili varlik ya
da NYB’deki belirli riskleri ve paranin zaman degerini yansitan cari piyasa degerlendirmelerini
gostermek igin vergi dncesi iskonto orani kullanilarak bugiinki degerine indirgenmesi ile bulunur.
Deger diisiikliiii testi igin, ayri ayn test edilemeyen varliklar, gruplanmak suretiyle, difer varliklar
ve varlik gruplarindan bagimsiz olarak siirdiiriilebilir faaliyetlerden nakit girisi yaratan en kii¢iik
birimlere ya da NYB’lere ayrilir. Faaliyet boliimii tavan: testine tabi olmak sartiyla, serefiyenin
dagitiimis oldugu NYB’ler serefiye deger diisitkligii testinin yapildi1 seviyede toparlanr,
boylelikle serefiyenin i¢ raporlama amagh izlendigi en disik seviye yansitilir. Isletme
birlesmesinde ortaya gikan serefiye, deger diisiikliigii testi igin birlesme sinerjisinden yararlanmasi
beklenen NYB’lere dagitilir.

Deger diisiikliigii zararlart kar veya zararda muhasebelestirilir. NYB’lerden kaynaklanan ve
muhasebelestirilen deger diisiikliigii karsihg oncelikle NYB’lere (NYB gruplarma) dagitilan
serefiyenin defter degerlerinden daha sonra NYB’lerdeki (NYB gruplarmdaki) diger varliklarin
defter degerlerinden oransal esasa gore diisiiliir.

Serefiyede meydana gelen deger diigiikliigii zaran geri gevrilmez. Diger varhklarda ise onceki
dénemlerde ayrilan deger diisiikliikleri bu varhgmn deger diisiikligii kayitlara alinmasaydi, s6z
konusu varlik icin belirlenecek olan defter degerinin amortisman veya itfa paylan disiildiikten
sonraki tutarini asmayacak dlgiide geri gevrilir.
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’mn (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alma giicii
esasma gore ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin zeti (devami)

Calisanlara saglanan faydalar

Kidem razminati karsihig

Tiirkiye’deki meveut Tiirk Is Kanunu geregince; Sirket, calisanlarin emeklilik nedeniyle isten
ayrilan calisanlarma belirli miktarlarda 6deme yapmakla yiikiimliidiir. Kidem tazminat1 kargiligi
Sirket’in calisanlarinin emekli olmasi durumunda gelecekte tahmini muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degerini ifade etmektedir. Kidem tazminati karsihigi tiim galsanlar bu tiir bir ddemeye
hak kazanmis gibi hesaplanmis olup finansal tablolarda tahakkuk esasi ile yansitilmigtir. Kidem
tazminati kargilig1, Hiilkiimet tarafindan agiklanan kidem tazminati tavanina gore hesaplanmistir.
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kidem tazminati tavanlari, sirastyla, 35.058 TL ve 19.983
TL tutarindadir.

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na gdre, sirketlerin belirli fayda planlarmi aktiieryal
degerleme yontemlerine gdre hesaplamalari gerekmektedir. Buna gore, ilisikteki finansal
tablolardaki toplam yiikiimliiligii bulmak ig¢in kullamlan emeklilik tahminlerinin olasiligm
hesaplarken 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kullamlan temel istatistiki varsayimlar Not
13°de agiklanmistir.

Aktiieryal farklar harig kidem tazminat: karsihginda meydana gelen biitiin degisiklikler kar veya
zarara kaydedilir. Aktileryal farklar ise kar zarara yeniden siniflandirilamayacak diger kapsamh
gelirler igerisinde “Aktiieryal kazang/(kayip)” hesabinda kayitlara alinmakta ve dogrudan
dzkaynak altinda gdsterilmektedir.

Cahsanlara saglanan kisa vadeli faydalar

Calisanlara saglanan kisa vadeli fayda yiikiimliiliikler iskonto edilmeksizin dl¢iiliir ve ilgili hizmet
verildikge giderlestirilir. Cahsanlarinin gegmis hizmetleri sonucunda Sirket’in vasal veya zimni
kabulden dogan, ddemekle yiikiimli oldugu ve bu yiikiimliligtn giivenilir olarak tahmin
edilebildigi durumlarda kisa vadeli nakit ikramiye veya kar paylagim planlari kapsaminda
ddenmesi beklenen tutarlar igin bir yiikiimliilik kaydedilir. Cahsanlara saglanan kisa vadeli
kargiliklar, ikramiye karsiliklart ve kullanilmamus izin haklar kariliklarindan olusmaktadir.
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31 Aralik 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi'mn (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devamy)
Onemli muhasebe politikalarimin zeti (devamy)
Raporlama doneminden sonraki olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis
finansal bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile
bilangonun yaymm igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilango tarihinden sonraki
diizeltme gerektirmeyen olaylar, dnemli olmasi durumunda, finansal tablo dipnotlarinda
agiklanmistir.

Karsihklar

Gecmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yiikiimliiligiin bulunmasi, yikiimliiligin yerine
getirilmesi igin ekonomik fayda ¢ikiglarimin muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutarinin giivenilir
bir sekilde olgiilebilmesi durumlarinda karsilik aynlir. Kargihiklar, ilerideki tahmini nakit
akiglarinin paranin zaman degeri ve yiikiimliiliige 6zel riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirgenmesiyle belirlenir. iskonto tutari finansal gider olarak
muhasebelestirilir.

Ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler

Eger Sirket bir sozlesmeden bekledigi faydalar sozlesme kapsaminda yiikkiimliiliigiinii yerine
getirmek igin katlandig1 kaginilmaz maliyetlerin altinda ise bu gibi ekonomik agidan dezavantajli
sozlesmeler icin karsilik aynlir. Karsilik, sozlesmenin feshedilmesi sonucu beklenen maliyetin
bugiinkii degeri ile sozlesmenin devam etmesinden dolay1 olugmast beklenen net maliyetin
bugiinkii degerinin diisiik olani ile lgiiliir. Bir karsilk ayirmadan dnce, Sirket sozlegme ile ilgili
varliklara deger diisiikliigii muhasebelestirir.
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam)
Onemli muhasebe politikalarimn ézeti (devam:)
Hasilatin kaydedilmesi

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdikge hasilat finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin
eline gegtiginde (veya gegtikee) varlik devredilmis olur.

Sirket asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilati finansal tablolarina kaydetmektedir:
(a) Miisteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi
(b) Sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi
(c) Sézlesmedeki islem fiyatini saptanmasi
(d) islem fiyatim sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine béliistiriilmesi
(e) Her performans yiikiimliligii yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket asagidaki sartlarin tamaminin karsilanmasi durumunda miisterisi ile yaptig1 bir sozlesmeyi
hasilat olarak muhasebelestirir:

(a) S8zlesmenin taraflar sézlesmeyi (yazih, sozlii ya da diger ticari teamiillere uyarimca)
onaylamis ve kendi edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b) Sirket her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklan
tanimlayabilmektedir,

(c) Sirket devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 5deme kosullari tanimlayabilmektedir,
(d) Sbzlesme 6zil itibaryla ticari niteliktedir,

(e) Sirket’in miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi
muhtemeldir.

Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece
miisterinin bu bedeli vadesinde ddeyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi dénemde gelir kaydedilir. Bir yildan uzun siireli bakim onarim
s6zlesmeleri kapsamindaki hizmet gelirleri, sozlesme donemlerine esit olarak yayilarak
muhasebelestirilir ve ileriki donemlere ait tutarlar finansal tablolara ertelenmis gelir olarak
yansitilir.

Satislarin igerisinde onemli bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda, makul bedel, gelecekte
olusacak tahsilatlarin, finansman maliyeti igerisinde yer alan zimni faiz orani ile indirgenmesi ile
tespit edilir. Gergek degerleri ile nominal degerleri arasindaki fark, tahakkuk esasina gore faiz geliri
olarak degerlendirilir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini sz konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde
ilgili ddnemde tahakkuk ettirilir.

21



2.5
®

@

Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.
31 Arahk 2023 Tarihine Ait Finansal Tablolara iliskin Notlar

(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’min (“TL”), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gire ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarm Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devami)

iligkili taraflar

Asapidaki kriterlerden birinin varhiinda taraf, Sirket ile iligkili sayrlr:

(a) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:

(i) Isletmeyi kontrol etmesi, isletme tarafindan kontrol edilmesi ya da isletme ile ortak
kontrol altinda bulunmas: (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni is dalindaki bagh
ortakliklar dihil olmak iizere),

(ii) Sirket iizerinde 6nemli etkisinin olmasimi saglayacak paymin olmasi veya
(iii) Sirket iizerinde ortak kontrole sahip olmast;
(b) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;
(c) Tarafin, Sirket’in ortak girisimei oldugu bir is ortaklig1 olmas;
(d) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginim kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmas;
(¢) Tarafin, (a) ya da (d)’de bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iliyesi olmast;

(f) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 8nemli etki altinda veya (d) ya da (e)’de
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayh olarak Snemli oy hakkina sahip oldugu bir
isletme olmas;

(g) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin galiganlarina isten ayriima
sonrasinda saglanan fayda planlari olmasi gerekir.

iliskili taraflarla yapilan islem iliskili taraflar arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel karsihigt olup olmadigma bakiimaksizin transferidir.

Olagan faaliyetler nedeniyle iliskili taraflarla bazi is iligkilerine girilebilir.

Finansman gelirleri ve finansman giderleri

Finansman gelirleri, nakit ve nakit benzerlerinden elde edilen faiz gelirlerini kar veya zararda
muhasebelestirilen riskten korunma amagh elde tutulan finansal araglardan elde edilen gelirleri ve
onceden diger kapsamli gelirde muhasebelestirilmis net kazanglarin stniflamalarini igerir. Faiz
geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilir.

Finansman giderleri, alinan kredilerin faiz giderleri ve komisyon giderlerini igerir.

Bir &zellikli varlik satin alimi, insasi veya fretimiyle dogrudan ilgili olmayan borglanma
maliyetleri etkin faiz yontemi kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir. Finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin izerindeki kur farki gelir ve giderleri kur fark hareketlerinin net pozisyonuna
gore finansal gelirler veya finansal giderler igerisinde net olarak raporlanir.
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(Tiim tutariar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast'nin (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasinag gore ifade edilmistir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam)
Onemli muhasebe politikalarimin zeti (devami)
Vergi

Dénem kari iizerindeki gelir vergisi yilkiimliiligi, cari donem vergisi ve ertelenen vergiyi
icermektedir. Cari donem vergisi ve ertelenen vergi dogrudan dzkaynaklarda veya diger kapsamli
gelir tablosunda kayitlara alinan kalemlerin vergi etkileri hari¢ kar veya zarar hesaplarinda
muhasebelestirilir.

Dénem vergisi

Dénem vergisi, raporlama donemi sonu itibartyla yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine
yakin olan vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanan cari yilda vergiye konu kar veya zarar
iizerinden beklenen vergi yitkiimliiligii veya alacagidir ve gegmis yillardaki vergi yiikiim lidliikleri
ile ilgili diizeltme kayitlarin1 da igerir. Ddnem vergi yitkiimliiliigii aymi zamanda temettii dafitim
bildirimlerinden kaynaklanan vergi yiikiimliiliiklerini de igerir.

Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan defter degerleri ile vergi
matrahinda kullanilan degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplamir. Asagidaki
durumlarda meydana gelen gegici farklar i¢in ertelenmis vergi muhasebelestirilmez:

e Bir isletme birlesmesi olmayan ve ne muhasebe karini ne de vergiye tabi kar veya zarar
etkilemeyen bir iglem sonucu olusan varlik veya yiikiimliiliiklerin ilk kayitlara alinmasinda
ortaya ¢ikan gegici farklar;

e Ongoriilebilir bir gelecekteki tersine donmesi muhtemel olmayan ve Sirket’in geri gevrim
zamanim kontrol edebildigi bagh ortaklik, istirak ve miistereken kontrol edilen isletmelerdeki
yatinmlariyla ilgili gegici farklar ve

e Serefiyenin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda olusan vergilendirilebilir gegici farklar.

Ertelenmis vergi (devami)

Sirket, ertelenmis vergi borglarmi ve ertelenmis vergi varliklarini, varliklarinmn defter degerlerini
ne sekilde geri kazanacag veya borglarii ne sekilde ddeyecegi ile ilgili raporlama donemi
sonundaki beklentilerinin vergisel sonuglanyla tutarh bir gekilde Slcer. Gergege uygun deger
yontemi kullamlarak &lgiilen yatinim amagli gayrimenkuller icin, soz konusu yatirim amagl
gayrimenkuliin defter degerinin satis yoluyla geri kazanilacagina iliskin aksi ispat edilene kadar
gecerli bir varsayim bulunmaktadir.

Ertelenmis vergi, raporlama donem sonu itibariyla gegici farklarin geri cevrilecegi zamandaki
yiiriirliikte olan veya yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi oram ile Slgiiliir.

Ertelenmis vergi varhigi ve ertelenmis vergi yiikiimliiliigii, yasal olarak donem vergi varliklarim
dénem vergi yiikiimliiliiklerine mahsup etme hakkinin olmasi ve aym vergi miikellefi olmasi veya
vergiye tabi isletmeler farkli isletmeler olmakla birlikte bu isletmeler vergi borglarini ve vergi
alacaklarii ya net esasa gore yerine getirecek veya tahsilat ve ddemeyi ayrn ayn ancak aymi
zamanda yapacak olmasi durumunda mahsuplastirilabilmektedir.

Kullamlmamis gegmis yil mali zararlari, vergi avantajlari ve indirilebilir gegici farklar igin ilerideki
dénemde bunlarin mahsup edilmesine yeterli olacak tutarda vergilendirilebilir kar elde edileceginin
muhtemel olmast halinde ertelenmis vergi varligi muhasebelestirilir. Ertelenmis vergi varliklar her
raporlama tarihinde gézden gegirilir ve ilgili vergi avantajinin kullaniminin muhtemel olmadig
kisimlar igin ertelenmis vergi varliklar azaltilir.
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi’nin (“TL”), 31 Aralk 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasina gore ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam:)
Onemli muhasebe politikalarinn zeti (devan)

Vergi (devami)

Vergi riski

Dénem vergi gideri ile ertelenmis vergi gideri tutarlart belirlenirken Sirket belirsiz vergi
pozisyonlarii ve ddenmesi gerekecek ek vergi ve faiz yiikiimliligi olup olmadigimi dikkate
almaktadir. Bu degerlendirme gelecekteki olaylarla ile ilgili birgok mesleki kanaat icerebilir ve
tahmin ve varsayimlara dayanmaktadir. Sirket’in mevcut vergi yiikiimliiligtiniin yeterliligi ile ilgili
mesleki kanaatini degistirecek yeni bilgiler ortaya ¢ikmasi durumunda vergi yiikiimliiliigiindeki bu
degisim, bu durumun belirlendigi déneme ait vergi giderini etkileyecektir.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda doneme iligkin nakit akimlar igletme yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlari,
Sirket’in faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akimlarin gosterir. Sirket, igletme
faaliyetlerine iligkin nakit akimlarim, net kar/zararin gayri nakdi islemlerin gegmis ya da gelecek
islemlerle ilgili nakit giris ve gikislar1 tahakkuklarmin veya ertelemelerinin ve yatinm veya
finansman ile ilgili nakit akimlarina iliskin gelir veya gider kalemlerinin etkilerine gore diizeltildigi
dolayl yonteme gore gosterir.

Yatmm faalivetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatrim faaliyetlerinde (maddi ve maddi
olmayan varlik yatiimlari ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlan, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandigi
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalardaki ti¢ aydan kisa vadeli mevduat, olustugu
tarihte vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yliksek likiditeye
sahip yatinmlar: ifade etmektedir.

Temettiiler

Temettii alacaklari, beyan edildikleri donemde gelir olarak kaydedilir. Temettii borglar1 kar
dagitmmn bir unsuru olarak, Genel Kurul’da kar dagitim kararinin alindigi dénemde finansal
tablolara yansitilir.
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(Titm tutarlar, aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi’nin (“TL"), 31 Araltk 2023 tarihi itibariyla satin alma giicii
esasmna gore ifade edilmigstir.) -

Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devam:)

Onemli muhasebe politikalarn 8zeti (devan)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler ve giderler

Yatirim faaliyetlerinden gelirler, sabit kiymet satis gelirlerinden ve kira gelirlerinden olusmaktadr.
Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler, forward gelirleri, konusu kalmayan siipheli alacak veya stok
karsiliklarindan gelirler, borglanma araglan disinda kalan finansal durum tablosu kalemlerinden
kaynaklanan kur farki gelirleri ve diger faaliyetlerle ilgili gelirlerden olugmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger giderler, siipheli alacak veya stok karsilik giderleri, bor¢lanma araglar
disinda kalan finansal durum tablosu kalemlerinden kaynaklanan kur fark: giderleri ve diger
faaliyetlerle ilgili giderlerden olusmaktadir.

Kur farki gelir veya giderleri kur farki hareketlerinin sirket bazinda net gelir ya da net gider
durumunda olmasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler veya esas faaliyetlerden diger giderler
icerisinde net tutarlariyla gosterilmektedir.

Finansal bilgilerin biliimlere gore raporlanmasi

Sirket’in iiriin veya hizmet grubu sunumunda risk ve getiri agisindan diger faaliyet alanlarindan
farkli 6zellikler tasiyan, ayirt edilebilir faaliyet boliimiiniin ve farkl risk ve getiri ozelliklerine
sahip ayirt edilebilir cografi bolimiinin olmamasi nedeniyle bdlimlere gore raporlama
yapilmamugtr.

Gergege uygun degerin belirlenmesi

Sirket’in gesitli muhasebe politikalari ve agiklamalar1 hem finansal hem de finansal olmayan varlik
ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin belirlenmesini gerektirmektedir. Gerc¢ege uygun
degerler olgme ve agiklama amaciyla asafidaki yontemlerle belirlenmektedir. Uygulanabilir
olmasi halinde, gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlarla ilgili ilave
bilgiler varlik veya yiikiimliiliige 6zgii dipnotlarda sunulmustur.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklarm gergege uygun degerleri gelecekteki nakit akiglarinin olgiim tarihindeki
piyasa faiz oranlan ile indirgenmesiyle bulunacak deer olarak tahmin edilir. Belirli bir faiz oram
olmayan kisa vadeli alacaklar indirgenme etkisinin nemsiz olmasi durumda orijinal fatura
tutarindan degerlenirler. Bu gergege uygun degerler ilk muhasebelestirme sirasinda ve agiklama
amactyla her raporlama dénemi sonunda belirlenir.

Diger tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Diger tiirev olmayan finansal yiikiimliiliklerin ger¢ege uygun degerleri, ilk muhasebelestirme
sirasinda ve a¢iklama amaciyla her raporlama donemi sonunda belirlenir. Gergege uygun deger,
gelecekteki anapara ve faiz nakit akislarnin 6lgiim tarihindeki piyasa faiz oranlan ile bugiinkii
degere indirgenmesi ile hesaplanmaktadir. Déniistiiriilebilir senetlerin yiikiimliilik kismu ile ilgili
olarak, piyasa faiz oran1 ddniistiirme secenegi olmayan benzer yiikiimliiliiklere referans verilerek
belirlenir. Finansal kiralama islemleri i¢in piyasa faizi benzer kira anlagmalarina gore belirlenir.

Tiirev araglar

Sirket yabanci para cinsinden ve faiz oram riskinden korunma amagh tiirev finansal araglar
kullanmaktadir. Sakli tiirev araglar, ana sozlesmeden ayrilir ve ana sozlesme finansal bir varhik
degilse ve belirli kriterleri karsiladiginda ayri olarak muhasebelestirilir.
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Finansal Tablolarin Sunumuna Iliskin Esaslar (devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlars

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin, politikalarin uygulanmas: ve
raporlanan varhk, yiikiimliiliik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasim gerektirmektedir. Gergeklesen sonuclar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir.

Bu finansal tablolarin hazirlanmast sirasinda Sirket’in muhasebe politikalarinin uygulamasinda
yonetim tarafindan yapilan 6nemli degerlendirmeler ile tahmindeki belirsizliginin temel kaynaklari
31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarda uygulananlar ile tutarhdir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gbzden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu
giincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar iizerinde énemli etkisi olan tahminlere iliskin bilgiler
asagida belirtilen dipnotlarda agiklanmistir:

e Not 2.5 (b) Maddi duran varhiklarin faydali miirleri

e Notb6 Ticari alacaklar deger diisiikliigii karsilig:

e Notl3 Kidem tazminati karsilifinda kullanilan varsayimlar
o Not19 Vergi varlik ve yiikiimliiliikleri

e Not2l Gergege uygun degerlerin belirlenmesi
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Iliskili Taraflar A¢iklamalar:

Finansal tablolarda ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve yonetim kurulu iiyeleri, aileleri ve
kendileri tarafindan kontrol edilen veya kendilerine bagh sirketler ile birlikte, istirak ve miistereken
kontrol edilen ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul edilmistir. Sirket’in normal faaliyetlerini
siirdiirmesi esnasinda iliskili taraflarla cesitli iglemler yapilmistir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmigtur.
Sirket’in bu dipnotta agiklanan baz: iliskili taraflar1 ve Sirket ile olan iliskileri asagidaki gibidir.

il'!gki]i Taraf Tamm
Yasemin [lhan Ortak

Hligkili Taraf Bakiyeleri
31 Aralik 2023 tarihi itibartyla iliskili taraflara diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Yasemin Ilhan - 662.376
Toplam - 662.376

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla iliskili taraflara diger borglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Yasemin ilhan 1.111.580 494319
Toplam 1.111.580 494.319

Ust Yonetime Saglanan Faydalar

1 Ocak- 31 Aralik 2023 donemi igerisinde iist yonetime saglanan fayda ve menfaatler toplami
298.174 TL dir. (1 Ocak- 31 Aralik 2022: 454.969 TL ).

Nakit ve Nakit Benzerleri
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kasa 126.643 -
Banka

- Vadesiz mevduatlar 143.961 352.430
Toplam 270.604 352.430

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla nakit ve nakit benzerlerinin maruz kaldigi
riskler ve risk diizeyleri Not 21°de agiklanmistir.

Finansal Bor¢clanmalar
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli borglanmalari agagidaki gibidir:
31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kisa Vadeli Banka kredileri -- 27.516
Kredi kart1 borglari -- 98.890
Toplam - 126.406
Uzun Vadeli Banka kredileri -- 21.951
Toplam - 21.951

Toplam Finansal Bor¢lanmalar =
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Ticari Alacaklar ve Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ticari alacaklar: agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralk 2022

Alicilar 756.833 5
Toplam 756.833 -

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Saticilar 32.091 487.416

Toplam 32.091 487.416

Diger Alacaklar ve Borg¢lar
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibaryla kisa vadeli diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Verilen depozito ve teminatlar 418 689

Toplam 418 689

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla kisa vadeli diger bor¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Odenecek vergi ve fonlar 77.732 29.318

Toplam 77.732 29.318

Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibarryla pesin 6denmis giderleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Gelecek aylara ait giderler 13.595 29.508

Toplam 13.595 29.508
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla ertelenmis gelirler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Alman avanslar - 82.386
Toplam -- 82.386
Diger Donen Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla diger varhklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Devreden KDV - 133.914

Toplam - 133.914
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Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yil iginde maddi duran varliklar ve ilgili birikmig
amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Tasitlar Demirbaslar maliygrf:' Toplam
1 Ocak 2023 Agiliy 869.694 2.789.679  267.441 3.926.814
Giris - 391.881 391.881
Cikis (193.375) (2.783.583) (2.976.958)
31 Aralik 2023 Kapams 676.319 397.977 267.441 1.341.737
Birikmis Amortisman

1 Ocak 2023 Acqihs (227.667) (2.724.759) (267.441) (3.219.867)
Donem Amortisman Gideri (117.648) (46.329) (163.977)
Cikis 80.573 2.725.169 2.805.742
31 Aralik 2023 Kapams (264.742) (45.919) (267.441) (578.102)
1 Ocak 2023 Net Defter Degeri 642.027 64.920 - 706.947
31 Aralik 2023 Net Defter Degeri 411.577 352.058 - 763.635

31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yil i¢inde maddi duran varhklar ve ilgili birikmis
amortismanlarinda gerceklesen hareketler agagidaki gibidir:

Maliyet Bedeli Tagitlar Demirbaslar maliyg]z:: Toplam
1 Ocak 2022 Acihs 369.529 2.775.078 267.441 3.412.048
Giris 500.165 14.601 -- 514.766
Cikis = -
31 Aralik 2022 Kapams 869.694 2.789.679 267.441 3.926.814
Birikmis Amortisman

1 Ocak 2022 Aqilis (153.688) (2.529.989) (267.441) (2.951.118)
Doénem Amortisman Gideri (73.979) (194.770) -- (268.749)
Cikis =
31 Arahk 2022 Kapams (227.667) (2.724.759) (267.441) (3.219.867)
1 Ocak 2022 Net Defter Degeri 215.841 245.089 -- 460.930
31 Aralik 2022 Net Defter Degeri 642.027 64.920 - 706.947
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Yatirim Amach Gayrimenkuller

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren y1l i¢inde yatirim amacgh gayrimenkuller agagidaki
gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Tekirdag/Sarkdy 750.000 1.488.695
Toplam 750.000 1.488.695

31 Aralik tarihlerinde sonra eren yillarda yatinm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu
asafidaki gibidir:

2023 2022
Agilis Bakiyesi 1.488.695 1.488.695
Gergege Uygun Deger Azalisi (738.695) -
Donem Sonu Bakiyesi 750.000 1.488.695

Sirket 31 Arahik 2023 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurumu (“SPK™) gayrimenkul degerleme
hizmetleri lisansina sahip Girisim Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye yatirim amagh gayrimenkulleri
igin deger tespiti galigmasi yaptirmigtir. S6z konusu degerleme raporunda yatirim amach
gayrimenkuller altinda muhasebelestirilen gayrimenkullerin gercege uygun degeri 750.000 TL
olarak tespit edilmistir

Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalar kapsamimda
borglar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Personele Borglar -- 230.774
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 97.745 83.062
Toplam 97.745 313.836
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Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Borglar
Calisanlara Saglanan Uzun Vadeli Karsiliklar
Kidem tazminat1 karsihg:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir y1llik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gegerli
nedene bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve ¢agrilan, vefat eden, erkekler
icin 25, kadnlar igin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasma gelmis personeline
kidem tazminati 6demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken ayhk kidem tazminati tavam
asilmamaktadir.

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 35.058 TL (31 Aralik 2022: 19.982,83 TL) tavanindan hesaplamgtir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii, Sirket’in galisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yitkiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gdre hesaplanir. TMS 19, “Cahsanlara Saglanan
Faydalar” uyarinca girketin yiikiimliiliiklerini tammlanmis fayda planlar kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini  ongdriir. Buna uygun olarak, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asafiida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltiimesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimliiliigtiniin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanir. 31 Arahik 2023 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %27,05 enflasyon orani

ve %23 iskonto oram varsayimina gore, %3,29 reel iskonto orani ile hesaplanmistir (31 Aralik
2022: %2,92).

Kidem tazminati karsihg (Devami)

istege bagh isten ayrilmalar neticesinde Sdenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati
tutarlarinin tahmini orani da dikkate ahnmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla kidem tazminati kargihig hesabi hareket tablosu
asagidaki gibidir:

2023 2022
Dénem Bagi - 1 Ocak 260.288 81.534
Hizmet Maliyeti 330.081 124.636
Faiz Maliyeti 136.889 2975
Dénem igindeki Yapilan Odemeler (38.464) s
Aktiieryal Kazang (95.001) 34.362
Net Parasal Olmayan Kalem (196.108) 16.781
Toplam 397.685 260.288

Alnan/Verilen Teminatlar/ipotekler/Rehinler

Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibartyla alinan verilen teminat, ipotek ve rehini bulunmamaktadir
(31 Aralik 2022: Yoktur.
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Ozkaynaklar
31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapis: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Pay Tutarn Pay Oram Pay Tutan Pay Oram

Ortagim Adi/Unvam (TL) (“o) (TL) (%)
Yasemin ilhan 250.000 25% 490.000 49%
Mustafa ithan 240.000 24% - -
Soner Gokdagh 410.000 41% 410.000 41%
Yasin Cubuk 100.000 10% 100.000 10%
(Odenmis Sermaye 1.000.000  100% 1.000.000  100%
Sermaye Diizeltmesi Farklar 6.328.686 6.328.686
Toplam 7.328.686 7.328.686

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL (31 Aralik 2022: 1.000.000 TL) olup, her biri 100 TL itibari
kiymette 10.000 adet (31 Aralik 2022: 10.000 adet) paya boliinmiistiir.

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Ol¢iim Kazanclar/Kayiplar

TMS—19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminat:
karsiliginin hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip kazanglarin diger kapsaml: gelir/gider
tablosunun muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi
sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde muhasebelestirilmisgtir.

Kidem tazminati karsihigi aktiieryal kayip/kazan¢ fonu kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak niteliktedir.

Yasal Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden
olusmaktadir. Birinci tertip yasal yedekler, tiim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis)
ddenmis sermayenin %20’sine erisene kadar, gegmis donem ticari karinin yillik %5°i oraninda
ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi
temettii dagitumlart iizerinden yillik %10 oraminda ayrilir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Kardan Ayrilmig Kisitlanmig Yedekler 380.261 380.261

Toplam 380.261 380.261

KGK mevzuati uyarinca hazirlanan finansal tablolardaki “Sermaye Diizeltme Farklari”, “Paylara
iliskin Primler (Iskontolar)” (Emisyon Primi) déhil “Yasal Yedekler” ile “Diger Yedekler” de
siiflanan statii yedekleri ile 6zel yedekleri vb. yedek kalemlerin; 2023 yilinda sona eren raporlama
doénemine ait TFRS bilangolarda baslamak iizere TUFE iizerinden, VUK mali tablolarda ise UFE
iizerinden gosterimi yapilmugtir. Sirket’in 5zkaynaklari kalemlerinin UFE ve TUFE oranlarina gére
diizeltilmis degerleri asagidaki gibidir.

UFE Endeksli  TUFE Endeksli Uiy Ay
Kayitlar Kayitiar Karlarinda Takip
Edilen Fark
Sermaye Diizeltme Farklar 7.596.324 6.328.686 1.267.638
Yasal Yedekler 194.533 380.261 (185.728)
1 Ocak 2022 1 Ocak 2022 31 Arahk 2022 31 Arahk 2022
Enflasyon Enflasyon Enflasyon Enflasyon
_Muhasebesi Muhasebesi Muhasebesi Oncesi o ehesi
Oncesi Tutar Sonrasi Tutar Tutar ,;/-”'Song!g‘i'u‘_h 3
Gegmis Yillar Zararlar, (32.688) (4.610.821) (7032207 ® (6.425.967) \
i = NURAR

&
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15. Hasilat ve Satiglarin Maliyeti

Sirket’in satig gelirleri ve satiglarin maliyetleri ile ilgili detaylar asagidaki gibidir:

2023 2022

Yurtici Satiglar 10.371.282 7.285.968

Diger Gelirler 328.126 123.939

Toplam 10.699.408 7.409.907
Satislarin Maliyeti

2023 2022

Satilan Hizmet Maliyeti (-) 1.652.854 1.916.606

Satilan Mamuller Maliyeti (-) 68.156 45.444

Diger Maliyetler 41.298 s

Toplam 1.762.308 1.962.050

16. Genel Yonetim Giderleri
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibartyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

2023 2022
Personel Giderleri 4.853.369 3.631.661
Ofis Giderleri 649.149 377.192
Nakliye Giderleri 27.198 27.454
Kira Giderleri 115.316 123.006
Sigorta Giderleri 54.700 191.287
Amortisman ve {tfa pay1 Giderleri 163.977 95.099
Arag Giderleri 343.370 358.575
Diger 950.057 523.041
Toplam 7.157.136 5.327.225

17. KEsas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve Giderler
Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla esas faaliyetlerinden diger giderleri asafidaki

gibidir:
2023 2022
Vergi ve Ceza Giderleri 1.696.680 5.863
Yatirim Amagh Gayrimenkul Deger Azalislar1 (Not:11) 738.695 -
Sabit Kiymet Satig Zarari 175.223 --
Diger 34.763 44
Toplam 2.645.361 5.907
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Finansman Giderleri

Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2023 ve 2022 dénemleri itibariyla finansman giderleri asagidaki
gibidir:

2023 2022
Faiz Giderleri - 74.095
Reeskont Faiz Giderleri -- 677
Toplam -- 74.772

Gelir Vergileri

31 Aralik 2023 tarihi itibartyla Tiirkiye’de faaliyet gosteren Sirket i¢in uygulanan kurumlar vergisi
oram1 %25°dir (31 Aralik 2022: %23). Kurumlar vergisi oram kurumlarin ticari kazancma vergi
yasalan geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarmda yer alan
istisnalarin indirilmesi sonucu bulunacak vergi matrahmna uygulanir.

Tiirkiye’de kurumlar vergisi orani, kurumlarin ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi
kabul edilmeyen giderlerin ilave edilerek, vergi yasalarinda yer alan istisnalarin indirilerek bulunacak
yasal vergi matrahina uygulanmaktadir. 5 Aralik 2018 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan 7061 sayih “Bazi Vergi Kanunlan ile Diger Baz:t Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina
Dair Kanun™un 91inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen gegici 10 uncu
madde uyarinca kurumlarin 2021, 2021 ve 2022 vergilendirme dénemlerine ait kazanglari {izerinden
ddenmesi gereken kurumlar vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda tekrardan %20
oram ile vergilendirilmeye devam edilmesi &ngdriilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar Kurulu’na
%22 orammi %20 oranina kadar indirme yetkisi verilmistir. 22 Nisan 2022 tarihli ve 31462 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren 7316 Sayili Amme Alacaklarinin Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun’un 11 inci maddesi ile
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde ile Kurumlar Vergisi orani
2022 yili vergilendirme donemine ait kurum kazanglari igin %25, 2022 yili vergilendirme donemine
ait kurum kazanglari i¢in %23 olarak uygulanacaktir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlarin en az iki y1l siireyle sahip olunan istirak hisseleri ile
ayni siireye sahip kurucu senetleri, intifa senetleri ve riichan haklarimin satisindan dogan kazanglarin
%75°lik kismu ile aym siire sahip olunan taginmazlarin 5 Aralik 2017 tarihinden sonraki satigindan
dogan kazanglarin %50 lik kismi satig tarihinden itibaren bes yil iginde &zkaynak hesaplarina
kaydedilmesi durumunda vergi istisnasina konu olmaktadir. Geriye kalan %50’lik kisim kurumlar
vergisine tabidir.

Bunun yani sira, temettii dagitimlar iizerinde stopaj yiikiimliiliigii bulunmakta olup, bu stopaj
yiikiimliiliigii temettii 6demesinin yapildig1 donemde tahakkuk edilir. Tiirkiye’de bir isyeri ya da
daimi temsilcisi aracilig1 ile gelir elde eden dar miikellef kurumlar ile Tiirkiye’de yerlesik kurumlara
yapilanlar disindaki temettii 5demeleri lizerinde %15 oraninda stopaj uygulanmaktadir. Dar miikellef
kurumlara ve gergek kisilere yapilan kar dagitimlarina iligkin stopaj oranlarinin uygulamasinda, ilgili
Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda yer alan stopaj oranlari da g6z &niinde bulundurulur.

Tiirk vergi mevzuatina gre mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplastinimak
lizere bes yil siire ile taginabilir, ancak, mali zararlar geriye doniik tagmamazlar.
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Gelir Vergileri (devami)

Tirkiye’de ddenecek vergiler konusunda vergi yetkilileri ile mutabakat saglama gibi bir uygulama
yoktur. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay1 takip eden dort ay igerisinde
verilir. Vergi incelemesine yetkili makamlar, bevannamenin verilisini takip eden yilin bagmdan
baslamak iizere bes y1l siiresince vergi beyannamelerini ve bunlara temel olan muhasebe kayitlarmi
inceleyebilir ve bulgulari neticesinde yeniden tarhiyat yapabilirler.

Mali zararlar, gelecekte olusacak kurum kazancindan mahsuplagtirilmak iizere zararin olustugu
yildan itibaren gelecek vergilendirilebilir yillara taginabilir. Mali zararlarin, arka arkaya dort vergi
donemi igin vergi makamlarina bildirilmesi durumunda, vergi makamlan planlanmamig denetim
hakki kazanir.

Transfer Fiyatlamas: Diizenlemesi

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13. Maddesinin “transfer fiyatlandirmas: yoluyla &rtiili kazang
dagitimi” bashg altinda transfer fiyatlandirmasi konusu islenmektedir. 18 Kasim 2007 tarihinde
yayimlanan transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi hakkinda Genel Teblig’de
uygulamadaki detaylar: belirlemistir.

Eger vergi miikellefleri ilgili kuruluslarla, fiyatlandirmalari emsallere uygunluk ilkesi gercevesinde
yapilmayan iiriin, mal veya hizmet alim ve satim islemlerine giriyorlarsa, o zaman ilgili karlar
transfer fiyatlamas: yoluyla ortiilii bir sekilde dagitildig: kanaatine varilacaktir. Bu tarz transfer
fiyatlamas1 yoluyla &rtilli kar dagitimlari kurumlar vergisi agisindan vergi matrahindan
indirilemeyecektir.

31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait vergi gelir/giderinin detay1
asagidaki gibidir:

2023 2022
Kar veya zararda muhasebelestirilen
Cari donem vergi gideri:
Donem Vergi Gideri (466.163) (51.119)
Ertelenmis vergi gideri:
Gegici Farklardan Kaynaklanan 396.974 60.538
(69.189) 9.419
Diger kapsamh gelirde muhasebelestirilen
Ertelenmis vergi gideri:
Gegici Farklardan Kaynaklanan (23.750) 6.871
(23.750) 6.871
Toplam Vergi Geliri / (Gideri) (92.939) 16.290

Cari Donem Vergi Varhgy/Yiikiimliiliigii

Kayitlara alinan cari ddnem vergi varhigyiikiimliiliigii detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Cari Donem Vergisiyle {lgili Varliklar - -

Odenecek Cari Dénem Vergisiyle Ilgili
Yikiimlalikler (259353) (20.466)

Dénem sonu (259.353) (20.466)
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(Tiim tutarlar, aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast'nin (“TL"), 31 Aralik 2023 tarihi itibaryla satin alima giicii
esasina gore ifade edilmistir.)

Gelir Vergileri (devami)

Kayitlara alinan cari dénem vergi mutabakat ile yil igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2023 2022
Dénem Basi 20.466 as
Hesaplanan Kurumlar Vergisi 466.163 51.119
Odenen Kurumlar Vergisi (206.445) (33.679)
Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar) (20.831) 3.026
Dénem Sonu 259.353 20.466

Etkin Vergi Oraninin Mutabakatt

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait raporlanan vergi karsilii, vergi
oncesi kar iizerinden yasal vergi oran1 kullanilarak hesaplanan tutardan farkhdir. Ilgili mutabakat
dokiimii agagidaki gibidir:

2023 2022
Dénem kari (zarart) (657.301) 145.861
Tenzil: cari donem vergi gideri (69.189) 9419
Vergi Oncesi Kar / (Zarar) % (588.112) % 136.442
32‘:’;:5?’3“13 Hesapianan Kurumiar 25% 147.028 23% (31.382)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (53)% (309.953) 17% (23.057)
Enflasyon Muhasebesi etkisi 952.429 (87.906)
VUK 'ta ilk enflasyon uygulamasi etkisi 187% 1.097.437 % -
Sermaye enflasyon muhasebesi etkisi (25)% (145.008) 64% (87.906)
Diger (146)% (858.693) (111)% 151.764
Kar veya zararda muhasebelestirilen (12)% (69.189) % 9.419

toplam vergi gideri

Ertelenmis vergi

Parasal kayip/kazang etkisi; TMS 29 kapsaminda endekslenen ve ertelenmis vergiye konu
edilmeyen zkaynak unsurlarinin cari déneme tekabiil eden kar/zarar etkilerinin ve VUK Miikerrer
298 kapsaminda yasal kayitlarda ilk defa 31 Aralik 2023 tarihli bilangoda uygulanan enflasyon
muhasebesinin etkilerini kapsamaktadir.

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolan ile TFRS’ye gore hazirlanmis konsolide finansal
tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar: i¢in ertelenmis vergi
varligi ve ertelenmis vergi yiikiimliiligiinii hesaplamis ancak diizenli olarak kar ettigi ve kisa
vadede mevcut ertelenmis vergi yiikiimlilliigii kullanimmm muhtemel olmamasi dolayistyla
hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliiliigiinii muhasebelestirmemistir. S6z konusu farkliliklar
genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TFRS’ye gore
hazirlanan konsolide finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
sdz konusu farklar bir sonraki sayfada belirtilmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamilan vergi oram %25°tir.
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Gelir Vergileri (devami)

Ertelenmis Vergi (devami)

Kaywlara Alinan Ertelenmis Vergi Varlig ve Yiikiimliiliigii

31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varlifi ve ertelenmis vergi
yiikiimliiliigiine atfolunan kalemler asagidakilerden olusmaktadir:

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Ertelenmis Vergi
Yarh@y/(Yiikiimliligii)

Varhk Yiikiimlilik Varhk Yiikiimliiliik 2023 2022
Pesin Odenmis Giderler 237 s - - 237 --
Banka Kredileri Diizeltmesi == = 1.626 mn = 1.626
Maddi Duran Varlik Diizeltmesi 104.795 -- -- (32.307) 108.514 (32.307)
Yatirnm Amagh Gayrimenkuller -~ (177.500) - (84.034) (177.500) (84.034)
Kidem Tazminat: Diizeltmesi 99.421 - e 52.058 99.421 52.058
Diger 283.614 - -- -- 283.614 -
Toplam Ertelenen Vergi
Varhg(Yikiimldliga) 505.870 (195.303) 1.626 (64.283) 310.567 (62.657)
Mahsuplasabilecen Vergi Tutarn (195.303) 195.303  (1.626) 1.626 - -
Net Ertelenen Vergi
Varhgy/(Yilkiimliliigii) 310.567 - o (62.657) 310.567 (62.657)

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yilda ertelenen vergi hareket tablosu asafida

belirtilmisgtir:

Dénem basi
Kar veya zarara kaydedilen

Diger kapsaml gelire kaydedilen

Dinem sonu

2023 2022
(62.657) (130.066)
396.974 60.538
(23.750) 6.871
310.567 (62.657)
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Pay Basina Kayip

Pay basina kayip, hissedarlara ait net zararin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine béliinmesi
ile hesaplanir. Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2023 ve 2022 dénemleri itibariyla pay basmna kaybi
agagidaki gibidir:

2023 2022
Net Dénem Kary/(Zarari) (657.301) 145.861
Cikarilmis Adi Hisselerin Agirlikli Ortalama Adedi 10.000 10.000
Pay Basina Kayip (65,7301) 14,5861

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
Finansal Risk Yonetimi

Sirket, finansal araglarin kullanimina bagh olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

Kredi Riski

Likidite Riski

Piyasa Riski

Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri
dlgme ve yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli
niceliksel agiklamalar, konsolide finansal tablolarin icinde mevcuttur.

Finansal risk ydnetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanan politikalar cergevesinde her bir bagh ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk Yonetimi Sistemi

Sirket’in risk yonetimi politikalan Sirket’in karsilagtigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk
yonetimi politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak
sekilde diizenli olarak gézden gegirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yonetim standartlari ve
prosediirleri aracih@iyla tiim galisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig: disiplinli ve yapici
bir kontrol ortami gelistirmeyi amaclamaktadir.

Kredi Riski

Kredi riski, bir miisteri veya karsi tarafin sdzlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi
riskidir ve 6nemli 8lgiide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Kredi Riski (devami)
Kredi Riskine Maruz Deger

Finansal varliklarin kayith degeri Sirket’in maksimum kredi riskini gosterir. Asagidaki tabloda 31
Aralik tarihleri itibartyla maksimum kredi riskine maruz kalan degerlerin detay: gésterilmektedir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger Alacaklar
Mligkili Diger iliskili Diger Bankalardaki
S Arank2023 taraf taraf taraf taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan _ _ 143.961
azami kredi riski ( A+B+C+D) 756.833 418 -
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina i - o s -
alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger dilstikligline - 756.833 - 418 143.961

ugramamis finansal varhiklann net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diistikligiine i e o o
ugramarmug varliklann net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin = = 55 i
net defter degeri

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

- Deger dusiikliigii (-)

- Vadesi gegmemis (Brlit defter degeri)

- Deger diisiikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence
altina alinmig kismi

D. Finansal durum tablosu digt kredi riski iceren
unsurlar
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Kredi Riski (devami)

Kredi Riskine Maruz Deger

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger .. . .. Diger  Bankalardaki
31 Arahk 2022 taraf tavat Migkili taraf taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan _
azami kredi riski ( A+B+C+D) = 662376 682 AN
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina o - - - -
alinmis kism
A. Vadesi gegmemis ya da deger dilsiikligiine - = 662.376 689 352.430

ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine - s - -
ugramarmg varliklarin net defter degeri

C. Deger diigtikliigiine ugrayan varliklarin = 2 e __
net defter deferi

- Vadesi gegmis (Briit defter degeri)

- Deger dusuklugii (-)

- Vadesi ge¢gmemis (Briit defter degeri)
- Deger dusikligi (-)

- Net degerin teminat, vs. ile giivence
altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dig1 kredi riski igeren
unsurlar
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Finansal Aracglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilerek 6demesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilagma riskidir. Sirket likidite riski yonetim
yaklagimi, mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz

durumlarinda Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarimi zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi
icin miimkiin oldukga yeterli likidite tutmaktir.

Sirket finansal yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesini de i¢eren beklenen faaliyet giderlerini, dogal
afetler gibi Ongoriilemeyen olagandisi hallerin olasi etkisi istisnai olmak iizere kargilayacak
derecede yeterli nakit bulundurmayi hedeflemektedir.

Sirket 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla tahmini faiz 6demeleri dahil olmak
iizere finansal yiikiimliiliiklerin deme planina gore belirlenmis vadeleri asagidaki gibidir:

Sozlesme

ege nakit akisi =Y
Tiirev Olmayan
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 32.091 32.091 32.091 - --
Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki 97.745 97745 97.745
borglar
Diger borglar 1.189.312 1.189.312 1.189.312 -- --
Toplam 1.319.148 1.319.148 1.319.148 - -
Stzlesme
uyarinca veya
Defter - 3aydan kisa  3-12 ay 1-5yil
31 Arahk 2022 Degeri nakit ¢ikislar a arasi (I aras: (1)
toplami
(=I+II+IIT)
Sizlesme uyarinca vadeler
Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler
Banka kredileri 148.357 148.357 126.406 -- 21.951
Ticari borglar 487.416 487.416 487.416 - -
Sl s Inon ey dular 313.836 313836 313.836 - -
kapsamindaki borglar
Diger borglar 523.637 523.637 523.637 - --
Toplam 1.473.246 1.473.247 1.451.296 - 21.951
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Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)

Piyasa riski; doviz kurlar, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren
enstriimanlarin fiyatlarni gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip
oldugu finansal varliklarin degerinin de@ismesi riskidir. Piyasa riski yonetimi, piyasa riskine maruz
kalmay:r kabul edilebilir simirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi
amaglamaktadir.

(i) Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden yaptigi satis islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine maruz
kalmaktadir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon
islemleri yaparak yonetmektedir.

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varhk ve
yiikiimliilitk bulunmamaktadir.
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Finansal Arac¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Piyasa Riski
Gerc¢ege Uygun Deger

Sirket, finansal araclarin gergege uygun deZerlerini, ulagilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun
degerleme metotlarimi kullanarak hesaplamistir. Ancak, gergege uygun degeri bulabilmek igin
kanaat kullanmak gerektiginden, gergegie uygun defer Slgiimleri mevcut piyasa kosullarinda
olusabilecek degerleri yansitmayabilir. Sirket yonetimi tarafindan, kasa ve bankalardan alacaklar,
diger finansal aktifler ve kisa vadeli finansal borglar da dahil olmak iizere etkin faizle iskonto
edilmis maliyet bedeli ile gbsterilen finansal aktiflerin ve borglarin gergege uygun degerlerinin kisa
vadeli olmalari ve muhtemel zararlarin Gnemsiz miktarda olabilecegi diigiiniilerek kayith

degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir.

itfa Edilmis Gergede Uygun itfa Edilmis

Degerinden Deger Fark: Kar Degerinden .
H Arahile 2023 Gisterilen Finansal Zarara Yansitilan  Gosterilen Finansal Thefter Degeri

Varhklar Finansal Varhklar Yiikiimliliikler

Finansal Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 270.604 -- - 270.604
Ticari Alacaklar 756.833 - -- 756.833
Diger Alacaklar 418 - -- 418
Finansal Varliklar = -
Finansal Yiikiimliilikler
Finansal Borglar -- - -- --
Ticari Borglar - - 32.091 32.091
Diger Borglar - - 1.189.312 1.189.312
Calisanlara Saglanan Faydalar _ B 97.745 97745
Kapsaminda Borglar

itfa Edilmis Gergege Uygun itfa Edilmis

Degerinden Deger Farki Kar Degerinden G
21 Arahk 1022 Gosterilen Finansal Zarara Yansitilan  Gisterilen Finansal Refter Degert

Varhklar  Finansal Varhklar Yiikiimliilikler

Finansal Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 352.430 - “ 352.430
Ticari Alacaklar wa - - 2o
Diger Alacaklar 663.065 -- - 663.065
Finansal Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar - - 148.357 148.357
Ticari Borglar - - 487.416 487416
Diger Borglar - - 523.637 523.637
Calisanlara Saglanan Faydalar _ ) 313.836 313.836

Kapsaminda Borglar
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Finansal Ara¢lardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Piyasa Riski (devami)
Gergege Uygun Deger Olgiimiiniin Smiflandiriimasi

Asagidaki tabloda gergege uygun deger ile degerlenen finansal araglarin, degerleme yontemleri
verilmistir. Seviyelere gore degerleme yontemleri su sekilde tamimlanmigtur:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis) fiyatlar;

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracihigiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gdzlemlenebilir nitelikteki veriler;

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Yabanci para cinsinden olan finansal varliklar ve yiikiimliiliikler konsolide finansal durum tablosu
tarihindeki piyasa fiyatlarina yaklasan doviz kurlarindan gevrilmistir.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢ degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal Varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve dnemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolay1 nakit ve nakit esdegeri
varliklar ile tahakkuk etmis faizleri ve diger finansal varliklarin tasman degerlerinin rayig
degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir. Ticari alacaklarin, siipheli alacaklar kargiligi
diisiildiikten sonraki taginan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu diisiiniilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢ degerlerinin
tasidiklan1 degere yaklastigi diisiiniilmektedir. Kisa vadeli olmalar sebebiyle ticari borglarin rayi¢
degerlerinin tasidiklar degere yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Bagimsiz Denetim Ucreti 55.000 33.344

Toplam 55.000 33.344

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bulunmamaktadr.
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